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LA TERCERA REFORMA A LA
ORDENANZA DE USO Y GESTION
DE SUELO QUE CONTIENE EL
CODIGO URBANO PARA EL
CANTON SUSCAL Y LA
ACTUALIZACION DEL PDYOT.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Es vital importancia de recuperar y
fortalecer. tanto desde el punto de
vista conceptual, la comprension de
la problematica territorial de nuestro
pais, de modo particular en el
contexto del Canton Suscal. como
para proponer acciones practicas,
tendientes a la formulacion de
directrices y estrategias, para la
gestion del territorio, al servicio de
todos los agentes sociales. asi como
sobre todo impulsar una
implementacion técnica que
posibilitarian el desarrollo del
canton, en un corto, mediano y largo
plazo, desde un punto de vista
pragmatico, reconociendo que una
instancia administrativa va mas alla
de los limites urbanos, y rurales, para
aprovechar mejor las bondades y
recursos territoriales, el Gobierno

Auténomo Descentralizado
Intercultural Participativo del canton
Suscal. a través de su maxima
autoridad el Senor Alcalde., ha
considerado prioritario realizar una
tercera reforma a la ordenanza de
USO Y GESTION DEL SUELO
QUE CONTIENE EL CODIGO
URBANO PARA EL CANTON
SUSCAL Y LA ACTUALIZACION
DEL PSYOT, para corregir aspectos
que se han detectado en la aplicacion
de la ordenanza y corregir los
procedimiento determinas en la
misma de acuerdo a la realidad
territorial del canton Suscal.

El GAD Intercultural Participativo
del canton Suscal, gracias a la vision
de modernizacion y futuro que tiene
su maxima autoridad, ha venido
dando un gran impulso para mejorar
los servicios de infraestructura, la
dotacion de algunos equipamientos,
el mejoramiento del sistema wvial,
etc., y en esta ocasion sobre el futuro
de su canton a través de este
instrumento de planificacion
territorial cantonal.

[LLa realizacion de estudios de
planificacion urbana, cantonal vy



regional, la formulacién de planes de
desarrollo y de ordenamiento
territorial, y un PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO, PUGS,
constituyen  desafios para los
Municipios del Ecuador que buscan
el desarrollo de su cantén y sus
ciudadanos.

Mas alla del cumplimiento de lo gue
estipula la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, de Uso y
Ocupacion del Suelo, LOOTUGS, la
Administracion ~ Municipal  del
GADIP del cantén Suscal, aspira que
el cuerpo edilicio municipal, su
maxima autoridad, los sefiores
concejales, sus funcionarios y demas
actores publicos y privados, se
apropien de estos proyectos
fundamentales y trascendentes para
el futuro. del cantén, que aportara al
crecimiento ordenado y al desarrollo
del cantén Suscal.

El informe de factibilidad urbanistica
€s un requisito previo a obtener una
licencia de edificacion. o de
habilitacion de suelo, que con la
normativa actual ha remplazado a la
antes llamada linea de fabrica, que
era emitida por la Unidad de
Desarrolio y Control Territorial
previo a una inspeccion con Tos
propietarios.

Hoy en dia para la emisién del IFU
conforme el manual de
procedimientos antes mencionado
intervienen funcionarios de
diferentes 4reas como lo es un
abogado designado por la méaxima
autoridad, la unidad encargada de
Riesgos, la unidad de Awvalios y

Catastros, la unidad de Desarrollo y
Control Territorial y la Direccidon de
Gestion de  Planificacion y
Ordenamiento Territorial, las
mismas que conforme el
procedimiento establecido deben
cumplir con emitir un informe en
“observacion al Art. 124 de COA”
de forma secuencial, lo que ha
complicado la emisién del mismo,
puesto que estos informes tienen que
ser remitidos a la Direccién de
Gestion de  Planificacion y
Ordenamiento Territorial para que
sea consolidado en uno solo para que
sea la base de la resolucion
administrativa de emision del IFU.

EL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO
INTERCULTURAL
PARTICIPATIVA DEL CANTON
SUSCAL

CONSIDERANDOS

Que, la Constitucion de la Republica
del Ecuador, en el articulo 226
establece: “Las instituciones del
Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas

' que actiien en virtud de una potestad

estatal ejerceran solamente las
competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucién y
la ley. Tendran el deber de coardinar
acciones para el cumplimiento de sus
fines y hacer efectivo el goce y
gjercicio de los derechos reconocidos
en la Constitucion”;



articulada con la

Orgénico de

Que, la Constitucion de la Reptiblica
del Ecuador, en el articulo 264
dentro de las competencias
exclusivas de los  gobiernos
municipales, establece: “1. Planificar

¢l desarrollo Cantonal y formular los

correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera
planificacion
nacional, regional,  provincial,
cantonal y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del
suelo urbano y rural”;

Que, la Constitucion de la Republica
del Ecuador en el articulo 264
numero 3, en concordancia con el
articulo 55 letra c¢) del Codigo
‘Organizacion
Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, dispone que sin
perjuicio de otras que determine la
ley, es competencia exclusiva de los
gobiernos auténomos
descentralizados municipales:
“Planificar, construir y mantener la
vialidad urbana®;

Que, el Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion en su articulo 7
establecer “Facultad mnormativa. -
Para el pleno ejercicio de sus
competencias y de las facultades que
de manera concurrente podran
asumir, se reconoce a los consejos
regionales y provinciales concejos
metropolitanos y municipales, la
capacidad para dictar normas de

carActer general a través de
ordenanzas, acuerdos y resoluciones,
aplicables dentro de su

circunscripcion territorial™;

‘Que, el Codigo Orgénico de
Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion en su articulo 54

letra ¢) determina que entre otras son
funciones del Gobierno Autéonomo
Descentralizado Municipal,
establecer el régimen de uso del
suclo y urbanistico;

Que, el Art. 55 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial,
Autonomia y  Descentralizacion
establece: Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendran
las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley:

a) Planificar, junto con otras
instituciones  del  sector
piblico y .actores de la
sociedad, el desarrollo
cantonal y formular los
correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de
manera articulada con la
planificacion nacional,
regional, provincial y
parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion
del suelo urbano y rural, en el
marco de la interculturalidad
y plurinacionalidad y el
respeto a la diversidad;

b) Ejercer el control sobre el
uso y ocupacion del suelo en
el canton;

¢) Planificar, construir y
mantener la vialidad urbana;

(...).

Que, el Art. 470 del Cédigo
Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y
Descentralizacion sefiala: “El



Gobierno Autdénomo
Descentralizado municipal 0
metropolitano, en cualquier division
o fraccionamiento de suelo rural de
expansion urbana o suelo urbano,
exigird que el propietario dote a los
predios resultantes de infraestructura
basica y vias de acceso, los que seran
entregados al Gobierno Auténomo
Descentralizado
metropolitano. Segin el caso, se
aplicard el régimen de propiedad
horizontal y demas normas de
convivencia existentes para el efecto,
que se regularin mediante este
Codigo y las ordenanzas. (...)"

Que, en fecha 21 de agosto de 2020,
mediante Edicion Especial No. 908
se publica en el Registro Oficial.
“LA ORDENANZA DE USO Y
GESTION DEL SUELO QUE
CONTIENE EL
URBANO PARA EL CANTON
SUSCAL Y LA ACTUALZIACION
DEL PDYOT.

Que, en fecha 25 de marzo de 2022,
mediante Edicion Especial No. 77 se
publica en el Registro Oficial, la
PRIMERA REFORMA A LA
ORDENANZA DE USO Y
GESTION DE SUELO QUE
CONTIENE EL CODIGO
URBANO PARA EL CANTON
SUSCAL Y LA ACTUALZIACION
DEL PDYOT.

Que, en fecha 15 de febrero de 2023,
mediante Edicion Especial No. 764
se publica en el Registro Oficial —
Edicién Especial, la SEGUNDA
REFORMA A LA ORDENANZA
DE USO Y GESTION DE SUELO
QUE CONTIENE EL CODIGO
URBANO PARA EL CANTON

municipal o

CODIGO

SUSCAL Y LA ACTUALZIACION
DEL PDYOT.

En ejercicio de la atribuciéon que le
confiere el articulo 264 nimeros 1 y
2 de la Constitucién de la Republica
Ecuador; y, articulo 57 literala) y b
del Codigo Orgénico de
Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacién,

EXPIDE: LA TERCERA
REFORMA A LA ORDENANZA
DE USO Y GESTION DE SUELO
QUE CONTIENE EL CODIGO
URBANO PARA EL CANTON
SUSCAL Y LA
ACTUALIZACION DEL PDYOT.

Articulo 1. Agregar al final del
articulo 29 del libro I en la Seccién
Segunda Herramientas para la
Gestion del suelo un parrafo
adicional que dira lo siguiente:

Excepcionalmente la Direccién de
Gestion de  Planificacion y
Ordenamiento Territorial se podra
modificar las regulaciones de los
PIT, previa inspecciéon a campo en
casos de discrepancias entre lo
regulado en el Plan y 1Ia
conformacion de la manzana, en
cuanto a retiros y altura a ser
proyectada.

Articulo 2. Agregar un inciso
adicional signado con el nimero 6, al
finalizar el numeral 5 del articulo 30
del Iibro I en la Seccion Segunda
Herramientas para la Gestion del
suelo

6. Requisitos para solicitar el IFU
para edificacion o habilitacion de



suelo: se requiere €l cumplimiento de
los siguientes requisitos:

6.1 Requisitos para la solicitar un
IFU para edificacion:

a)

b)

c)

d)

Formulario de revision
de reglas técnicas para
la obtencion del
Informe de Factibilidad
Urbanistica - IFU
Planimetria del predio

correctamente
georreferenciado  con
las firmas del
profesional y
propietario adjunto
respaldo digital (CD).
(en el formato del
GAD)

Presentacién de la
cedula de los

propietarios del predio;
Presentar la foto copia
de la escritura de
propiedad debidamente
inscrita en el Registro

de la  Propiedad
correspondiente, o en
su defecto el

certificado de bienes y
gravamenes otorgado
por el Registro de ia
Propiedad del cantén
Suscal actualizado.
Certificado de no
adeudar al Municipio.
Copia del pago del
impuesto predial del
afio en curso.

2)

k)

Comprobante de Pago

de Tasa
Administrativa.

En el caso de
copropiedad o de no
ser el  propietario
debera adjuntar]a

escritura publica de
poder  especial o
general o en su defecto
la autorizacion expresa
de los propietarios del
bien inmueble.

En caso de ampliacion
0 remodelacion
presentar una copia de
planos Aprobados.

6.2 Requisitos para la solicitar un
IFU para habilitacion de suelo:

a)

b)

Formulario de revision
de reglas técnicas para
la obtencion del
Informe de Factibilidad
Urbanistica - IFU

Planimetria del predio

correctamente

georreferenciado  con
las firmas del
profesional y
propietario adjunto

respaldo digital (CD).
(en el formato del
GAD)

Presentar la foto copia
de la escritura de
propiedad debidamente
inscrita en el Registro
de la  Propiedad
correspondiente.



d) Certificado de
Gravamenes y ventas
actualizado del predio
original o copia (30

dias de  vigencia
maximo).

¢) Presentacion de la
cedula de los

propietarios del predio:
en caso de copropiedad
designar un
representante legal vy
presentar la cedula de
los propietarios.

n Certificado de no
adeudar al Municipio.

e) Copia del pago del
impuesto predial del
ano en curso

n Comprobante de Pago
de Tasa
Administrativa.

) En el caso de
copropiedad o de no

ser el  propietario
debera adjuntarla
escritura publica de
poder  especial o
general.

DISPOSICION FINAL

Unica.- La presente Reforma de
Ordenanza entrard en vigencia a
partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su promulgacién y
publicacion en la pagina web
institucional y su publicacion en el
Registro  Oficial conforme lo
dispuesto en el articulo 324 del
Codigo Organico de Organizacion

Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Dada y firmada en la sala de sesiones
del Concejo Municipal del Gobierno
Auténomo Descentralizado
Intercultural y Participativo del
Canton Suscal, a los 08/d1a§‘dét‘mqs
de Agmto del afio 2023

ntonio Pomaquiza

Castro ;
ALCALDE DEL CANTON SUSCAL

/.
Abg. mglles Heredia

SECRETARIO DEL CONCEJO

CERTIFICADO DE
DISCUSIONES.- El suscrito
secretario del Gobierno Auténomo
Descentralizado Intercultural y
Participativo del Canton Suscal,
CERTIFICA: que LA TERCERA
REFORMA A LA ORDENANZA
DE USO Y GESTION DE SUELO
QUE CONTIENE EL CODIGO
URBANO PARA EL CANTON
SUSCAL Y LA ACTUALIZACION
DEL PDYOT, fue discutida y
aprobada por el Concejo Cantonal
del Gobierno Auténomo
Descentralizado Intercultural
Participativo del Canton Suscal, en
sesion ordinaria de fecha 25 de julio
de 2023 y 08 de Agosto del 2023, en
primera y segunda instancia
respectivamente; fecha esta ultima
en la que se aprobd definitivamente
su texto.

Suscal, martes 08 de Agosto de
2023.



SECRETARIO DEL CONCEJO

Suscal a los ocho dias del mes de
Agosto del afio dos mil veinte y tres;
a las 16h50 pm VISTOS: de
conformidad con el Art. 322 inciso
cuarto del Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion, remito original
y copias de la presente reforma a la
ordenanza, ante el seflor Alcalde,
para su sanci‘(')n y promulgacion.

s & St iy
Abg. Jony Urgiles Heredia
SECRETARIO DEL CONCEJO

ALCALDIA DEL GADIPCS.-
VISTOS: Suscal, a los nueve dias
del mes de Agosto del afio dos mil
veinte y tres a las 10h00 am
VISTOS: De conformidad con las
disposiciones contenidas en el Art.
322 inciso cuarto del Codigo
Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y  Descentralizacion,
habiéndose observado el tramite
legal y por cuanto esta reforma a la
ordenanza, se ha emitido de acuerdo

a la Constitucion y Leyes de la
Republica SANCIONO la presente
ordenanza Ejecutese y publiquese.-
hégase saber.

ALCALDE DEL, CANTON SUSCAL

El suscrito secretario del Gobierno
Autonomo Descentralizado
Intercultural Participativo del Canton
Suscal, GADIPCS, certifica que LA
TERCERA REFORMA A LA
ORDENANZA DE USO Y
GESTION DE SUELO QUE
CONTIENE EL CODIGO
URBANO PARA EL CANTON
SUSCAL Y LA ACTUALIZACION
DEL PDYOT .fue sancionado por el
sefior Alcalde del Canton Suscal a
los nueve dias del mes de Agosto del
aio dos mil veinte y tres: a las 10h00
am.

S {

Abg. Jony U éiles Heredia
SECRETARIO DEL CONCEJO



