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INTRODUCCION

Un Plan de Uso y Gestidn del Suelo es un instrumento de caracter técnico normativo que
determina los usos éptimos del suelo en funcion de sus limitaptgencialidades. Este

plan se elabora en funcién de los resultados logrados en la zonificacion agroecologica y
socioeconOmica y considera las categorias y subcategorias de uso de la tierra. Para cada
uno de los usos considerados se formulan recomendagenesles de manejo. Estas
recomendaciones estan orientadas a la utilizacion sostenible de los recursos naturales,
considerando no solo la conservacion de los suelos con fines productivos, sino también
todos los demas elementos biofisicos (vegetaciddivasidad, agua, etc.) ademas de la
seguridad juridica (declaracién de parques, reservas, TCO, etc.) y la necesidad de
respaldar su uso con Planes de Manejo o Programas de Mejoramiento Tecnoldgico segun

sea el caso.

A nivel nacional, el campo de planifidén territorial, constituye un tema de vital
importancia para el desarrollo ordenado de las ciudades, donde predominan los sistemas:
ambiental, social, econémico, asentamientos humanos y politico institucional. Cuya
finalidad es proponer y gestionar undaeto territorial con una distribucién arménica de

la poblacién y el uso adecuado de los recursos. En la actualidad, existen desequilibrios en
los sistemas geograficos y ecolégicos que el hombre como principal protagonista
ocasiona a escala mundial. El wkplos recursos naturales con motivaciones puramente
economicas, los métodos de ordenamiento del territorio conforman un instrumento basico
para la proteccion preventiva del medio ambiente y para el uso sostenible de los recursos
naturales y por ende depéactica de las actividades econdmicas.

Las ciudades o centros poblados, con independencia de su tamafo y funciones, son
elementos complejos del territorio, por smplicaciones soci@econdmicas, ambientales

y culturales, obviamente, tal punto que cotituyen referentes béasicos de las
comunidades que viven o trabajan en efi@sialquier colectividad urbana minimamente
juiciosa prestar8 atenci-n a | a conyguraci
ido formando a lo largo de la historia y al cuzdda generacion aporta nuevas etapas de
construcci-n, que se concr e(Neuerag201l)di ver sos

Actualmente la planificacion territorial es una politica de Estado, cuyo objeto central debe
ser el de organizar, armonizar y administrar la ocupacion y el uso del espacio. De modo

que estos contribuyan al desarrollo humano ecolégicamente sostenibléglesrdae
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armonico y socialmente justo. En este sentido el presente es@ndiccomo finalidad

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON SUSCAL

desarrollar un Plan de Uso y Gestion de Suelo, basado en las reglamentaciones y normas
emitidas a nivel nacional para la regulacién del uso de suelo en cade l@sacantones.

El objetivo de la planificacion, en el marco de las competencias exclusivas de los GAD
Municipales, es lograr ciudades seguras, transparentes, con un liderazgo claro, para tener
como resultados territorios ordenados y armoénicos, coesarllo econdmico y social

inclusivo y solidario; y, ambientalmente desarrollados de forma sostenible.
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GLOSARIO Y ABREVIATURAS
AME Asociacion de Municipalidades Ecuatorianas

AECID Agencia Espafola de Cooperacion Internacional pdbassrrollo
GAD Gobierno Autbnomo Descentralizado

MIDUVI Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda

ONU Organizacion de las Naciones Unidas

AHC Asentamientos Humanos Concentrados

COS Coeficiente de Ocupacion del Suelo

COS PBCoeficiente de ocupacion de suein planta baja
COT Categoria de Ordenamiento Territorial

OT Ordenamiento Territorial

PDOT Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
PIT Poligonos de Intervencion Territorial
PUGSPIanes de Uso y Gestién del Suelo

UGH Unidades Geogréaficas Homogéneas

UAU Unidad de Actuacion Urbanistica

VIS Vivienda de Interés Social

VIP Vivienda de Interés Publico

UPA: Unidades de Produccién Agropecuaria

NO UPA: Es toda hacienda, quinta, granja o predio que no se dedican a una produccién
agropecuaria.
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CAPITULO 1
ANTECEDENTES

Las ciudades o los pueblos, sea cual sea su tamafio, son realidades complejas, de caracter
social, econémico y cultural, que se manifiestan fisicamente por la existencia de un area
urbana que se sitia en un lugar del territorio y constituyeeferente basico de la
colectividad que alli vive o trabaja. Cualquier colectividad urbana minimamente juiciosa
prestara atencion a la configuracion de su espacio social. Un espacio que se ha ido
formando a lo largo de la historia y al cual cada gem@ra@porta nuevas etapas de

construccion, que se concretan en diversos afadidos y reformas.

El cantén Suscal su desarrollo tanto urbano como rural se ha visto influenciado por los
nuevos estilos arquitecténicos, presenciandose asi un desorden étoedtdel canton

a nivel general, cambios en los usos del suelo e imagen urbana y rural, perdida de la propia
identidad, desorganizacién de equipamientos basicos y el deterioro del territorio debido

a las actividades productivas y econémicas desarrojladasalmente el cantén Suscal

no dispone de un Plan de Uso y Gestion del Sygdotendra una duracion de 12 afios y

le permita a sus autoridades generar reglamentaciones, normativas u ordenanzas, den paso
al crecimiento sostenible, equipamiento, vialigaiglecomunicaciones necesarias para

el desarrollo de ciudades sostenibles y resilientes.

A partir del PUGS, los GAD municipales y metropolitanos contardn con un instrumento
que permitird determinar la estructura urbamal del cantén y fortalecer sugeulos e
interdependencias; planificar el uso y aprovechamiento eficiente, equitativo, racional y
equilibrado del suelo urbano y rural, especialmente del suelo rural de expansién urbana;
generar suelo para vivienda y los sistemas publicos de soportechiag#ir el régimen

de derechos y deberes de la propiedad y el reparto equitativo de cargas y beneficios en el
desarrollo urbano; establecer los instrumentos de planeamiento urbanistico y orientar las
decisiones sobrel uso y la ocupacion del suelo.

Ubicacion

El cantdn Suscal se encuentra ubicado en la parte Sur del territorio ecuatoriano,
perteneciendo a la provincia del Cafar, se encuentra formado por 28 comunidades y posee
una extension d8330.93914sha. Extension que fue adjudicadago de una resation

sobre problemas limitrofes, actualmente se cuenta con el area mencionada inicialmente.
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Limites Canton Suscal
Norte: de la coordenadR1 atravesando las quebradas sin nombre del cerro, hasta la
coordenada P28.

Este desde la coordenada P28 siguiernmmr el Camino de Pedernales hasta la
coordenada P48asta el Rio Yanacachi, y desde este punto,

contindia aguas abajo hasta la coordenada P55 ubicada en la quebrada Anguna.

Sur: desde el Rio Yanacachi hasta la coordenada P56, siguiendo aguas abajo por el Rio
Capuli, hasta la confluencia con el Rio Cafar; continla hasta la quebrada de Minas,

coordenada P58.

Oeste:desde el P58 siguiendo aguas arriba por la quebrada de Mina& lcastalenada
P60 en las estribaciones del cerro de Quingla. Sigue por la naciente quebrada de Quingla,
continua por las coordenadas P61, hasta la P82, pasando por la quebrada de Rumihurco,

continta hacia el norte por las coordenadas P85 hasta la P@@lyseetor de Jalupata.

MAPA 1 Ubicacion del Cantén Suscal
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Elaboracion: Propia

Superficie y Poblacion
El canton Suscal no posee parroquias, sin embargo, se encuentra confpomado

cabecera cantonal o centro urbano g@nunidades, su area urbana ocupa una superficie
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de 123.95 hg equivalente al 2.33% del territorio, mientras que el anea ocupa una
superficie de 5.206 ha., equivalente al 97.67% siendo esta casi ed&0@Gitorio del

canton; se encuentra a una altitu®@de0 msnm, sus temperaturas promedio oscilan entre

5 a 12°C. Posee un total de 6.387 habitantes, de este nimero el 74.76% de la poblacion
se encuentra dispersa en el area rural, mientras que €/@&a2responde al area urbana
(Aproximaciones INEC 2020).

Desarrollo historico

Suscal significa en lengua Quichua "Abundancia de neblina”, esta denominacion se debe
a que el canton esta situado en medio de imponentes montafias, en donde la neblina es
frecuente, también se la conoce como "campo de plata“, con relacién al laboreo de minas
gue se ha llevado a cabo desde tiempos precolombinos en los margenes del rio Cafar, en

la comunidad de Gulapan.

Tablal Historiade Asentamientos d€lanton Suscal
Epoca Primeros Asentamientos

Epoca Cafari Estuvo habitado por comunidades cafaris del llamad:
URIN-SAYA (la etnia de abajo) desde hace tres miler
0 mas, con la conquista incaica, las guerras civiles, a:
como la presencia de lespafioles, los cafaris, casi se
aniquilaron, sus poblados quedaron abandonados.

Epoca Colonial Se mantuvo despoblado y montafioso, después,
aparecieron grandes haciendas que tenian a unos
pocos indigenas en calidad de peones. En aquellos
tiempos los parros de Cafiar celebraban la Santa Mis
en la casa de hacienda de San Nicolas una o dos vec
al afo, ubicada mas abajo del actual Ducur y a orillas
del rio Cafar.

Epoca Republicana Se mantuvo igual que en la colonia hasta mediados d
siglo XIX. La partealta era jurisdiccion de El Tambo y
parte baja hasta los limites con el Guayas, pertenecie
Gualleturo. En el afio 1844, el Dr. Bartolomé Serrano
duefio del Ato de Suscal, realiza un censo de los
moradores, contabilizando 801 habitantes. Suplica gL
seacreada una nueva parroquia eclesiastica y ofrece
donar terrenos en su hac
construccion de Iglesia, convento, cementerio y
sementeras de cultivo para beneficio del sacerdote; a
como la edificacién de un poblado, denominandose
Suwscal Viejo.

FuentePlan de Ordenamiento UrbattC ACUE
Elaboracion: Propia
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FOTOGRAFIA 1 Suscal Viejo

-

Fuente: ps://WWW.Faceoo.Com/ages/Cant%C3aI/31070928976582?Fref:Ts
Elaboracion: Propia

El reasentamientale Suscal (Nuevo Suscal), tuvo lugar cuando sus moradores se
trasladaron del Viejo Suscal al sitio conocido como Zhirpud, a orillas de la via-Duran
Tambo. En el pasado, en Suscal existieron notables latifundios, destacandose el

"Papayal”, "Chilchil" y "Sa Nicolas". A continuacion, se detalla un cuadro que

representa la evolucion de lo que hoy se conoce como la cabecera urbana del cantén

Suscal.

Tabla2 Evolucion de la Cabecera Cantonal del Cantén Suscal
Epoca Evolucién

Tiempos de la Colonia Se mantuvo despoblado y montafioso, despué:
aparecieron grandes haciendas que tenian a
pocos indigenas en calidad de peones. En aqu
tiempos los parrocos de Cafiar celebraban la €
Misa en la casa de hacienda de Sawolas una o
dos veces al afio, ubicada mas abajo del a
Ducur y a orillas del rio Cafar.

Era de la Republica Se mantuvo igual que en la colonia hasta medi
del siglo XIX. La parte alta era jurisdiccién de
Tambo y la parte baja hasta los limmiteon el
Guayas, pertenecia a Gualleturo. En el afio 1
el Dr. Bartolomé Serrano duefio del Ato de Sus
realiza un censo de los moradores, contabiliza
801 habitantes.

El nuevo Suscal El 11 de septiembreedl 950 fue designado Parro
El PadreAgusino Fray Juan Jaramillo Cabez:
estesacerdote tuvo la idea de sacar a Susc
orillas de lacarretera Tambo Duran y, aunque
un primeromomento tuvo la oposicion total, pot
a poco fueconcientizando a los moradores sobr
reubicacion. Agotados tods los tramites, los
habitantes tomaroposesion de los terrenos d
Nuevo Suscal, un 23 aectubre de 1953.

El cantdn Suscal El 20 de septiembre de 1988, se conformd
comité procantonizacioe] 10 de Julio de 1996, ¢
CongresdNacional decreta la creién del Cantén
Suscal, elegislativo se avino al veto parcial el :

13
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de septiembre d&996. En su vida cantonal Susc
ha progresado en todlms aspectos.
FuentePlan de Ordenamiento UrbatlCACUE
Elaboracion: Propia

Dinamica Poblacional

La dinAmicapoblacional de la cabecera cantonalSiescal se ha ido incrementando
durante el periodo 2004 2010, pero durante el periodo 2010 a 2@ininuyq
existiendo una variacion en el 2010 esl8&.79% y en el 2015 el 99.05%, segun las

aproximaciones del INEGasta el afio 2020 deberian existir 6.387 habitantes.

Dinamica Econdmica

Las principales actividades econémicas desarrolladas en el canton se han caracterizado
siempre por ser de tipo agropecuario, sin embargo es importante mencionar que hace 10
afos el territorio era considerado netamente agricola, siendo sus principalesopredu

maiz suave, el frejol y la papa; sin embargo en la actualidad la mayor parte del territorio
se encuentra conformada por pastizales lo cual se debe al cambio que existié de la
agricultura a la ganaderia, la agricultura se desarrolla en menor dadabdalo a la falta

de sistemas de riego ademas de los problemas de migraciéon de la poblacién joven del
campo a ciudades mas grandes ya sea por estudio o trabajo, lo cual ha generado la falta
de mano de obra para las labores agricolas. En la actualidadaseollan ademas gran

cantidad de actividades en los diferentes sectores comerciales.

Cultura y Vestimenta
Mediante un diagndstico del sistema cultural se pudo obtener un listado de lo que es sus

festividades culturales:

- Afo nuevo: Se celebra el prinme de enero en donde las personas que gozan de
catolicismo manifiestan el nuevo afio mediante una misa y la posterior procesion
con la imagen de la Virgen de la Nube.

- Los reyes magos (tres reyespe celebra el 6 de enero, en donde se suele decir a
los nifbs que si se han portado bien recibirian regalos de los reyes magos.

- Dia de los inocentesSe celebra el 28 de diciembre, durante estos dias los
habitantes searacterizaban por la realizacion de ciertas bromas o mas conocidas
como inocentadas.

- Taita carnaval: La cultura indigena tradicionalmente celebraba el carnaval con
unos 8 dias de anticipacion, costumbre que actualmente se ha ido perdiendo por
diferentes factores, siendo el mas importante la migracion.
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Miércoles de ceniza:Durante este dia todossldeligreses catélicos acuden
masivamente al templo para recibir la ceniza, siendo el sacerdote el que nos
estampa en forma de cruz en nuestra frente.
Domingo de ramos:El domingo de ramos se celebra en el canton la entrada
triunfal de Jesucristo, encabeda la procesion Jesus (interpretado por un
personaje del cantdn), seguido de los devotos catolicos, participando habitantes
de todas las comunidades y del centro cantonal quienes portando ramos e
imagenes religiosas acuden con devocion al templo paranididion de los
ramos, agua e imagenes.

Miércoles Santo:Tradicionalmente celebran los moradores del centro cantonal
y las comunidades en la lectura de las siete palabras.
Jueves Santo:La tradicién y costumbre que se mantiene vigente tanto en las
comuwidades como en el centro, es la preparacion del plato mas conocido como
la Fanesca.
Dia del nifio: Se celebra el primero de junio.
Dia del medio ambiente Durante todo el mes de junio, se celebra en el cantén el
dia del medio ambiente, en este sentiddesarrollan eventos como: caminatas,
paseos, siembra de arboles, talleres educativos, peridodicos murales, danzas,
teatros, titeres etc.

Sabado Santo:Durante la mafiana y tarde los  habitantes en especial de las
comunidades acuden al centro (Parquet@d en espera de la celebracién de la
santa misma, (misa del gallo) aprovechan este dia especial para celebrar bautizos
y matrimonios como consigna para llevar una vida mejor; en el transcurso de esta
celebracién la gente bendice sus granos, agua, maageotros.
Fiestas de la Dolorosalas fiestas de la Dolorosa generalmente se celebra entre
marzo y abril, es una tradicion de los moradores del canton y sus comunidades
gue se dirigen al centro del cantonal.
Dia del trabajador: Se celebra el 1ero deayo, mediante marchas organizadas
por los habitantes de las organizacioineégenas los mismos que parten desde
las comunidades y se dirigen al centro del canton.
Corpus Christi: Es una tradicion que afio a afio se celebra en el mes de junio y
julio con laoctava de Corpus y la Carmen Octava (en honor a la virgen del
Carmen)
San Jacinto:El 16 de agosto se celebra las fiestas en honor a San Jacinto patrono
de Suscal.
Dia de la madre:El dia de las madres se celebra en nuestro canton la segunda
semana del mes de mayo, es una tradicion que la municipalidad en conjunto con
la Reina y Nusta viene manteniendo.
Fiesta de Cantonizacion de SuscaBe celebra sus fiestas de cantonizacion en e
mes de septiembre en honor a su independencia politica conseguida el 20 de
septiembre de 1996.
Dia de los difuntos:Se celebra el 2 de noviembre.
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- Dia de la madre:El dia de las madres se celebra en nuestro canton la segunda
semana del mes de mayo, @a tradicion que la municipalidad en conjunto con
la Reina y Nusta viene manteniendo.

- Fiesta de Cantonizacion de SuscaBe celebra sus fiestas de cantonizacion en el
mes de septiembre en honor a su independencia politica conseguida el 20 de
septiembre d&996.

- Dia de los difuntos:Se celebra el 2 de noviembre.
Vestimenta
Los hombres usaban pantalén de bayeta negro (de hilo de lana de borrego), camisa de
chillo blanco, en los hombros la Cuzhma a manera de poncho negro y en otras ocasiones
el poncho milcolores (de lana de borrego) y también utilizaban alpargatas llamadas
A Os h dasangjeres usaban una pollera (una falda de mil colores floridos), una talpa
(una blusa blanca bordada), un pafiuelo que cubre la espalda, un sombrero de lana con

borlas de hib de color, un rebozo de colores que cubria el frio y Oshotas como calzado.

- 3

FOTOGRAFIA 2 Vestimenta de Hombres y Mujeres del Cantén

Elaboracion: Propia
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CAPITULO 2: Conceptos basicos PUG$ Normativas

CONCEPTOS BASICOS
PUGS

El Plan de Uso y Gestion de Suelo es un instrumento normativo de planificacion, paralelo
al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorio (PDOT), que permite a los GAD
municipales y metropolitars regular y gestionar el uso, la ocupaciéon y transformacion

del suelo, conforme la vision de desarrollo y el modelo territorial deseado del canton.

Actuacioén urbanistica. Procedimiento dgestion y forma de ejecucion orientado por el
planeamiento urbanisb que implica un procesmncreto de transformacion del suelo o

de suinfraestructura, o una modificacion de los ussgecificos del mismo.

Asentamientos humanosSon conglomeradode pobladores que se asientan de modo
concentrado o disperso sobre umiterio. Barrio. Son unidades basicas de asentamiento
humano y organizacién social en una ciudad, dgsgenen, por ello, en la base de la
participacionciudadana para la planificacién del desarrollo grdenamiento territorial
municipal ometropolitanode conformidad con lo dispuesto en la normadjua regula

la organizacion territorial del Ecuadotayparticipacion ciudadana.

Ciudad. Es un nudcleo de poblacion organizagara la vida colectiva a través de
institucionedocales de gobiemde caracter municipalroetropolitano. Comprende tanto
el espacio urbano como el entorno rural que es propio de su territorio y que dispone de
los bienes y servicios necesarios para el desarrollo politico, econémico, social y cultural

de sus ciudadanos,

Desarrollo Urbano. Comprende el conjuntte politicas, decisiones y actuaciones, tanto
de actores publicos como privados, encaminados a generar mejores condiciones y
oportunidades para el disfrute pleno y equitativo de los espacios, bienes y senlasos de

ciudades.

Edificabilidad. Se refiere al volumen edificable o capacidad de aprovechamiento
constructivo atribuida al suelo por el Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o

metropolitano.

Equipamiento social y de serviciosEspacio o edificacion, prcipalmente de uso

publico, en el que se realizan actividades sociales complementarias a las relacionadas con
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la vivienda y el trabajo. Incluye, al menos, los servicios de salud, educacion, bienestar

social, recreacién y deporte, transporte, seguridabhyrastracionpublica

Espacio Publico.Son espacios de la ciudddnde todas las personas tienen derecho a
usar, disfrutar y circular libremente, disefiadmgonstruidos con fines y usos sociales
recreacionales o de descanso, en los que ocac®vidades colectivas materiales,
culturales asimbdlicas de intercambio y didlogo entre lneembros de la comunidad.

Fraccionamiento, particion o subdivisién.Son los procesos mediante los cuales un
predio se subdivide en varios predios a tradésunaautorizacion del Gobierno
Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano, quabiliza el registro e
individualizacion de prediossolares o lotes resultantes, que pueden tdrstintos
condicionamientos y obligaciones femcion de lo previsto en e¢spectivo plan de uso

y gestion de suelo.

Habitat. Entendido como el entorno encggle la poblacion desarrolla la totalidad de sus
actividades y en el que se concretan todapdditicas yestrategias territoriales y de
desarrollodel Gobierno Central glescentralizado, orientadaga consecucion del Buen
Vivir.

Infraestructura. Son las redes, espaciosimstalaciones, principalmente publicas,

necesariapara el adecuado funcionamiento de la ciugadbterritorio, relacionadas con

la movilidad depersmas y bienes, asi como con la provisiorselevicios basicos.

Norma urbanistica. Se refiere a aquellas qregulan el uso, la edificabilidad, las formas
de ocupacién del suelo y los derechos y obligaciodesvados del mismo y son de

cumplimientoobligataio en toda actuacion urbanistica.

Planeamiento urbanistico.Es el conjunto denstrumentos, disposiciones técnicas y
normativasque determinan la organizacion espacial del uso y la ocupacion del suelo

urbano y rural, asi como laerechos y obligacionegdvados de los mismos.

Sistemas publicos de soporteSon lasinfraestructuras para la dotacion de servicios
basicos y los equipamientos sociales gelwicio requerido para el buen funcionamiento
de los asentamientos humanos. Estos sameabs, lagedes viales y de transporte en
todas sus modalidades, las redes e instalacionesaeunicacion, energia, agua,

alcantarillado ymanejo de desechos sélidos, el espacio puldieas verdes, asi como
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los equipamientos socialgs de servicios. Su capacidate utilizacibon maxima es

condicionante para la determinacidel aprovechamiento del suelo.

Urbanizacion. Es el conjunto de obras fisicade dotacion de infraestructura,
equipamiento yespacio publico e implica la transformacion de swelo destinado

originalmente a otros usos.

Vivienda adecuada y dignaEs aquella queuenta, simultdneamente, con los servicios
de agua segura y saneamiento adecuado, electridielda red publica, gestién integral
de desechospndiciones materiales adecuadas, con espatimente, ubicadas en zonas
seguras, coaccesibilidad, seguridad en la tenencia, aseqyilaldecuada a la realidad

cultural.

NORMATIVA VIGENTE

Reglamento Ley de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién debuelo2019

Art. 6.- De la articulacion de losinstrumentos de los Gobiernos Autonomos
Descentralizados con la planificacion nacionalLas decisiones incluidas en los planes

de desarrollo y ordenamiento territorial formulados y aprobados por los gobiernos
autonomos descentralizados y sus correspotadidPlanes de Uso y Gestion del Suelo,

en el caso de los municipios y distritos metropolitanos, y en los planes complementarios,
deberan observar lo establecido en los instrumentos de planificacion nacional segun
corresponda y de manera articulada al Rlacional de Desarrollo vigente y la Estrategia
Territorial Nacional, asi como los planes sectoriales y otros instrumentos del Sistema
Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa, segun corresponda, en el marco
de las competencias de cada nokelgobierno.

Art. 10.- Planes de Uso y Gestion del Suelo, PUGS.os Planes de Uso y Gestion del
Suelo, PUGS, son instrumentos de planificacion y gestion que tienen como objetivos
establecer los modelos de gestion del suelo y financiacién para el desarrol

Los Planes de Uso y Gestion del Suelo podran ser ampliados o aclarados mediante los
planes complementarios como planes maestros sectoriales, parciales y otros instrumentos
de planeamiento establecidos por el gobierno autbnomo descentralizado muynicipal

metropolitano.

En los Planes de Uso y Gestion del Suelo, los gobiernos autbnomos descentralizados

municipales y metropolitanos deberan reconocer las caracteristicas locales particulares
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para la definicionalcance de los planes parciales en relacion laoadscripcion o
adjudicacién de cargas generales y locales, los estandares urbanisticos relacionados con
cesiones de suelo y densidades establecidas en los aprovechamientos para cada uno de
los tratamientos, para efectos de establecer e implementaistemas de reparto

equitativo de cargas y beneficios en cada tratamiento.

Los Planes de Uso y Gestion del Suelo mantendran siempre una relacion directa con los
Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial a nivel cantonal y apoyaran las

definiciones emblecidas a nivel provincial y parroquial.

Art. 11.- Procedimiento de aprobacion del Plan de Uso y Gestion del Suel&l Plan

de Uso y Gestion del Suelo sera aprobado mediante la misma ordenanza municipal o
Metropolitana que contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, y
mediante los mismos procedimientos participativos y técnicos previstos e la |

definidos por el ente rector correspondiente.

Art. 12.- Modificacion de los componentes estructurantes del Plan de Uso y Gestion

de Suelo- Una vez cumplidos los 12 afos del plazo de vigencia del componente
estructurante del Plan de Uso y Gestion Sietlo y en concordancia con el plazo de
actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, se podra actualizar,
modificar o elaborar un Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y un Plan de Uso
y Gestibn del Suelo mediante los procedinmds participativos y técnicos

correspondientes.

En caso de que sea necesaria la modificacion del componente estructurante, debera estar
técnicamente justificada y en coherencia con el plan de desarrollo y ordenamiento
territorial, asi como con el articu8 de este Reglamento; para ello, se seguiran los
procedimientos participativos y técnicos establecidos en la ley y por la entidad rectora

correspondiente.

Art. 13.- Contenidos del componente estructurante del Plan de Uso y Gestion del

Suelo.- EI compornte estructurante del plan contendra las siguientes determinaciones:

a) La estructura urbanmural del territorio, mediante la definicion del sistema de
asentamientos humanos y de centralidades urbanas y rurales, y su articulacién con

el respectivo sistemaacional de asentamientos humanos.
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b) La definicién del limite urbano justificada mediante un documento técnico de

d)

0)

soporte, para las cabeceras cantonales como las parroquiales y otros
asentamientos humanos dentro del cantdn, que analice las proyecciones de
crecimiento y densidad poblacional, la capacidad de carga del suelo, la dotacion
de servicios, factores de riesgo y factores productivos, que determinaran la
necesidad real para extender, disminuir o mantener el limite.

La clasificacion y subclasificaciode todo el suelo municipal o metropolitano
conforme a lo establecido en la ley, reglamentos y las regulaciones nacionales que
se emitan para el efecto.

La identificacién, capacidad de soporte y localizacion de infraestructuras de
transporte, movilidad, eounicaciones, agua de dominio hidrico publico y
energia, y de equipamientos de escala cantonal y supracantonal, sobre la base de
una adecuada relacion funcional entre zonas urbanas y rurales.

La delimitacion de las areas de conservacién y proteccion slgelkursos
naturales, productivos y paisajisticos, de los conjuntos histéricos y culturales, y
de las areas expuestas a amenazas y riesgos, conforme a lo establecido en la
legislacion sectorial o nacional correspondiente.

La distribucion espacial generd las actividades para asentamientos humanos,
productivas, extractivas, de conservacion y de servicios, que posteriormente
serviran de base para la delimitacién de los poligonos de intervencion.

Las directrices y parametros generales para la formulal@dplanes parciales

para suelos de expansion o desarrollo de suelos urbanos.

Art. 14.- Contenidos minimos del componente urbanistico del Plan de Uso y Gestién

del Suelo.- El componente urbanistico del plan debera contener, al menos, las siguientes

determnaciones:

a)

b)

La delimitacion de los poligonos de intervencion territorial del suelo urbano y
rural, para la asignacion de los tratamientos y aprovechamientos urbanisticos
gererales que les correspondan.

La identificacion, ubicacion y cuantificacion del suettestinado a los
equipamientos, infraestructuras y espacios publicos, atendiendo a las demandas y
de las instituciones sectoriales competentes y conforme a los estandares
urbanisticos establecidos en las regulaciones nacionaéeseydicten para el

efecto
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K)

g
W

La determinacion de los sistemas viales locales y complementarios. d) El sistema
de areas verdes y espacio publico articulado a las redes de equipamiento y
sistema de movilidad y transporte.

La identificacion y localizacion del suelo necesario paregeeion de vivienda

de interés social en funcion de la demanda existente y proyectada para el plazo
del plan en el territorio cantonal y distrital incluyendo la demanda de los sectores
sujetos a declaratorias de regularizacion prioritaria y a declagueiazonas
especiales de interés social.

La identificacion y localizacion de los sectores sujetos a declaratorias de
regularizacion prioritaria y a declaratorias de zonas especiales de interés social,
asi como suelos de reserva.

La norma urbanistica quietermina y zonifica los aprovechamientos urbanisticos
asignados al suelo urbano y rural, en funcion de los usos generalesificaspe

y la edificabilidad.

La identificacion y localizaciébn de los sectores sujetos a declaratorias de
regularizaciorprioritaria y a declaratorias de zonas especiales de interés social,
asi como suelos de reserva.

La norma urbanistica que determina y zonifica los aprovechamientos urbanisticos
asignados al suelo urbano y rural, en funcion de los usos generales y @specifi

y la edificabilidad.

Los estandares urbanisticos establecidos en la regulacién nacional que se dicte
para el efecto, y de conformidad con las directrices establecidas por el ente rector
de habitat y vivienda. Para el cumplimiento de esta determinaeidebera
coordinar con el entector de habitat y vivienda. |

La identificacién de los sectores sujetos a la aplicacion de plabasisticos
complementarios.

La identificacion de sectores sujetos a la aplicacion de instrumentos de gestion del

suelo, cando lo amerite.

Lineamientos para la Clasificacion y Subclasificacion del Suelo

Art. 15.- Criterios para la delimitacion del suelo urbano.- Para delimitar el suelo

urbano del canton, como suelo urbano en el componente estructurante del Plan de Uso

y Gestion del Suelo, de acuerdo a lo establecido en la Ley Organica de Ordenamiento
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Territorial, Uso y Gestion de Suelo, se debera tomar en cuenta de manera obligatoria

lo siguiente:

a)

b)

d)
e)
f)
9)

La conformacion de zonas de concentracion de poblacion independientemente
dela division politico administrativa.

La estructura predial, incluyendo el nivel de fraccionamiento, el tamafo de los
predios o solares, y los lineamientos establecidos por el ente rector
agropecuario nacional en materia de seguridad alimentaria y puodidt
agricola.

Los usos y grado de consolidacion y ocupacion existente en los predios,
construccion de infraestructura, sistemas viales, y sistemas de espacios
publicos, servicios publicos, equipamientos y areas verdes.

La existencia de zonas y factsrée riesgo mitigable o no mitigable.

Topografia y sistemas hidroldgicos.

Presencia de areas protegidas o ecosistemas fragiles.

Presencia de actividades de mediano o alto impacto para la calidad de vida de
la poblacién, de acuerdo a lo establecido sihelges y reglamentos nacionales

y normas locales correspondientes.

Art. 16.- Determinacion del suelo rural de expansién urbana: Para determinar la

ubicacion del suelo de expansion en el componente estructurante del Plan de Uso y

Gestidn del Suelo se debera tomar en cuenta de manera obligatoria lo siguiente:

a)

b)

d)

Las proyecciones de crecimiento poblacional y la capacidad de las areas
urbanas existentes para absorber dicho crecimiento en relacién a la existencia
de suelo vacante y el aprovechamiento de la norma urbanistica vigente.

La cuantificacion del suelo urbano disponible, que permanezca en condiciones
de baja consolidacién, quesjifique la incorporacion, o no, de suelo rural al
trazado urbano existente.

La estructura predial, incluyendo el nivel de fraccionamiento, el tamafio de los
predios y los lineamientos establecidos por el ente rector agropecuario
nacional en materia de seglad alimentaria y productividad agricola.

La viabilidad de dotar de servicios basicos, equipamientos, y sistemas de
transporte y movilidad a los nuevos desarrollos en los plazos o mediante los

procesos previstos en el plan de desarrollo y ordenantentorial.
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El impacto que los nuevos desarrollos puedan causar a areas protegidas o
ecosistemas fragiles, a sistemas de dominio hidrico publico, bordes costeros,
areas de conservacion natural y cultural, areas productivas o actividades
extractivas.

La presencia de zonas y factores de riesgo mitigable y no mitigable.

El impacto que puede causar a los nuevos desarrollos la presencia de
actividades industriales o extractivas de mediano o alto impacto,
equipamientos e infraestructura de procesamientosizhes, generacion de
energia, grandes equipamientos de transporte y comercializacion de escala
regional, y otros que puedan causar afectaciones a la salud y calidad de vida
de la poblacién que ocuparé los nuevos desarrollos, de acuerdo a lo establecido
enla norma técnica nacional y local correspondiente.

Topografia y sistemas hidroldgicos.

La capacidad de los nuevos desarrollos para integrarse de manera adecuada al
suelo urbano existente, a sus sistemas de transporte, vialidad y movilidad,
equipamientos, y sistemas de servicios basicos domiciliarios.

Para incorporar suelo rural al sueloalude expansion urbana o al suelo
urbano, los gobiernos autbnomos descentralizados deberdn excluir suelo
ocupado por actividades agricofa®ductivas, de conservacion, de
proteccion, de riesgos, ambientales, patrimoniales, acogiendo lo previsto en la

legislacion nacional y sectorial competente.
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CAPITULO 3. PROPUESTA COMPONENTE ESTRUCTURANTE

Definicion de Objetivos Estratégicos de Bsarrollo para el Ordenamiento Urbano y

Rural

Promover el desarrollo urbano policéntrico e incluyente, basadoterioside
sostenibilidad, coherentes con el Plan Toda una Vida, la Agenda 2030 y las
Estrategias de Desarrollo Territorial.

Facilitar el acceso a viviendas habitables, seguras, adecuadas y el acceso a
terrenos con los servicios basicos necesarios.

Fortaleer las capacidades de planificacion, rectoria, coordinacion y gestion del
GADIPCS son los diferentes Actores Sociales del territorio, relacionados con
Habitat, Asentamientos Humanos y Vivienda a Nivel Nacional.

Promover el crecimiento planificado y ordeoate los Asentamientos Humanos,
mediante la aplicacion de normativas y ordenanzas, para el correcto desarrollo
tanto urbano como rural del Canton.

Definir y regular los estandares urbanos y rurales, mediante el andlisis del PDOT
y PUGS, para la dotacion éspacios publicos y de equipamiento.

Gestionar la disponibilidadie suelo para la creacién de viviendas de interés social
mediante lacoordinaciorcon el Gobierno Central.

Mejorar las condiciones de habitat en los sectores rurales del cantén, acarde a su
necesidades bésicas insatisfechas.

Generar acciones articuladas que eviten que los asentamientos humanos se
desarrollen en zonas de riesgo y de conservacion ambiental o hidrica.

Regular y controlar la creacién de viviendas y edificaciones de acorde a las
ordenanzas vigentes, con la finalidad de precautelar la integridad de la gente y el
desarrollo adecuado de los sectores tanto urbanos como rurales.

Llevar a cabo programas y proyectos que permitan brindar incentivos a parcelas
o terrenos destinados paranservacion estricta de fuentes hidricas y recursos
naturales de alto, culturales y patrimoniales de alto valor.

Fomentar la consolidacion adecuada del area urbana del cantén Suscal, mediante

la aplicacién de las ordenzas y regulaciones existentes.
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Extension de Asentamientos Humanos Concentrados (AHC)
Previo a realizar el andlisis de la extension de los asentamientos humanos concentrados,
se debe graficar el limite urbano actual determinado y aprobado bajo ordenanza por el
Consejo Municipal e identdar las areas de expansion urbana, si estuvieran establecidas,
para, de acuerdo algmeso disefiado en el Grafico N°pgtoceder a realizar el estudio
sobre la poblacion actual y sus proyecciones de poblacién al horizonte del Plan, y la
capacidad de soper determinado como urbanapie incluye la trama verde, los
equipamientos y la red vial tanto con la poblacion actual como con la futura, para, con la
capacidad receptiva del territorio, definir el nuevo limite urbano y las areas de expansion

urbano futura, de requerirse.

Grafica 1 Definicién de la Extension de los Asentamiento Humanos Concentrados

[0 Area urbana (actual) R1 Limite urbano ajustado «——
i @
Niveles de ocupacién de suelo ~ ~ 777 1 Capacidad receptiva O S it
Lotes vacantes [ actual A \\
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crecimiento (mediano plazo 10 afios)
B Areatota| @ -----------= »—— M Areatotal )
() dreade: - Equipamientos Poblacion ™ W Densidad neta O
I
L - Trama verde y libre Actual

| Relacion éptima
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tasa crecimiento
Seguin estandares urbanos

Fuente:Asistencia técnica AMEAECID 2018. Elaboracion: IKONESTUDIO
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MAPA 2 Asentamientos Humanos Existentes del Cantdén Suscal
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Fuente y elaboracion: Equipo actualizacion PUGS
En el mapa 2, podemos observar cada uno de los asentamientos Humanos Concentrados
Existentes en el canton Suscal, lo mismos que se encuentran constitardos p
comunidades que no cuentan con una definicion de limites territoriales, debido a
conflictos entre las mismas; por lo cual sera de gra inportancia incluir en el presente
documento, un plan parcial que permita realizar la delimitacién de las comunidades

existentes en el territorio del Cantéon Suscal.

Area Urbana Actual

La definicién técnica de las areas urbanas, que configuran la base de la estructura urbano
rural, debe seguir un proceso que permita medir de forma objetiva el nivel de
consolidacion de lo&\sentamientos Humanos Concentrad@s$iC-. La herramienta
utilizada para estas mediciones es el analisis de niveles de ocupacion de suelo y
edificabilidad, que puede ser resumido en una matriz y expresado cartograficamente. (ver

Gréfico 2 A continuacién s detallara lamediciones de ocupacion de suelo.
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Grafica 2 Calculo de Ocupacion del Suelo

Calculo y procesamiento

AREA LOTES | AREA EDIFICADA | COS | AREA EDIFICABLE | NIVEL DE OCUPACION | AREA VACANTE
Manzana |[TOTAL [ PBE | PB PB DE SUELO PB
M2 N0 w2 % [w % o

A A A

Fuente:Asistencia técnica AMEAECID 2018. Elaboracion: IKONESTUDIO
Ocupacion del Suelo
La ocupacion es un pardmetro que defirglebero de metros cuadrados de superficie de
parcela que podemos dedicar a la construccion de una edificacién. No se refiere al niumero
de plantas, ni a la superficie total que puede tener nuestro edificio (edificabilidad), si no
a la cantidad de parcela gumeede ocupar el mismo, independientemente de si se trata de

un rascacielos o de una vivienda de una sola planta.

Incorpora indicadores que permiten medir los rendimientos de suelo urbano, en
comparacion con los aprovechamientos actuales. Los datos deguprovienen del
catastro o de levantamientos de informacion, en caso de no contar con catastro
actualizado. De forma adicional se debe analizar las regulaciones de ocupacion de suelo
vigentes en cada municipio. Datos provenientes del catastro, levamnitzsrés sitio y

norma:

{1 Area de la manzana en m2 (Unicamente la supedigéeresulta de la suma de
lote dentro de la manzana sin la superficie destinada a calzada y aceras).
NUmero de lotes por manzana.

Area edificada en planta baja (m2): se obtieneadsuma de los perimetros de
edificaciones sin considerar el nimero de pisos dai¢mas. Unicamente la
superficie que ocupasobre el suelo.

1 Coeficientede Ocupacion de Suelo COS (R&)un dato que se encuentra en la

normaurbanistica existente y puedepeesarse eporcentaje o en indice.
Area edificable

Se conoce comel area que resultde multiplicar el &rea de manzana en m2, glor
coeficiente de ocupaciéon asignado arlanzana. Si existen diferentes coeficientes de
ocupacion en la misma manzanagd@ktulo seealizara considerando el area de los lotes

guecompartan un mismo coeficiente de ocupagidmultiplicandole por este.
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Ecuacion1 Calculo de Area Edificable
Area Edificable = area de manzana (mZOS (PB)
Nivel de Ocupacién

es la relacion qupermite cuantificar cuanto de lo permitidoupar sobre el suelo esta
realmente ocupadde calcula con una regla simple de tres ent@ed edificada en
planta baja y el area edificableste calculo considera al area adible comal00% de

lo permitido y calcula a qué porcentajerresponde el area edificada Se expresa en

porcentaje.

Ecuacion2 Calculo de Nivel de Ocupacion del Suelo
Nivel de Ocupacion = area edificagd 00/area edificable
Area Vacante

permite dimensionar el area deupacion disponible. El célculo se realiza entréreh
edificada en planta baja y el area edificapkero considerando los valores en m2. Esto
permite saber si existe subutilizacion de suesu gobreocup&in, arrojando insumos

parala formulacion de acciones de propuesta.

) Ecuacion3 Calculo de Area Vacante
Area Vacante = area edificable (mi2irea edificada (m2)

En este punto es muy importante mencionar que, para la caraierida la ocupacion
del suelo, algo que ha facilitado mucho el planteamiento de propuestas de
aprovechamiento del suelo es el establecimiento de rangos de ocupacion que han
permitido agrupar piezas o partes urbanas de acuerdo a su homogeneidad, pselo cua
presenta a continuacion la tabla

Tabla3 Rangos de Ocupaciéon del Suelo

Cddigo de Rango Categoria
Color
0-25% Formacion
26%-50% Conformacion
51%-75% Complementacion
76%-100% Consolidacion
> 100% Sobreocupaciéon

FuenteAsistencia técnica AMEAECID 2018
Elaboracion: Propia

29



PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON SUSCAL

Matriz 1 de Ocupacién del Suelo del Canton Suelo

e
¥

20

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29

Manzana TOTAL PB
M2 N° M2
355275.22 265
33641.63 119
130835.77 73
73978.32 75
31040.63 72
267655.05 120
17492.46 61
18666.60 85
9526.94 47
9191.59 44
25429.80 28
6844.28 32
3406.70 17
5666.43 29
6257.79 14
3736.36 15
4824.81 26
2241.37 4
331951 1
2792.47 18
2017.92 8
2727.62 18
2278.20 15
2195.61 14
2113.03 14
2030.44 14
1354.83 8
21453.79 39
1208.66 6

29175.72
17178.91
5239.59
12893.63
6813.63
10833.48
11568.07
6580.95
5710.94
3561.67
3862.20
497.83

0

0
667.61

O O O O O O o o o o o

0
1535.22
157.06

183989.412
8052.3125
60178.295

24095.53
13362.7795
163142.3025
4175.144
7419
2863.306
3791.602
16481.64
4977.594
1941.819
3229.8651
3087.064
2129.7252
2750.1417
1277.5809
2655.608
1954.729
1210.752
1909.334
1594.74
1536.927
1479.121
1421.308
948.381
7046.296
265.971

PB
% M2
60% 213165.132
75% 25231.2225
50% 65417.885
50% 36989.16
65% 20176.4095
65% 173975.7825
90% 15743.214
75% 13999.95
90% 8574.246
80% 7353.272
80% 20343.84
80% 5475.424
57% 1941.819
57% 3229.8651
60% 3754.674
57% 2129.7252
57% 2750.1417
57% 1277.5809
80% 2655.608
70% 1954.729
60% 1210.752
70% 1909.334
70% 1594.74
70% 1536.927
70% 1479.121
70% 1421.308
70% 948.381
40% 8581.516
35% 423.031
Fuente Asistencia técnica AMBAECID 2018
Elaboracién: Propia

%

13.69%
68.09%
8.01%
34.86%
33.77%
6.23%
73.48%
47.01%
66.61%
48.44%
18.98%
9.09%
0.00%
0.00%
17.78%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
17.89%
37.13%

Para la complementacion de la informacion detallada en la matriz 1, se ha desarrollado,

ademas, la cartografia correspondiente a la Ocupacion del Suelo del Cantén Suscal, la

misma que se detalla a continuacion en el mapa 2.
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MAPA 3 Niveles de Ocupacion del Suelo area Urbar@anton Suscal
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Fuente:Catastro Urbano Caton Susdalaboracion: Propia
MAPA 4 Lotes Vacantes Area Urbana Canton Suscal
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Fuente:Catastro Urbano Catén Suscal
Elaboracién: Propia
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En el mapa 3 se han representidoareas de color gris oscuro como edificaciohes,

lotes de color gris comwo vacantes conformado por 52fls mismos que representan el

40% del total de lotes; mientras que las zonas marcadadateverde representan los

lotes vacantes existentes en el area urbana, siendo estos un total de 765 predios los
mismos que representan el 60%. Debido a lo mencionado anteriormente se puede concluir
que el area urbana del canton Suscate ha consolidacaun en un 60%.

Edificabilidad

Para complementar el analisis del rendimientbano, desde el punto de vista
morfolégico, selebe registrar los datos de m2 construidos en pisos o plantas (estado
actual) y confrontarlo cola norma vigente (ordena&z de uso y ocupacid@e suelo).

Para esto se recomienda incluir en la matriz (Matriz 2), datos que correspondan a areas
en medificados, separandolos por numero de pisos, de tal forma que el célculo se realice
de forma facil. Esta informacion surge datastro en el que consta la implantacion de las

edificaciones, pero requiere un procesamiento adicional que consiste en tener un plano
tematico con las alturas de edificacion existentes. Si el catastro contiene esa informacion

sefacilita la incorporacionle datos a la matriz

Matriz 2 Calculo de Edificabilidad Actual y Ponencial

EDIFICABILIDAD ACTUAL Y PONENCIAL (ALTURA DE EDIFICACION)

ALTURA DE EDIFICACION: AREA EDIFICADA AREA EDIFICADA iNDICE AREA EDIFICABLE A.POR EDIFICAR
NUMERO DE PISOS OTROS PISOS OTROS PISOS  CONS. TOTAL TOTAL
2,00 3,00 4,00
M2 M2 M2 M2 M2 Indice M2 M2
1.200,00 3.500,00 500,00 5.200,00 9.700,00 1,50 12,150,00 2.450,00
13.000,00 3.580,00 2.000,00 18.580,00 24.580,00 2,00 24,000,00 -580,00
4.000,00 6.000,00 3.000,00 13.000,00 21.580,00 2,50 28.750,00 7.170,00
i

En ésta matriz los datos del area
para cada uno de los pisos

existentes, proviene del catastro
o de levantamientos en el sitio.

Fuente y elaboraciémsistencia técnica AMEAECID 2018
Area edificada en otros pisose conoce como el producto resultante de la suma de las
areas que se han registrado en los diferentes grupos de edificaciones

Ecuacién4 Calculo Area edificada en otros Pisos

Area edificada en otros pisos @rea 1 piso+area?i so + 8rea 3 pi so

+
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Area edificada Total:es la suma del area edificada en planta baja registrada en la parte
de ocupacion del suelo y el area que se ha edificado en otros pisos.
Ecuacion5 Calculo Area Edificada Total
Area edificada Total =A. Edif. PB + A. Edif. Otros Pisos
Area EdificableTotal: se basa en la aplicacion del indice estipulado por norma, al area
de manzana.

Ecuacién6 Calculo de Area Edificable Total

Area Edificable Total = (A. Mnzana) (indice de Construccion)

Area por edificar se conoce como la diferencia en m2 entre el area edificable total y el
area edificada total.

Ecuacion7 Calculo de Area por Edificar
Area por edificar = Area Edificable Total Area Edificada Total

Redes de Servicios

Se refieren a las infraestructuras fisicas que sideeroporte al servicio. Estos deben
graficarse emlanos teméticos en los que se pueda ver el traaadioncién de los tipos
existeres: agua potabla]cantarillado sanitario, alcantarillado pluvial, enegjéstrica,
alumbrado publico, telecomunicacionesgoleccién de desechos sélidos, redes viales,

etc.

MAPA 5 Redes dé\gua Potable Wicantarillado del Ara Urbana del Canton Suscal

738000

| RED AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO
| Bl CONSTRUCCIONES_US_2020
PREDIOS

~|[] LotEs_ursanos
| [ umime_urBano_suscaL_2020
i aan

rsrse 716000 716250 T16500 716750 T1r00%0 r1r2%0 Trsoe nirse Tem000

En el mapal se puede observar qgee las redes de alcantarillado y agua potable

cubren aproximadamente el 100% H@lnte: Catastro Urbano del Canton Suscal
Elaboracion: Propia
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area urbana, siendo posible debido adistabucion, dotar de estos servicios a las nuevas

zonas de expansion determinadas.

MAPA 6 Redes Viales del Area Urbana del Cantén Suscal

LOTE VACANTE |N2 DE PREDIOS | % PREDIOS
SI 765 60%
NO 520 40%
TOTAL 1285 100%

Fuente: Catastro Urbano del Cantén Suscal
Elaboracién: Propia

En el map® podemos observgue los sistemas viales existentes han sido representados
de color negro, mientras que las vias necesaria por conformar se han representado con
coolor fucsia, mediante el andlisis tecnico realizado se ha podido constalas gjes

viales no se han confhado adecuadamente, motivo por el cual no genera la conectividad

adecuada dentro de la cabecera cantonal, por lo cual se han propuesto los nuevos ejes
viales a conformarse.
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MAPA 7 Redes de Alumbrado Publico

2730180

9720299

795500

M2N000

1

Fuente: Catastrorbano del Cantén Suscal
Elaboracién: Propia

En el mapa 6, podemos definir los indicadores de color azul como los postes que cuentan
con lamparas de alumbrado publico dentro del &rea urbana, estando estos distribuidos en
gran parte del area rural, los migs que se encuentran en las principlaes vias de la
cabecera cantonal, siendo esto determinado en el Diagnostico Estrategico del PDOT,
mismo en el que se ha propuesto la implementacion de nuevos proyectos para alumbrado
publico, los cuales permitirdn sohtar las necesidad de sectores del area urbana y

rural.

Capacidad Receptiva

La capacidad receptiva debe ser medida en funcion de los criterios establecidos para cada
uso. En términos de organizacion del PUGS, se deberd tomar en cuenta
fundamentalment&a capacidad receptiva para uso residencial (vivienda), considerando
que, del total de la estructura edificada en los territorios, por lo general el porcentaje que
corresponde a este uso oscila entre &l B0%, y ademas el uso sobre el cual estructuran

y desarrollan otros usos (industriales, comerciales, etc.) que también deben ser analizados
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en funcion a la capacidad receptiva de cada uno de ellos. La matriz a continuacion es un

ejemplo sugerido.

Matriz 3 Matriz de Registro de Usos de Suelo

Uso Area (ha) Porcentajes
Residencial 82.01 66.32%
Industrial 15.50 12%
Comercial 20.97 17.47%
Vias 5.47 4.21%

Fuente:Asistencia técnica AMEAECID 2018
Elaboracion: Propia

Se puede calcular la capacidateptiva actual y la capacidad receptiva potencial. La
capacidad receptiva actual resulta de dividir el valor de &rea edificado total para el indice
de vivienda que se establezca como 6ptimo, el cual debe ser determinado por cada

municipio hasta que exasun estandar minimo determinado por el ente rector.

Ecuacion8 Capacidad Receptiva Actual
Capacidad Receptiva Actual sArea Edificada Total / indice de Vivienda

De otra parte, la capacidad receptiva potencial se calcula tonghndito de area
edificable total y dividiéndolo para el indice de vivienda que se establezca

Ecuacién9 Capacidad Receptiva Potencial
Capacidad Receptiva Potencial Area Edificable total / indice de Vivienda

Por tanto, la edificabilidad asignada (que determina el area edificableytotal
consecuencia, la capacidad receptiva de una zona) deberia responder tanto a criterios que
tomen en cuenta el aumento de poblacion en una zona determinada, como a dna relaci
coherente con la capacidad instalada en términos de dotacion de servicios (sistemas
publicos de soporte). Adicionalmente se deben considerar los analisis referidos a los
equipamientos (mayores y menores), es decir cobertura cantonal o urbana csi® anali

se desarrollard en el componente urbanistico ydgle ser tomado en cuenta para

complementar el analisis en el componente estructurante.

Proyeccion Poblacional

La proyeccion poblacional se encuentra sujeta, al afio horizonte establecido por el PUGS,
gue en este caso serian 12 afos, esta informacion permite estimar cual sera la demanda
adicional del suelo y servicios que el area urbana requiera; estas proyecciones
poblacionaleshan sido analizadas a partir de la densidad poblacional y considerando,

ademas, la capacidad receptiva y el indice de vivienda establecido como 6ptimo. Estos
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analisis han permitido determinar zonas de reserva de suelo para alojar a la nueva
poblacién o para la reubicacion del crecimiento poblacional dentro del limite urbano

actual consolidando asi zonas de baja ocupacion

Proyeccion poblacional Urbana canton Suscal

De acuerdo con las aproximaciones detalladas por el INEC para el afio 2020 en el cantén
Suscal, la poblacién actual deberia se6@87 habitantes, hace 10 afios édsen el

cantén una tendencia de en la que el 74.76% de las personas vivian en el sector rural,
mientras que tan solo el 25.24%, se encontraba en la zona urbana. En la actualidad luego
de 10 afios, y de haber sufrido altos indices de migracion en elrseatona surgido un
fendmeno muy distinto puesto que las personas al mejorar sus ingresos han decidido
migrar del campo a las zonas urbanas del canton, manteniendo sus terrenos en la mayoria
de los casos unicamente con fines productivos, ante lo cupliese observar el

crecimiento de las franjas urbangales y el abandono de las viviendas en el campo.

MAPA 8 Mapa de Ajuste de Areas de la zona Urbana del Cantén Suscal

T 17308 AL TH080

arI080°

Fuente: Catastro Urbano del Cantén Suscal
Elaboracién: Propia

En el mapa 7, se han podido conformar y delimitar las diferentes areas, siendo el area
marcada con rojo la correpondiente al area urbana, la marcada corcomaaréa de
amortizacion con un numero de 9 ha., las mismas que se haradegpara este uso
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debido a sus pendientes y a la presencia de una quebrada, por lo cual deben ser reptados

sus correspondientes margenes; seguidamente encontramos las areas de Reserva marcada

con lineas celestes con un numero de 26 ha. y finalmenteels de expansion urbana

marcadas con lineas tomates con un numero de 22 ha.; se ha determinado ademas en base

a los analisis anteriores la falta de consolidacion urbana existente, por lo cual el

GADIPCS debera regular la consolidacion de la misma, pedwicecimiento hacia las

zonas de expansion.

Andlisis de Sistemas Publicos de Soporte

Una vez definida la extension del AHC, se debe realizar un andalisis de los sistemas

publicos de soporte al interior del area urbafd-, para organizarlos técnicamente

considerando, ademas los que sirven/soportan las areas rurales por proximidad en funcién

de radios de influencid/er Grafico N° 3

Grafica 3 Organizacion Técnica de los Sistemas Publicos de Soporte

EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS
Por tipo

TRAMAS VERDES Y LIBRES
Espacio Plblico

ViAS, MOVILIDAD Y CONECTIVIDAD
Trazado existente
MNodos y cruces
Puntos de conflicto

O FORMA Y COMPACIDAD

AN

Localizacién y dimensionamiento
Actual rRequeridn

En funcién de prayecciones poblacionales

Caracterizacion, cuantificacion,
dimensionamiento.
Actual Requerido

Visibiliza equilibrio/desequilibrio en
distribucion espacial de eguipamientos,
servicios y areas verdes en relacién a
concentracion poblacienal,

Explica conflictos de movilidad vy
conectividad.

Fuentey elaboraciénAsistencia técnica AMEAECID 2018

Redes de Equipamientos

Los sistemas a considerar en este apartado se refieren a las interacciones del equipamiento

con el sistema territorial. El objetivo general de este analisis es el de maximizar la eficacia

social y redudi en lo posible, los costes sociales y econémicos del funcionamiento de la

red de servicios en un contexto geogréfico determinado.
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En primer lugar, interesa conocer el grado de eficacia de la distribucion espacial de la
oferta de equipamientos, tomandonmbase la organizacion territorial existente. Se trata
de diagnosticar la situacion del area respecto al potencial de oferta del equipamiento desde

el punto de vista de la accesibilidad real de los mismos.

Por otra parte, han de considerarse los requemios locacionales especificos para cada
tipo de equipamiento. Se trata de identificar aspectos conflictivos e incompatibilidades

de localizacién asociadas a determinados tipos de servicios.

En el cantdén Suscal a pesar de poseer un area urbana muy peqgueifecion a la
totalidad de su superficie, se ha podido evidenciar la falta de equipamientos especialmente
en temas de areas de esparcimiento y recreacion, lo cual se puede evidenciar en el mapa

adjunto a continuacion.

MAPA 9 Redes de Equipamiento del Area Urbana del Canton Suscal

TIFN0 TI5T T16008 716230 TI6300 TI6TH 717000 717230 TI7308 TITTHN

Fuente: Catastro Urbano del Cantén Suscal
Elaboracion: Propia

Tramas Verdesy Libres
En estos espacios se incluyen todo lo correspondiente a sistemas de espacios libres,
entendidos mas alla del sistema de zonas verdes; con especial atencion en la
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determinacion de la dimension y la relacion quseen estos espacios entre si, es

indispensale ademéas comprender cual es la dimensién

Ejes VialesMovilidad y Conectividad

Las redes de transporte tanto urbanas como rurales son muy importantes para la
circulacién socio espacial y el desarrollo de las actividades econémico productivas, asi
como lainteraccion de mercados, personas e informacion, transformando su estructura de

gran jerarquia para el desarrollo de los espacios.

El transporte y las redes viales urbanas y rurales, expresan la l6gica de organizacion sobre
el espacio, una distribucion giundamenta las principales relaciones entre el hombre y
la naturaleza. Es importante considerar el factor distancia, con la finalidad de facilitar la

comercializacion y circulacion de los prodigttel campo hacia los mercados.

El cantén Suscal en su éa Urbana mantiene ejes viales que conectan adecuadamente
todos los espacios publicos de soporte y asentamientos humanos urbasmdasgo,

es necesaria la creacion de nuevas vias que permitan conectar de mejor manera las zonas
consideradas de expansi@rbana dentro del area rural, ademas, de interconectar el

canton en las zonas urbanas no consolidadas.

MAPA 10 Movilidad y Conectividad Urbana del Cantén Suscal
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Compacidad

En el &mbito urbano la compacidad expresa la idea de proximidad de los componentes
gue configuran la ciudad, es decir, de reunion en un espacio mas o menos limitado de los
usos y las funciones urbanas. Esta caracteristica permite afrontagtdesde la
sostenibilidad mejor que el modelo contrario: la ciudad dispersa o difusa.

La compacidad es una de las formas que existen para medir la densidad y en especial la
forma fisica urbana de la ciudad, se define con un Radio (R) que forma un céculo d
aproximadamente el 70% de la poblacién urbana en su interior y la Linea (L) mide la

distancia maxima existente entre los extremos del area urbana actual.

MAPA 11 Compacidad del territorio

FuenteCastatro Urbano Cantén Suscal
Elaboracion: Propia

Al observar el mapa podemdsterminaiun valor para L=1908 rsiendo esta la medida
maxima existente en la directriz morfolégica del limite urbamentras quel valor

para R=597.92 m determina dentro del circulo la concentracion poblacional urbana.

Todos los andlisis realizados anteriormente e interpretados de manera conjunta permiten

definir la morfologia del AHC, la capacidad receptiva del territorio y, por ende, nos
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brinda elementos técnicos que permiten dimensionar la extension de los AHC o areas
urbanas en coherencia con los sistemas publicos de sogpregidos para cubrir
demandas actuales y futuras.

La informacidon de cada uno de los sistemas y servicios pulleceglo procesada por

sector para facilitar el enlace a la matriz del sumlop de detalla a continuacion.

Analisis e Interpretacion de la Estructura Urbano Rural

Todos los andlisis realizados hasta este punto, mas los que provengan del componente
urbanistico y que sean pertinentes para este analisis, permiten hacer una leghala int

del territorio cantonal y, consecuentemente, una interpretacion de la estructura urbano
rural actual, elemento fundamental para la toma de decisiones en la etapa propositiva. La
fase propositiva de este componente implica establecer o determitzaifiaacion del

suelo cantonal en urbano y rural, asi como entender sus interrelaciones funcionales,
econdémicasambientales, socioeconomicas, etc., bajo visi&n integral del territorio
cantonal que incluye elonocimiento y entendimiento de las dindasidemogréficas y

el estado actual de la ocupacide suelo, edificabilidad y sistemas de sopdiste

analisis permite complementar el diagnéstitacro desarrollado a nivel cantonal en el
PDOT.

Limite Urbano

La definicidn del limite urbano es el resao del andlisis descrito de en los apartados
anteriores, realizaden cada uno de los AHC y considerando las interrelaciones entre
capacidad receptiva de la estructura edificada, lactdguh de acogida de sistema
ambiental con la poblacion actual y peatada, en funcidn de los criterios de crecimiento

vegetativo y de demas factores como la dinamica demografica.
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MAPA 12 Limite Urbano Cantén Suscal
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Fuente:Castatro Urbano Cantén Suscal
Elaboracién: Propia

Luego de un exhastivdiagnostico del territorio rural que se encuentra en limites con el
area urbana, se han definifo las zonas marcadas con lineas grises como las propuestas

para la expansion del area urbana det@aSuscal.

Clasificacion del Suelo
La clasificacién de losuelos segun su capacidad de uso es un ordenamiento sistematico

de caracter practico e interpretativo, fundamentado en la aptitud natural que presenta el
suelo para producir constantemente bajo tratamiento continuo y usos especificos. Este
ordenamiento pqmorciona una informacion basica que muestra la problematica de los
suelos bajo los aspectos de limitaciones de uso, necesidades y practicas de manejo que
requieren y también suministra elementos de juicio necesarios para la formulacién y

programacion de phes integrales de desarrollo agricola.

Luego de haberse llevado a cabo la fijacion del limite urbano del AHC existente en el
cantén Suscal, es importante desarrollar la clasificacion del territorio en su totalidad en

zona urbanay rural, lo cual se detadh el siguiente mapa.
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MAPA 13 Clasificacion de Uso de Suelo Canton Suscal
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MAPA 14 Clasificacién del Suelo Area Urbana del Cantén Suscal

TIETED e kil r TIeEN TIaTes TN FITD TITEM TITTEN

o ¥t 0000 "aaae

’ PROPUESTA DE SUELO
N | B suero sxprosscion  A_RESERVAS

| SUELO_COMERCIAL [] A==ARURAL EXPANSION URBANA /AR eu= 20 Ha
I sueLo_wousTRiAL Z_AMORTIZACION ¥
I sueLo_mesoencal [ ] AREARURAL EXPANSION URBANA /ARcu= 0 Ha

nwex | NOMBRE A_EXTENSION
[0 suet0 uraanom 12368 s {__L AREARURAL EXPANSION URBANA /AR cu= 26 Ha
- dsusiomuraL

FuenteCastatro Urbano Cantén Suscal
Elaboracién: Propia

44

-
R


../../mapas pugs/MAPA_USO_SUELO_URBANO_SUSCAL_2020.pdf

Y
SU%CA L T,

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON SUSCAL

Estructura Urbana y Rural
Luego de haber realizado el analisis a nivel de los AHC y redefinido el limite urbano del

canton Suscal, se llewadcabo un andlisis territorial completo sobre las interdependencias
y relaciones entre los asentamientos humanos dispersos en las zonas rurales, a escala

cantonal lo que en la normativa vigente ha sido determinado como la estructura urbano

rural.

Entendiéndose como estructura urbam@l el modelo de ocupacion territorial que fija

de manera general la estrategia de localizacion y distribucién espacial de las actividades
y los sistemas publicos de soporte y que se define a partir de las reldeiarmtescambio

o vinculos entre el &rea urbana y las areas rurales, con los elementos naturales y los

factores de riesgo que se desarrollan en el territorio

MAPA 15 Estructura Urbano Rural del Cantén Suscal
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Fuente y elaboracion:daipo Consultor PUGS
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Subclasificacion del SueldJrbano-Rural
Suelo Rural

Partiendo de que en los PDOT los municipios han establecido la territorializacion del
diagndstico por componente, usando como recurso cartografico la Capacidad de Uso de
la Tierra-CUT- como criterio de zonificacion, se considera importante complementar
este analisis incorporando otras variables estratégicas como: ecosistemas fragiles, zonas
de amenaza y areas patrimoniales; para, a partir de este cruce de variables, establecer
Unidades Geogréaficas HomogénebKsH-. La subclasificacion de suelo rural deberia

ser el resultado de un proceso de caracterizacibn multicriterio que incorpore aspectos
sociales, econdmicos, productivos, morfologienitoriales y urbanisticos al interior de

cada UGH.

Los elementos sugeridos que se propone considerar son:

1 Analisis morfologico - territorial: vias/caminos, fraccionamiento predial,
elementos naturales (vegetacion, arroyos, topografia, etc.), edificaciones.
Aptitud de uso del suelo.

Productividad:UPAs, l6gicas de produccion rural, circulacién y distribucién de
productos.

Sociales: déficit vivienda y servicios basicos, hacinamiento, pobreza, etc.
Equipamientos e infraestructura rural.

Zonas de amenaza y riesgos: en funcion del territorio.

E |

= =4 A

MAPA 16 Unidades Geograficas homogéneas Cantén Suscal (R2)
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Suelo Urbano

El suelo urbanes aquel que esta incluido en el planeamiento urbanistico de cada
municipio, y se trata de aquellosterrenos que tienen todos los
serviciosurbanosecesarios, 0 bien estan incluidos, al menos en dos tercios de su

superficie en zonas urbanas.

Una vez redefinidos los limites urbanos, para proceder con la subclasificacion de suelo
urbano se plantea realizun estudio morfologico de la estructura edificada, investigando

cuantitativa y cualitativamente los elementos que conforman la morfologia urbana.

De forma adicional se recomienda retomar los andlisis de ocupacion de suelo,
edificabilidad y cobertura dks sistemas publicos de soporte explicados en paginas
anteriores, para complementar lo estudiado a nivel morfolégico y orientar la

subclasificacion del suelo.

Este analisis permite definir con precision si el suelo urbano esta consolidado o no,
considerado factores de ocupacion y edificabilidad, servicios e infraestructura, asi como
definir si debe ser de proteccion por proximidad a elementos naturales.

Red vial
Definen la trama base sobre la cual se desarrollaran el resto de elementos que conforman

la morfologia urbana. Para efectos del andlisis se requiere tener un registro minimo de:

1 La superficie que ocupan en el poligono a planificar.

{1 Las caracteristicas dimensionales y su funcion en el sistema vial general.
1 El estado de las mismas en relaciéon af@acde rodadura.

1

Secciones para entender las pendientes existentes.
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Andlisis Morfol6gico y estructura edificada

MAPA 17 Zonificacion y Sectorizaciondel Area Urbana del Canton Suscal
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Elaboracién: Propia
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En el mapal4 de zonificacién del aragbana del cantdon Suscal, se han identificado 4
zonas clasificadas de acorde al catastro urbatregado por parte del GADIPCS, siendo
la zona 1 la marcada por rojo, la zona 2 la marcada conllamarzona 3 la marcada

con verde y la zona 4 la marcada con azul.

MAPA 18 Manzanas del Area Urban

a del Canton Suscal
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FuenteCastatro Urbano Can
Elaboracién: Propia
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En el mapa 15 de manzarsesha podido evidenciar 2®anzanas conformadas en el area
urbana, las mismas que se encuentran conformadas dentro de las diferentes zonas y
sectores, las mismas que se han definido a partir del catastro urbano existente del Canton

Suscal.

MAPA 19Rango de Qupacion de Manzanas

FuenteCastatro Urbano Cantén Suscal
Elaboracion: Propia

En el mapa 16 de rango de ocupacion por manzanas en el area urbana, se ha definido las
areas coloreadas de verde como zonas de formacioén con un ran@®%e 1@s areas
coloreadas de naranja como zonas de conformacién con un rango-8@%6%as areas
coloreadas con violeta como zonas de complementacién con un rango &% %
coloreadas con rojo como zonas consolidadas con un rango d&0D8%oy finalmente

las &reas marcadas de gris con un porcentaje mayor al 100% como sobreocupadas. De lo
expuesto anteormente la mayor parte del territorio urbano se encuentra en formacion,
seguido de zonas de conformacion y complementacion, sin existir zonas consolidadaas o

sobreocupadas en ninguna de las manzanas.

Morfologia de Manzanas

Lo importante es comprender que su dimension y forma tienen incidencia sobre la
morfologia urbana. Lo que se sugiere es partir de un inventario lo mas exhaustivo posible
de las formas de manzanas encontradas en el terrEstmse ha realizado mediatds

lecturas del catastro urbano. Ya que para este primer analisis no hace falta contar con el
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parcelario y las edificaciones, debido a que lo que interesa es identificar las formas de las
manzanas y sus proporciones y relaciones; lo cual podemos obaedetslle a

continuacion.

MAPA 20 Analisis Morfologico de Manzanas por Tamafio
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Fuente:Castatro Urbano Cantén Suscal
Elaboracion: Propia

MORFOLOGIA MANZANAS POR TAMANO

I Vz_MAYOR a 80000m2 A_RESERVAS

I vz 30001a40000m2 [} AREA RURAL EXPANSION URBANA / AReu= 26 Ha
I vz 20001a30000m2  Z_AMORTIZACION

I vz_10001a20000m2 AREA RURAL EXPANSION URBANA / AReu= 9 Ha
I vz_6001a10000m2 A_EXTENSION

[ mz_5001a6000m2 +" "% AREA RURAL EXPANSION URBANA / AReu= 25 Ha
I Vvz_4001a5000m2 NOMBRE

[ ] Mz_3001a4000m2 ] sueLo urBANO= 12395 Ha

I vz_200123000m2 1V SUELO RURAL

"] mz_1001a2000m2

[1 mz_oa1000m2

En el mapa 17 podmeos observar la clasificacion de las manzanas de acorde a su tamafo,
siendolas de color morado aquellas que sobrepasan los 80.000 m2, las de color fucsia de
3.001 a 40.000 m2, las azules de 2.001 a 30.000 m2, color celeste tamafios de 1.000 a
20.000, color verde de 600 a 10.000 m2, color verde pastel de 500 a 6000 m2, etc.
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MAPA 21 Mapa de Morfologia de Manzanas por Forma

LT
S
-

— —

Fuente:Castatro Urbano Cantén Suscal
Elaboracién: Propia
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En el mapa 18 se puede evidenciar la morfologia de las manzanas de acuerdo a la forma
que posee, siendo estas de tipo irregylaralelogramo, pentagono irregular, trapecio,
trapezoide y triangular. Las formas predominantes son las de tipo irregular, seguidas de

las frmas de pentagono irregular
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MAPA 22 Andlisis Morfolégico de Manzanas por Relacién Dimensnal
TS0 Nnn 715000 6250 716300 76T 717080 Tz TiI70 TR
= ¥ P 5 e 3 .
8 > | 8
7 12 B
r
g ﬁ" g
2 2
NP -
s - "_1: \# 3
4 s Y H
& % g
. \
& \
N> \
8 Ly By “ ! g
e 05 Y TE A e ¥
ST - —
3) e 93 SIMBOLOGIA ;
g - e MZ_FORMA_IRREGULAR i:’
~ I 1Z_FORMA_PARALELOGRAMO
‘5’ MZ_FORMA_PENTAGONO_IRREGULAR
\ —_—
¢ I z_FORMA_TRAPECIOS
g 3= r— g
B (5% | MZ_FORMA_TRAPEZOIDE i
AR T A MZ_FORMA_TRIANGULAR
) NOMBRE
7 [ sueLo urBANO= 12395 Ha
g '\‘_.’a’\‘ Moo B = T ™ ™Y SUELO RURAL 2
E x4 -1 e :
TS0 [ALRE 715050 Ti62%0 716300 71670 717080 s 1700 Y'?V'Sﬂ
CUADRILATEROS
TRIANGULOS PENTAGONO IRREGULAR] YARIOS IRREGULARES
PARALELDGRAMD TRAPECID TRAPEZOIDE
i R R ‘FM Ri |RE R i it KD JRM (REIR® JRM IRG|R® JRRIR® |R® RN RM |RE R [RM R RX R
LAO0S | Ot |OM \D\M OV JOW DM I (W OM JOM (OM M JOM (M |OM JOM DM DM DM DM DM DM (O DM DM I
1[4 A4 |075A [0EAR (FAE [05A |0Red7iRodoldbolbodBe |16 b 054|078 |R S X 1 . o [
i L T \225.5.042%5#00?5#{0#{0125#{ b I5k |07k |8 158l 8 [ Y I5h |2k R [ ARFERILARES SRFRRILEES
3107k Ao t0T6h |0FIA {56 (454 (0BE  [0RolTihohatdihol AUZ\HEA |12 S T L L O L L I
{ [ ] [8hodT A [ e e e T O N R I O

FuenteCastatro Urbano Cantéon Suscal
Elaboracion: Propia

En el mapa 19 podemos observar la morofologia de las manzanas de acorde a su relacion
dimensional, nos permite conocer la dimension de cada uno de los lados que conforman

las diferentes manzanas descritas.

Analisis Parcelario

Al igual que en el caso damanzanamiento, el analisis tipologico del parcelario se
plantea para entender cuéales son las formas y tamafnos de las parcelas presentes en el
territorio, dato que sirve para establecer predominancias y tendencias. Encontrar los tipos
de parcelario no bastpara hacer un diagnostico y hay que interpretarlos como un dato

adicional que debe cruzarse con otros provenientes del analisis morfolégico de la
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estructura urbana, pero también con ambitos como el social, de usos y actividades entre

otros.

En el caso deparcelario, de acuerdo al punto de vista morfolégico, la clasificacion, al
igual que para las manzanas, debe partir desde la geometria y las subclasificaciones desde
las relaciones dimensionales de los predios. Pero, ademas, conviene establecer rangos de
superficie a partir de las predominancias y los tipos encontrados, l0 que puede arrojar

insumos importantes para el establecimiento de regulacion del lote minimo, por ejemplo.

Los rangos dimensionales que se establezcan surgen del analisis de lo eetstisti
gue no determinan a priori el analisis tipoldgico, sino que son el resultado de este, por lo

gue es importante que, una vez determinados, se cuantifiquen los casos encontrados.

Edificaciones

Las edificaciones existentes en el area urbana d&rc&uscal, se encuentran definidas

por manzanas Yy los limites de propiedad demarcadas para cada parcela, en este contexto
se ha llevado a cabo un analisis mas extenso que el de morfologia de manzanas y parcelas,
ya que este no se encuentra restringids &drmas y dimensiones, por lo que los factores

a analizarse en este punto hacen referencia a los puntos detallados a continuacion:

- La forma de implantacion y las dimensiones de los volumenes, lo cual hace
referencia a la altura de las edificaciones.
- De ser necesarice llevarana cabo andlisis tipolégicosobre los materiales

empleados y el estado de la edificacion en relacién a su conservacion.

Para la elaboracion del Plan de Uso y Gestion de Suelo del Catén Suscal se han
considerado Unicamente la clasiicion sobre los aspectos que dan a conocer de forma

directa la morfologia urbana, siendo estas las formasplantacion y las volumetrias.

Toda vez que se ha llevado a cabo la clasificacion y detalle de tipos, tanto de manzanas
como parcelas y edificeones, se procede a cruzar las variables para encontrar las

relaciones entre los tipos encontrados en cada elemento, a partir de lo cual se ha
establecido tipologias que contienen caracteristicas homogéneas del conjunto de los

elementos que comprendemiarfologia urbana.
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Zona de Amenazas Naturales

Puntos de riesgo natural y antropico

b
W

Luego de que se ha determinado y mapeado las diferentes amenas que enfrenta el

territorio del Canton Suscal, se procedié a identificar ciertos puntos donde se han

identificado incidentes o riesgos, pudiendo verificar que existieron algunos accidentes en

la via Suscala Troncal, siendo uno de los mas graves el suscitado entre un bus de

pasajeros y una volqueta, a altura de la comunidad Suscalpamba en el querexXistier

fallecidos; debido al exceso de velocidad del conductor de la volgueta y sumado a las

caracteristicas de nubosidad que presenta la mayor parte del tiempo esta zona.

Matriz 4 de Amenazas y Riesgos a Nivel Cantonal

Deslizamiento

Derrumbe

Hundimiento

AMENAZAS EVENTO CALIFICACION
Medio | Bajo| No
aplica
Naturales Bioldgicas Epidemia
Plaga
Geolégicas Actividad
volcanica

Subsidencia

Sismo

Tsunami

Licuefaccion

Hidrometeorolégicas

Avalancha

Aluvién

Déficit hidrico

Desertificacion

Granizada

Inundacion

Oleaje

Sedimentacion

Socavamiento

Tormenta eléctricg

Vendaval

Antropicas

Cambio Climatico

Lluvias intensas

Altas temperatura

Heladas

Sequias

Tecnologias

Accidente minero

Colapso de repres

Derrame de
quimicos

Explosion

Fuga de
radioactividad

Incendio

estructural
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Degradacion

Incendio forestal

b
W

Ambiental Contaminacién
ambiental
Sociales Desplazados
forzosos
Conmocion social

Fuente y elaboracion: Equipo Técni&ctualizacién PDOT Suscal

Al analizar la matriz de amenazas existentes en el canton Suscal, las categorizaciones mas
altas se obtuvieron para deslizamientos, derrumbes, déficit hidrico, vendavales, lluvias

intensas, heladas, sequias, incendios forestalesplazados forzosos.

MAPA 23 Amenaza de Falla Inferida en el Cantén Suscal
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Fuente y elaboracién: Equipo Técnico Actualizaciéon PDOT Suscal

En el cantdén Suscal una de las amenzas que se ha podido identificar es la la Falla Inferida
existente en los Asentamientos Humanos de Cercapata, Ucawaycu, Tamkilbo, A
Achupillas. Este problema a sido considerado con especial atencida petigacion de
posibles impactos naturales futuros.
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MAPA 24 Inundacionesdel Cantén Suscal
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Fuente y elaboraC|on Equo Tecnlco ActuallzaC|on PDOT Suscal

En el territorio del cantén Suscal las inundaciones son muy tipicas de epocas invernales
en las cuales colapsan los sistemas de drenajes debido a las fuertes lluvias y vendavales,
motivo por el cual se ha incorporado dentro de los tipos de amenzas celiaupsdir

mitigados con un mejor manejo de los sistemas de drenaje.
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CAPITULO 4: COMPONENTE URBANISTICO
Luego de haber desarrollado el componente estructurante, conformado por la
clasificacion del cantébn Suscaken urbano y rural definicion del linite de los
Asentamientos Humanos Concentrados. Los analisis a partir de ello deben orientarse
hacia otros elementos, que permitan desarrollar los contenidos de componente

urbanistico, el mismo que incluye:

- La determinacion de los Poligonos de Intervendiérmitorial (PIT)
- Establecimiento de tratamientos y estandares urbanisticos

- Definicion de aprovechamientos urbanisticos

- Definicion de instrumentos de planeamiento del suelo

El desarrollo de este capitulo incluye ademas un proceso de diagndstico \s{arojpee
seradetallado a continuacion.

Una vez definida la subclasificacion del suelo urbano y rural, se procede a la
determinacion de los PIT, mismos que de acuerdo al marco legal vigente, se realizan a
partir de la identificacibn de caracteristicas hgérmeas de tipo geomorfoldgico,
ambiental, paisajista, urbanista y socioeconémico e historico cultural; motivo por el que
se ha planteado tomar las zonas homogéneas determinadas anteriormente y clasificadas
desde un enfoque multivariableeonsiderando losslementos analisis detallados

seguidamente.

Contenidos analiticos componente urbanistico PUGS(caracterizacion zonas
homogéneas urbanas y rurales

Caracterizacion de edificaciones

- Déficit cualitativo de viviendas
- Estado y edad de edificaciones
- ldentificacién de patrimonio materi@rquitecténico y arqueoldgico)

Caracterizacién Social (econémica/cultural)

- Economia familiar (fuentes de ingreso y capacidad de ahorro)
- Organizaciones Sociales

- Grupos vulnerables de accidn prioritaria

- Composicion tnica, etarea y de genero

- Manifestaciones culturales y creativas

- Lugares significantes y patrimonio inmaterial

- Grupos vulnerables de accidén prioritaria
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Caracterizacion econdémica productiva

- ldentificacién, cuantificacion y caracterizacion de sectoresactividades
econdmico productivas.

- Usos de suelo

- Mercado de suelo e inmobiliario

Caracterizacion paisajistica ambiental

- Fuentes de contaminacién ambiental y paisajista
- Imagen urbana

Caracterizacion legal

- Tenencia y estructura de la propiedad
- Formaldad e informalidad

A partir de toda la informacion establecida anteriormente, estableceran los

aprovechamientos generales y especificos para cada PIT, el mismo que esta determinado

y condicionado por el proceso analitico realizado en pasos anteridees)entida en que

estos poseen relacion directa con la capacidad de soporte del territorio, las caracteristicas

morfologicas a conservar o transformar que inciden en las dindmicas socioeconomicas,
en los aspectos relacionados a movilidad, ambiente, seduyidatros factores
urbanisticosen la siguiente graficaodemos observar a mejor detalle la interrelacion

existente entre los factores previamente analizados vy la definicion de aprovechamientos.

Grafica 4 Esquema de Contenidos Analiticos Componente Urbanistico PUGS
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Fuentey elaboracion Asistencia técnica AMEAECID 2017.

58



gv\@’

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON SUSCAL X"’f

Diagndstico y propuesta

Definicion de Poligonos de Intervencién Territorial

Segun el articulo 441, son las areas urbanas y ruralagldsfpor los PUGS, a partir de

la identificacion de las caracteristicas homogéneas de tipo geomorfolégico ambiental,
paisajistico, urbanistico, socio econémico e histérico cultural, asi como de la capacidad
de soporte del territorio o de grandes obrasftaestructura con alto impacto sobre el

territorio, sobre las cuales se deben aplicar los tratamientos correspondientes.

Es importante mencionar que no siempre es posible determinar areas a partir de
caracteristicas homogéneas; asi, en el suelo twadenamiento territorial define las ya
mencionadas unidades territoriales, pudiendo ser a mas de homogéneas, no homogéneas,
estratégicas o de sintesis y funcionales, luego les asigna categorias de ordenamiento y en
funcion de éstas, de los usos de suetw. su parte el ordenamiento urbanistico ensefa

qgue a partir de la clasificacion del suelo urbano se definen unidades de ordenamiento
urbanistico, en consideracion de las actuales condiciones de uso y ocupacion del suelo y

su evolucion historica, pero témn de las otras determinaciones del mismo plan.

MAPA 25PIT Area Urbana Cantdn Suscal
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Fuente y elaboracion: Equipo elaboracion PUGS
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Tabla4 PIT Area Urbana Cantén Suscal

PITsUrbanos Superficie
PIT1 Z. Consolidada 5.75
PIT2 no Consolidado 5.08
PIT3 no Consolidado 3.31
PIT4 no Consolidado 5
PIT5 Z. Consolidada 4.11
PIT6 no Consolidado 2.82
PIT7 no Consolidado 10.28
PIT8 no Consolidado 24.42
PIT9 no Consolidado 5.45
PIT10 no Consolidado 3.04
PIT11 no Consolidado 6.89
PIT12 no consolidado 13.18
PIT13 no Consolidado 3.30
PIT14 no Consolidado 0.63

PIT 15 no Consolidado 7
PIT16 no Consolidado 14.32
PIT17 no Consolidado 10

Fuente y elaboraciéfEquipoelaboracion PUGS

MAPA 26 PIT Area Rural Cantén Suscal
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Fuente y elaboraciéEquipo elaboracion PUGS
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Tabla5 Poligonos de Intervencion Territoriatea Rural Canton Suscal

PITs Superficie (ha)
PIT 18 Cerro Wayrapalte 284.82
PIT19 Zona Amortizacién 9
PIT20 Area de Reserva 26
PIT 21 a PIT26 Area de Expansior 25
PIT27 Zonas pobladas rurales 1.37
PIT28 Bosques nativos 122.79
PIT 29 Cuerpos de agua 7.90
PIT30 Cultivos 604.15
PIT31Erial 18.62
PIT32 I. antropica (Via Duran 20.58
Tambo)
PIT33 Paramo 1.85
PIT34 Plantacion forestal 1.78
PIT35 Vegetacion arbustiva 694.36
PIT36 Vegetacion Herbacea 9
PIT37 PastizaPendientes 1291.50
pronunciadas
PIT38 Pastizal Zona Media 1232.23

PIT39 Pastizales Zona apta

Fuente y elaboraciéfEquipo elaboracion PUGS

Tratamientos

De acuerdo con el articulo 42 de la LOOTUGS, los tratamientos urbani&8oos|as

disposiciones que orientan las estrategias de planearbatoistico de suelo urbano y

rural, dentro de un poligono de intervencion territorial, a partir de sus caracteristicas de

tipo morfoldgico, fisico ambiental y soemc on - mi co 0, el PUGS a

tratamientos seg¥%n.la clasificaci-n del sue

En lo carespondiente al suelo urbano se han definido los tratamientos: conservacion,
consolidacion, desarrollo, mejoramiento integral, renovacion y sostenimiento. Mientras
que para el area rural: conservacion, desarrollo, mitigacion, prompdictiva y
recupeacion. El tratamiento desarrollo para los suelos urbano y rural es el resultado de
las ya comentadas posibilidades de conversion del suelo rural a urbano. En estos casos se
suele aplicar con mas propiedad la categoria de ordenamiento: expansion wabpafstic

expresar que esta entrafia el crecimiento planificado de la ciudad.



Determinacion de tratamientos

Suelo Rural y Urbano

Tablab Tratamientos de Suelo Rural

SUELO RURAL

Subclasificacion del Suelo Tratamiento
Rural

Expansion urbana Desarrollo

Conservacion

PROTECCION Recuperacion

PRODUCCION Y
APROVECHAMIENTO
EXTRACTIVO

Promocioén
productiva

Recuperacién

Mitigacion

Ambito de Aplicacion

Se aplica al suelo rural de expansién urb.
que no presenteprocesos previos d
urbanizacion y que deba ser transformado
su incorporacién a la estructura urhs
existente, para lo cual sedetarade todos los
sistemas publicos de soporte necesarios.
Se aplica a aquellas zonas rurales que po
un alto valor histérico, cultural, paisajistic
ambiental o agricola, con el fin de orieni
acciones que permitama conservacion
valoracion de sus caracteristicas, ¢
conformidad con la legislacion ambiental
patrimonial, segun corresponda

Se aplica a aquellas zonas sieelo rural de
aprovechamient@roductivo o extractivo qut
han sufido un proceso de deterioeanbiental
y/o paisajistico, debidoladesarrollo de las
actividadesproductivas o extractivas y cuy
recuperacién es necesaria panantener el
equilibrio de losecosistemas naturales, seg
lo establecido en la legislacion aimbtal y
agraria.

Se aplica a aquellas zonas resl de
produccion para potenciao promover el
desarrollo agricola, acuicola, ganaderc
forestal ode turismo, privilegiando aquedle
actividades que garanticen Isoberania
alimentaria, segun lo estableciden la
legislacion agraria

Se aplica a aquellas zonas de suelo rura
aprovechamient@roductivo o extractivo que
hansufrido un proceso de deterioambiental
y/o paisajistico, debido ladesarrollo de las
actividadesproductivas o extractivas y cuy
recugeracion es necesaria pamaantener el
equilibrio de losecosistemas naturales, seg
lo establecido en la legislacion ambiental
agraria.

Se aplicaa aquellas zonas de suelo rura
de aprovechamiento extractidonde se
debenestablecer medidas preventivas
para minimizar logmpactos generados
por la intervencia que se desarrollard,
segun loestablecido en la legislacion
ambiental.

Fuente:ONU-H4bitat 2017 Elaboracion: Propia

Tabla7 Tratamientos destinados PIT Rural



PITs
PIT 18 Cerro Wayrapalte

PIT19 Zona Amortizacion

PIT20 Area de Reserva

PIT 21 a PIT26 Area de Expansior
PIT27 Zonas pobladas rurales

PIT28 Bosques nativos

PIT 29 Cuerpos de agua

PIT30 Cultivos

PIT31 Erial

PIT32 I. antropica (Via Duran
Tambo)

PIT33 Paramo
PIT34 Plantacion érestalMadera

PIT35 Vegetacion arbustiva
PIT36 Vegetacion Herbacea

PIT37 Pastizal Pendientes
pronunciadas

PIT38 Pastizal Zona Media

PIT39 Pastizales Zona apta

Superficie (ha)
284.82

26

25
1.37

122.79

7.90

604.15

18.62

20.58

1.85
1.78

694.36

1291.50

1232.23

778.76

Tratamiento
Recuperacioén y
conservacion

Recupercién y
conservacion

Desarrollo

Desarrollo
Promocién
productiva

Conservacion

Recuperacién y
conservacion

Promocion
productiva

Recuperacién

No existe
categoria bajo la
normativa

Conservacion
Mitigacion

Conservacion
Recuperacién

Promocion
productiva y
recuperacion

Promocion

productiva

Promocion
productiva

Descripcion
Recuperar y
conservar el
Cerro
Wayrapalte
Margenes de
quebradas y
terrenos con
pendientes
pronunciadas
Areas reservada

para el
desarrollo
urbano
Desarrollo  de
agricultura
familiar para
fortalecer el
desarrollo de
soberania
alimentaria

Proteccion  de
bosques nativos
Recuperar y
conservar  los
cuerpos de agua
Desarrollo de la
agricultura y la
agroecologia
Reforestacion de
areas que se ha
declarado comc
improductivas
Delimitacion vy
proteccién de
margenes de
vias

Uso forestal
maderable cor
especies nativa
y de la mano de
sistema de
silvicultura

Uso forestal
Zonas
abandonadas pc
actividades
agropecuarias
Cambiar hacia
uso agroforestal

Incorporacion de
uso

agrosilvopastoril
Potenciar el
desarrollo  de

g
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Tabla8 Tratamiento de Suelo Urbano

una ganaderie
sostenible

SUELO URBANO

Subclasificacion del Suelo Tratamiento

Urbano

Conservacion

Sostenimiento

CONSOLIDACION

RENOVACION

Mejoramiento

Integral

NO CONSOLIDACION

Desarrollo

PROTECCION

Consolidacién

Consenacion

Ambito de Aplicacion

Se aplica a aquellas zonabanas que posea
un alto valorhistérico, cultural, urbanisticc
paisgistico o ambiental, con el fide orientar
acciones que permitafa conservaciéon y
valoracion de sus caracteristicas, ¢
conformidad con la legislacion ambiental
patrimonial, segun corresponda.

Se aplica en areas que seacéerizan por ur
alto grado dehomogeneidadmorfoldgica,
coherencia entre el uso y la edificacion

y una relacién de equilibrio entre dapacidad
maxima de utilizaciéule los sistemas publicc
de soporte y los espacios edificados que
no requiere de la intervencién en
infraestructura y equipamieog publicos, sino
de la definicibn de unaormativa urbanistic:
destinadaa mantener el equilibrio orientado.
Se aplica en &reas en suelo urbgue, por su
estado de deteriorfisico, ambiental y/o baji
intensidad de uso y la perdida de wud
morfolégica, necesitan ser reemplazadas |
una nueva estructura g integre fisica y
socialmente al coopto urbano. El
aprovechamientde estos potenciales depen
de lacapacidad maxima de utilizacid®e los
sistemas publicos de soporte.

Se aplica a aquellas zonasazerizadas por li
presencia dasentamientos humanos con &
necesidad de intervencién paraejorar la
infraestructura  vial, servicios plicos,
equipamientogspacio publico yitigar zonas
de riesgo, producto del desarrollo

informal con capacidad detegracién urban:
o procesos de redensificacibn er
urbanizacionesormales que deban ser obje
deprocesos de reordenamiento fisespacal,
regularizacion predial arbanizacion

Se aplica a aquellas areas con déficitspmeio
publico, infraestructura y equipamiento
publico que requiereser mejoradas, condicid
de la cual depende el potencial ¢
consolidacién y redensificacion.

Se aplican a zonagjue no presente
procesos previos de urbanizacignque
deban ser transformadas parau
incorporaciébn a la estructuraurbana
existente, alcanzando todos lagibutos
de infraestructuras, servicios y
equipamientos publicos necesarios.

Se aplica a aquellas zonagbanas que
posean un alto valohistorico, cultural,

g
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urbanistico, paisajistico o ambiental, cor
fin de orientar acciones que permitan

conservacion

y valoracion

desus

caracteristicas, de conformidacbn la
legislacién ambiental patrimonial, segur

corresponda.

Fuente: ONUHabitat 2017 Elaboracion: Propia

Tabla9 Tratamientos de Suelo para el Area Urbana

PIT sUrbanos
PIT1 Z. Consolidada

PIT2 no Consolidado
PIT3 no Consolidado
PIT4 no Consolidado

PIT5 Z. Consolidada
PIT6 no Consolidado
PIT7 no Consolidado

PIT8 no Consolidado

PIT9 no Consolidado

PIT10 no Consolidado
PIT11 no Consolidado
PIT12 no consolidado
PIT13 no Consolidado
PIT14 no Consolidado
PIT 15 no Consolidado
PIT16 no Consolidado
PIT17 no Consolidado

Superficie

5.75

5.08
3.31
5

411
2.82
10.28

24.42
5.45
3.04
6.89

13.18
3.30
0.63

7

14.32

10

Tratamiento
Sostenimiento y
Conservacion
Consolidacién
Consolidacién
Mejoramiento
Integral
Renovacion
Consolidacion
Mejoramiento
Integral
Desarrollo
Desarrollo
Desarrollo
Consolidacién
Desarrollo
Desarrollo
Desarrollo
Desarrollo
Consolidacion
Desarrollo

Fuente y elaboraciéfEquipo elaboracion PUGS

Aprovechamientos

Determinacion de Aprovechamientos
Usosde suelo Urbano

i E|l

aprovechamiento

ur banz2st

Detalle

co

(0]

de

g
W

suel

de utilizacion del suelo, en términos de clasificacion, uso, ocupacion y edificabilidad, un

vez que se haya realizado la delimitacion de los poligonos de intervencion territorial y
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definido el tratamiento urbanistico que aplicase a cada uno de ellos conforme sus

caracter2sticas de -Kahitat|2017)ur bano o rural o (C

La LOOTUGS enfoca also del suelo como parte del aprovechamiento de este y para su

regulacion sefiala que los PUGS estableceran las siguientes determinaciones:

1. Art2cul o 22: Uso gener al Afgue caracteri
ser el dominante y mayoritari oo.
2. Articul o 23: Usos espec?2ficos fique detall art

uso general en un predio concreto, conforme con las categorias de uso principal,

compl ementario, restringido y prohibidooc¢
Ademas, en este PUGS se podra subclasificar el psgiéso en:

a) Uso principal. - aquel que comprende las actividades aptas conforme a las
potencialidades y caracteristicas de productividad y sostenibilidad de la zona. El uso
principal coincide con las funciones especificas de una zona determinada y que
ofrece mayores ventajas y opanidades para su desarrollo.

b) Uso complementario. - correspondiente a las actividades compatibles y
complementarias al uso principal de acorde a la aptitud, su potencial y otras
caracteristicas que permiten el desarrollo de la productividad y la sostediliét
territorio; se ubicara en areas sefaladas especificamente.

c) Uso restringido: comprende el desarrollo de actividades que no corresponden
completamente con la aptitud de la zona y que son muy poco compatibles con las
actividades de usos principalesgngplementarios. Este uso no es requerido para el
funcionamiento del uso principal, pero que es permitido bajo ciertas condiciones.

d) Uso prohibido.- se lo conoce como aquel que no es compatible con el uso principal
o complementario y tampoco es permitisiouma determinada zona. Aquellos usos
gue no son considerados como principales, complementarios o restringidos son

prohibidos.

La clasificacion mas tipica del uso de suelo urbano es residencial, el mismo que es
establecido para viviendas, ya sea en |lotgspendientes o aislados; comercial, conocido

como aquel destinado para el acceso del publico para el intercambio comercial industrial,
permite el desarrollo de produccién, industria, almacenamiento, bodegaje, reparaciéon y

mantenimiento automotriz. Equip@anto y de servicios destinado a cubrir ciertas
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necesidades o mejorar la idald de vida las areas urbandss detalles de las

compatibilidades de uso se detallan de mejor manera en los Anexos.

Aprovechamientos de area urbana por PIT
Tablal0 Aprovechamientos de Suelo Zona Rural

PIT Uso Uso principal Uso Uso Uso Prohibido
general complementario restringido
PIT1 Z. Mdltiple Comercio Equipamiento Turismoyll  Todos los usos
Consolidada Vivienda Cultural: EEC, gue no se
unifamiliar y ECB 'y ECS; encuentren
multifamiliar Salud: ESC vy contemplados
ESS; Bienestal
Social: EBB,

EBS; Recreacion
y deporte: EDB,
EDS; Religioso:
ERB, ERS.
Comercial y
servicios: CB1A,
CB1B, CB2, CB3,
CS1A
CSB1,CS2, CS4,
CSg CS7A, CS8

PIT2 no Residencial Vivienda Residencial Turismo y 11 Todos los usos
Consolidado en baja unifamiliar y Equipamiento: gqgue no se
densidad multifamiliar ECB, ECS, ECZ; encuentren
Cultura: ECB, contemplados
ECS, ECZ;
Bienestar social.
EBB, EBS;
Recreacion y
deporte: EBD,
EDS, EDZ1,

EDZ2, EDC1;
Seguridad: EGB.
Comercid y
servicios: CB1A,
CB1B, CB2, CB3,
CB4, CS1A
CSB1,CS2, CS6

PIT3 no Residencial Vivienda Residencial Turismo, 11 Todos los usos

Consolidado en media unifamiliar y Equipamiento: gqgue no se
densidad multifamiliar Todas las clase encuentren

de equipamiento contemplados

Comercio:CB1A,
CB1B, CB2, CB3,

CB4, CS1A,
CSB1, CS2, CS6
CS7A, CSS,
CZ1B, CZ4.
PIT4 no Residencial Vivienda Residencial Actividades Todos los usos
Consolidado de alta unifamiliar y Equipamiento: comerciales er que no se
densidad multifamiliar EBB, EBS; zona encuentren
Cultura: ECB, residencial. contemplados

ECS; Salud: ESB
ESS; Bienestal Turismoy I1
social: EBB, EBS;
Recreacion y



PIT5 Z.
Consolidada

PIT6 no
Consolidado

PIT7 no
Consolidado

PIT8 no
Consolidado

Multiple

Miltiple

Residencial
de media
densidad

Multiple

Comercio
Vivienda
unifamiliar
multifamiliar

Comercio
Vivienda
unifamiliar
multifamiliar

Vivienda
unifamiliar
multifamiliar

Comercio
vivienda

y

y

y

y

deporte: EDB,
EDS; Religioso:
ERB, ERS;
Seguridad: EGB.
Actividades

comerciales

via principal

Equipamiento
Cultural: EEC,
ECB y ECS;
Salud: ESC vy
ESS; Bienestal
Social: BB,
EBS; Recreacior
y deporte: EDB,

er

EDS; Religioso:
ERB, ERS.
Comercial y

servicios: CB1A,
CB1B, CB2, CB3,
CS1A
CSB1,CS2, CS4
CS6, CS7A, CS8

Equipamiento

Cultural: EEC,
ECB y ECS;
Salud: ESC vy
ESS; Bienestal
Social: EBB,

EBS; Recreacior
y deporte: EDB,

EDS; Religioso:
ERB, ERS.
Comercial y

servicios: CB1A,
CB1B, CB2, CB3,
CS1A
CSB1,CS2, CS4
CSQ CS7A
Residencial
Todos los
equipamientos.
Comercial y
servicios CBI1A,
CB1B, CB2, CB4,
CS1A, CSB1,
CS3, CS7A, CS8
CZB1, CZ3, CZ6.
Turismo
Residencial
Todos los tipos de
equipamiento
Comercial:
CBI1A, CB1B,
CB2, CB4, CSB1,
CSs2, CS7A,
CZ1B, CZ5, CZ6.

Turismo y 11

Turismo y 11

Comercio:
CZ2, CZ3,
Cz4, CZ5,
CM2, CMA4.

11

Comercial:
Cs4, CS5,
CS6, CZ3,
Cz4, CM2,
CM3, CM4.

11

L

Todos los usos
que no se
encuentren

contemplados

Todos los usos
que no se
encuentren

contemplados

Todos los usos
gque no se
encuentren

contemplados

Todos los usos
que no se
encuentren

contemplados
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Todos los tipos.

Comercio y
servicios: CB1A,
CB1B, CB2,
CS1A, CS1B,
CS3, CS4, CS7A

R
SUSCAL g
PIT9 no Industrial Industrias de Industrial: 11,12  Comercio: Todos los usos
Consolidado 11 e 12 bajo y medio Equipamiento: CB1B, CS2, que no se
impacb EDS, EDZ2, CM3, CM4 encuentren
EGB. contemplados
Comercio: CB1A;
CB2, CS3, CS4,
Cz2, CZ3, Cz4,
CM2.
PIT10 no Industrial Industrias  de Industrial: 11,12  Comercio: Todos los usos
Consolidado 11e12 bajo y medio Equipamiento: CB1B, CS2, que no se
impacto EDS, EDZ2, CM3, CM4. encuentren
EGB. contemplados
Comercio: CB1A;
CB2, CS3, Cs4,
Cz2, Cz3, Cz4,
CM2.
PIT11 no Residencial Vivienda Residencial Equipamiento: Todos los usos
Consolidado de alta unifamiliar y Equipamiento: ESS, ESZ, que no se
densidad multifamiliar EEB, EES, EEZ1, ESC encuentren
EEZ2, EEC, ECB, Turismo contemplados
ECS, ECZ, ECC, 11
EBB, EBS Comercio:
CS1A, CSB1,
Comercio:CB1A, CS2,Cz4
CB1B, CB2, CB3.
PIT12 no Residencial Vivienda Residencial Viviendas Todos los usos
consolidado de media unifamiliar Todos los tipos de multifamiliares que no se
densidad equipamiento encuentren
Comercio: contemplados
Comercial: Cs4, CSs3,
CB1A, CB1B, CSh CS6,
CB2, CB3, CB4, CS7A, CS8,
CS1A, CSB1, CZz2, Cz4,
CS2,CZ1B. CZ5.
PIT13 no Industrial Industrial y Residencial Comercio:CS2, Todos los usos
Consolidado 11 comercial Industria: 11, 12 Cs4 gue no se
Comercio y encuentren
servicios: CB1A, Residencial contemplados
CB1B, CB2,
CS1A, CSB1,
CZz2, CZ3, CZzA.
PIT14 no Industrial Industrial Residencial Todos los usos
Consolidado 12e13 Comercio: Cz4, gue no se
Cz2, CS3. Turismo encuentren
Comercio y contemplados
servicios
Equipamiento
PIT 15 no Mdiltiple Residencial, Residencial Comercio: Todos los usos
Consolidado Industrial 'y Unifamiliar, CB4, CS2, que no se
comercial multifamiliar. CZ1A, CZ1B. encuentren
Equipamiento: 13, 14. contemplados
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Cz2, CZ3, Cz4,
Cz5, CZ6, CM2,

CM3, CM4.
11, 12.
PIT16 no Residencial Vivienda Residewial: Comercio: Todos los usos
Consolidado de alta unifamiliar y Unifamiliar y CS1A, CS2, que no se
densidad multifamiliar. ~ Bifamiliar. CSs8. encuentren
Comercio: 11 contemplados
CB1A, CB1B,
CB3.
PIT17 no Mdltiple Residencial e Residencial: Comercio: Todos los usos
Consolidado Industrial unifamiliar y CB3, CB4, que no se
multifamiliar. CS1A, CS2, encuentren
Comercio: CSs3, CS4, contemplados
CB1A, CB1B, CS8, CZ1A

CB2, CB1,CS7A, 12
Cz1B, Cz2, CZ3,
Cz4, CZ5, CZ6,
CM2, CM3, CM4.
11
Fuente y elaboraciéfEquipo elaboracion PUGS

Aprovechamientode SueldRural del Cantorisuscal

De acorde con la normativa nacional vigepta informacién detallada anteriormente,
los usos de suelo destinados para el sectordata@iantdn Suscalerian los detallados a
continuacion.

1 ProducciérAgricola
1 Produccion pecuaria
1 Vivienda
1 Reforestacion
1 Uso mixtovivienda y agricultura
1 Aprovechamiento extractivo
1 Proteccién y conservacion
{1 Forestal comercial
1 Forestal protector
Tablall Aprovechamientos Zona Rural
PITs Uso general Uso Principal Uso Uso Uso
complementari  restringido prohibido
0
PIT 18 Cerro Preservacion Conservacion estricti Preservacion Conservacio Todos los
Wayrapalte del estricta n activa usos que nc
patrimonio  Restauracion de Restauracion se
espacios interiores  Reforestacion encuentren
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PIT19 Zona Proteccibn = Mejoraambiental
Amortizacion  especial

PIT20 Areade Zonade Sin definir
Reserva expansion
urbana
PIT 21 a Conservacio Residencial

PIT26 Areade  n para
Expansion  crecimiento

de zona
urbana
PIT27 Zonas Residencial Residencial
pobladas y productivo unifamiliar y
rurales actividades
agropecuarias
PIT28 Bosque Preservacion y
Bosques vegetal conservacion estricte
nativos natural
PIT 29 Aporte Preservacion y
Cuerpos de Hidricoy  conservacion estricta
agua Margen de
proteccion

Actividades
cientifico
culturales

Preservacion
conservacion
estricta

Sin definir

Sin definir

Residencial:
Multifamiliar

Equipamientos
de tipo barrrial y

sectoral

Comercio:

CB1A, CSB1,

CS4.

Industrial: 11

Mejora
ambiental

Restauracion
espacios
interes
Actiidades
cientifico
culturales
Mejora
ambiental

Restauracion
espacios
interes
Actiidades
cientifico
culturales

de
de

de
de

g
W

Excursionis contemplado
mo y s en las
complement descripcione
acion s de uso
anterior
Turismo
comunitario
Restauracién Todos los
de espacios usos que nc
de interes. se
encuentren
contemplado
s en las
descripcione
s de uso
anterior
Sin definr Sin definir

Sin definir Todos los
usos que no
se
encuentren
contemplado
s enlas
descripcione
s de uso
anterior
Comercio: Todos los
CB1B, CB4, usos que no
CS3, CS5, se
CS6, CS7A, encuentren
CS8, CZ1B, contemplado

CZ3,CZ74, s en las
CzZ6, CM2. descripcione
s de uso
Industria: 12, anterior
13.

Consevacion

activa

Excursionim  Todos los
0y camping USO0S que no

se

Turismo encuentren

comunitario contemplado
senlas

descripcione

Conservacio s de uso

n activa anterior
Excursionis
mo y
complement
acion,
Canoismo o
Cayac,
Explotacion
dearidos.
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PIT30
Cultivos

PIT31 Erial

S

PIT32 I.
antropica (Via via
E40Y
Carreteras de
zonas urbanas
y rurales)

PIT33 Paramo Aporte
Hidrico

PIT34
Plantacion
forestal

Produccion
agricola

Terrenos
desertificado

Uso forestal
productor

Vivienda unifamiliar
y parcelas de cultivos

Sin uso

Derecho de Mejora ambiental

Preservacion y

conservacion estricta

Forestal comercial

Pesca deportivi
y recreativa (con
Cafia)
Restauracion de
espacios que ha
sufrido erosion

Regulacion de e
frontera agricola

Actividades
agroforestales

Actividades
mixtas
(Pecuarias y
agricolas)

Recuperacion
integral de estos
espacios.

Actividades de
Reforestacion de
especies
vegetales
nativas
Preservacion 'y
Conservacion
estricta

Mejora
ambiental

Restauracion de
espacios de
interes
Actiidades
cientifico
culturales
Vivienda
unifamiliar
Mejora
ambiental
Restauracion de
espacios
afectados
Excursionismo
y
complementacio
nn

Deportes de
riesgo

Deportes
secuestres
Bicicleta de
montafa

g
W

Monocultivo  Todos los
S usos que no
se
Industrias: encuentren
11, 12. contemplado
s enlas

Construccio  descripcione
nes s de uso

relacionadas anterior
con procesos
de
transformaci
6n de
materias
primas.
Actividades Todos los
agricolas 'y usos que no
pecuarias se
encuentren
Industria: 11, contemplado
12, 13. s en las
descripcione
s de uso
anterior
Restauracion Todos los

de espacios usos que no

de interes se
Actividades encuentren
socio contemplado
culturales s en las
Conservacio descripcione
n activa s de uso
anterior

Infraestuctur  Todos los
a usos que no
se
Construccio  encuentren
nes contemplado
relacionadas s enlas
con la descripcione
explotacion s de uso
forestal anterior

Pisicultura
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PIT35 Bosque y
Vegetacion vegetacion
arbustiva protectora
PIT36 Ganaderia
Vegetacion
Herbacea Uso forestal

de

proteccion

PIT37 Pastizal
Pendientes

Ganaderia

pronunciadas Uso forestal

de

proteccion

Forestal protector

Reforestacion y
ganaderia

Reforestacion y
ganaderia

Actividades
productivas
sostenibles

Reforestacion
Sustitucion  de
especies
introducidas por
nativas.
Restauracion de
espacios de
interes.
Actividades
cientifico
culturales.

Vivienda
unifamiliar.
Preservacion
estricta de
arboles.
Restauracion de
espacios de
interes.
Camping.
Pesca deportivi
recreativa.
Turismo
comunitario.
Deportes
ecuestres.
Deportes de
riesgo que nc

agreden al
medioambiente.
Bicicleta de
montafa.
Vivienda
unifamiliar.
Preservacion
estricta de
arboles.
Restauracion de
espacios de
interes.
Camping.

Pesca deportive
recreativa.

L

Excursionis Todos los
mo y usos que no
complement se
acionn encuentren
Deportes de contemplado
riesgo sen las
Deportes descripcione
secuestres s de uso
Bicicleta de anterior
montafia
Actividades
productivas
sostenibles
Infraestructu  Todos los
ra usos que no
se
Construccio  encuentren
nes contemplado
relacionadas sen las
con la descripcione
explotacion s de uso
agicola. anterior
Uso forestal
productor
Pisicultura
Infraestructu  Todos los
ra usos que no
se
Construccio  encuentren
nes contemplado
relacionadas senlas
con la descripcione
explotacion s de uso
agricola 'y anterior

pecuaria.
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PIT38 Pastizal Ganaderiay Produccion pecuaria

Zona Media

PIT39
Pastizales
Zona apta

cultivos
agricolas

Ganaderia

en zonas aptas pare
cultivos

Ganaderia
aprovechamientos
ganaderos extensivo

Turismo
comunitario.
Deportes
ecuestres.
Deportes de
riesgo que nc
agreden al
medioambiente.
Bicicleta de
montafa.
Vivienda
unifamiliar.
Mejora
ambiental
Uso Forestal
Huertos
familiares
Fincas
integrales
Conservacion 'y
preservacion.
Mejora
ambiental.
Uso forestal
Huertos
familiares
Fincas integrales
Vivienda
unifamiliar.
Mejora
ambiental
Uso Forestal
Huertos
familiares
Fincas integrales

Uso forestal
productor

Pisicultura

Infraestructu
ra

Construccio
nes
relacionadas
con la
explotacion
agricola.

Uso forestal
productor

Pisicultura

Sevicio d
transporte y
comunicacio
n.

Turismo vy
afines.
Comercio
cotidiano e
productos de
aprovisiona
miento.
Usos @
suelo
relativos a
equipamient
o comunal.
Construccio
nes
relacionadas
con la
explotacion
agricola.

Construccio
nes detinadas
a la
transformaci
on de
materias
primas para
darle un
valor
agregado.

L

Todos los
usos que no
se
encuentren
contemplado
s en las
descripcione
s de uso
anterior

Todos los
usos que no
se
encuentren
contemplado
s en las
descripcione
s de uso
anterior
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Pisicultura.
Crianza
industrial de
animales
menores Yy
depositos de
abono
Fuente y elaboracidfEquipo elaboracion PUGS

Ocupacion y Edificabilidad

Ocupacion

La ocupacion del suelo hace referencia a la distribucion del volumen edificable en un
determinado terreno, considerando, su altura, dimensiones y localizacion de los

volumenes, forma de edificacidn, retiros y otras determinaciones morfologicas.

La ocupaadn del selo debe ser determinada por los GAD municipales, con la finalidad
de definir el lote minimo, los coeficientes de ocupacién, que corresponde al area del lote

ocupado; retiros frontales, posteriores y laterales; volimenes y alturas.

Grafica 5 Diagrama de Formas de Ocupacién del Suelo

777;‘\
\**T*ﬁ hr*ﬁ
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1. Retiro frontal 2. Retiro frontal y posterior 3. Aislada 4. Pareada

\ AREA DE TERRENO CONSTRUIBLE D AREA DEL TERRENO

Fuente y elaboracion: Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2018
Edificabilidad
La edificabilidad es considerada como el nivel de aprovechamiento o la cantidad de
metros cuadrados qus& permite construir en un predio, su definicion esta dada por el
porcentaje de terreno que puede ocuparse y la altura maxima que se permite en la

construccion.

75
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Grafica 6 Coeficientes de Ocupacién del Suelo

D AREA DEL TERRENO D AREA DEL TERRENQ

AREA DE TERRENO CONSTRUIBLE AREA DE TERRENO CONSTRUIBLE

\ :_j COS PB :_ | COSTOTAL

Fuente yelaboracién: Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2018

Coeficiente de Ocupaciéon del Suelo area Rural
Para la asignacion de la edificabilidad tanto en el suelo urbano y rural del Cantén Suscal,

como parte de la norma urbanistica se ha consideemda@dndiciones descritas a

continuacion:

1. La capacidad de soporte fisico del suelo urbano y rural

2. La ubicacién de zonas de riesgo sismico; movimientos de masas, sequias,
inundaciones, deslizamientos y fallas geoldgicas.

3. Las densidades y la distribucion deploblacion en cada poligono de intervencion
territorial

4. La capacidad de soporte instalada y prevista de los sistemas publicos de agua
potable, alcantarillado, movilidad, electricidad, recoleccién de desechos solidos,
etc., para los sectores tanto urbac@®o rurales.

5. Latopografia, los sistemas ambientales y los sistemas naturales de escorrentia que

se encuentran en el territorio de analisis.

Los GAD municipales y metropolitanos asignatancapacidad de aprovechamiento

construido atribuida al suelotravés de la asignacién de las disposiciones descritas

1. Edificabilidad General Maxima. - la cual sera definida por en el PUGS y que
corresponde a la edificabilidad total otorgada a un poligono de intervencién

territorial.
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Edificabilidad Especifica Maxima.i correspondiente a la edificabilidad dada a

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON SUSCAL

un predio, e incluida en el PUGS. En caso de que no hubiera sido determinada
dicha edificabilidad, se lo llevara a cabo mediante el desarrollo del
correspondiente plan parcial.

Edificabilidad basica. - es aquel asignada por el GAD municipglque no
requiere una prestacion por parte del propietario del predio, de igual manera el
GADIPCS podra otorgar de manera onerosa un aprovechamiento superior al
basico, excepto en aquellos casos obligatorios que sean defpud medio de

una normativa secundaria.

Grafica 7 Tipos de Edificabilidad

------ Edificabilidad
' Especifica Maxima

Edificabilidad
General Maxima

------ Edificabilidad
Basica

Fuente y elaboracion: Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2018
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Regularizacion Sector Rural
Matriz 5 Regularizacion por PITs Sector Rural

Suelo PIT Uso EDIFICABILIDAD FRACIONAMI
Rural Principa ENTO
I Altura Retiros COS cCu
§ ® S S o 8
o S o 5 £ z
2 9 ?5' “7)' \E =
:8 LL - o s =
a @
- (s
Pim m m m % % ha m
SO
SRP PIT 18 ONO- Conserva Se prohibe la construccion de 19 0
Cerro 19H cidn cualquier tipo de edificacion
Wayrapal
te
PIT19 ONO Reforest Se prohibe la construccion de 9 0
Zona 9H aciony cualquier tipo de edificacién
Amortiza conserva
cion cion
PIT28 ONO- Reforest Se prohibe la construccion de 20 250
Bosques 20H aciony cualquier tipo de edificacion
nativos 250 conserva
cion
PIT33 ONO Proteccio Se prohibe la construccion de 1.85 0
Paramo 185 ny cualquier tipo de edificacion
H Conserva
cion
SREU PIT20 3D2- Vivienda 2 6 3 0 3 60% 120 0.015 10
Areade 0.015 s de tipo %
Reserva H-10 Social
PIT21y 3B3 Zonas 3 9 3 3 3 70% 170 200 10
22 Area 200 definidas %
de M-10 para
Expansi6 extensio
n n urbana
Asentami  PIT27- 5B2- Franja 2 7. 5 5 5 467 90 0.05 16
entos Chocarpa 0.05 AHC 5 5% %
Humanos mba H-16
Concentr 8A2- Zona 2 6 8 8 8 10% 8% 0.2 30
ados 0.2H vivienda
Rurales 50 vy
producti
VO
PIT27-  5B2 Franja 2 7. 5 5 5 46.7 90 0.05 16
Jalupata 0.05 AHC 5 5% %
H-16
8A2- Zona 2 6 8 8 8 10% 8% 0.2 30
0.2H vivienda
50 vy
producti
VO
PIT27- 5B2- Franja 2 6 5 5 5 467 90 0.05 16
Kollauco 0.05 AHC 5% %

H-16
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8A2- Zona 2 6 8 8 8 10% 8% 0.2 30
0.2H vivienda
50 vy
producti
o]
PIT27- 5B2 Franja 2 7. 5 5 5 467 90 0.05 16
Suscalpa 0.05 AHC 5 5% %
mba H-16
8A2- Zona 2 6 8 8 8 10% 8% 0.2 30
0.2H vivienda
50 vy
producti
o]
PIT27- 5B2 Franja 2 7. 5 5 5 467 90 0.05 16
Pachon 0.05 AHC 5 5% %
H-16
8A2- Zona 2 7. 8 8 8 10% 20 0.2 30
0.2H vivienda 5 %
50 vy
producti
VO
PIT27- 8A2- Zona 2 6 8 8 8 5% 20 1 100
Cercapat 0.5H vivienda %
a -100 restringi
day
producti
VO
PIT27-  5B2- Franja 2 7. 5 5 5 467 90 0.05 16
Ucawayc 0.05 AHC 5 5% %
u H-16
8A2- Zona 2 6 8 8 8 10% 20 0.5 50
0.5H vivienda %
50 vy
producti
VO
PIT27- 8A2- Franja 2 7. 8 8 8 10% 20 0.2 50
Tambillo 0.2H AHC 5 %
-75
10A2 Zona 2 6 1 1 1 5% 20 1 100
-1H- vivienda 0O 0 O %
100 vy
producti
o)
PIT27-  8A2- Franja 2 7. 8 8 8 10% 20 0.2 30
Carbon 0.2H AHC 5 %
-75
10A2 Zona 2 6 1 1 1 5% 20 1 100
-1H- vivienda 0O 0 O %
100 vy
producti
VO
PIT27-  8A2- Franja 2 7. 8 8 8 10% 20 0.2 30
Dimilom 0.2H AHC 5 %
a -75
10A2 Zona 2 6 1 1 1 5% 20 2 100
-2H-  vivienda 0O 0 O %
100 vy
producti

VO
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PIT27-  8A2- Franja 2 7. 8 8 8 10% 20 0.2 30
Cruzpata 0.2H AHC 5 %
-75
10A2 Zona 2 6 1 1 1 5% 20 2 100
-2H-  vivienda 0 0 O %
100 vy
producti
!
PIT27- 8B2- Franja 2 7. 5 5 5 10% 20 0.1 20
Milacruz 0.2H AHC 5 %
-75
10A2 Zona 2 6 1 1 1 5% 10 2 100
-2H-  vivienda 0 0 O %
100 vy
producti
VO
PIT27-  5B2 Franja 2 7. 5 5 5 10% 20 0.2 30
Achupilla 0.2H AHC 5 %
S -75
10A2 Zona 2 6 1 1 1 5% 20 1 100
-2H-  vivienda 0O 0 O %
100 vy
producti
VO
PIT27- 10A2 Zona 2 6 1 1 1 5% 20 2 100
Capuli  -2H- vivienda 0O 0 O %
100 vy
producti
VO
PIT27- 5B2- Franja 2 7. 5 5 5 10% 20 0.2 30
Gulapan 0.2H AHC 5 %
-75
10A2 Zona 2 6 1 1 1 5% 10 1 100
-2H-  vivienda 0O 0 O %
100 vy
producti
VO
PIT27- 5B2- Franja 2 7. 5 5 5 10% 20 0.2 30
Duchun 0.2H AHC 5 %
-75
10A2 Zona 2 6 1 1 1 5% 20 2 100
-2H-  vivienda 0O 0 O %
100 vy
producti
VO
PIT27- 5B2 Franja 2 7. 5 5 5 10% 20 0.2 30
Mil Mil 0.2H AHC 5 %
-75
10A2 Zona 2 6 1 1 1 5% 10 1 100
-2H-  vivienda 0O 0 O %
100 vy
producti
o)
PIT27-  5B2 Franja 2 7. 5 5 5 46.7 90 0.05 16
Sambolo 0.05 AHC 5 5% %
ma H-16
10A2 Zona 2 6 1 1 1 5% 10 1 100
-2H-  vivienda 0O 0 O %
100 vy
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Fuente y elaboracion: Equipo Elaboracion PUGS

Regularizacion Sector Urbano
TABLA DE IMPLANTACION:

SUELO

(@]

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

PIT

10

11

11

11

MANZANA

T

TODAS

TODAS

TODAS

TODAS

27,28,29,30,
31

27,28,29,30,
31

26*’**

T

T

53,54,57,58

55,56

53,54,57,58

CODIGO

0D4-200M-
10

3B3-200M-
10

3B3-200M-
10

3B3-200M-
10

3B3-200M-
10

5B3-300M-
12

5B3-360M-
12

5C3-230M-
10

0D4-200M-
10

3B4-240M-
12

3B3-200M-
10

3B4-240M-
12
5B3-240M-
12

5C4-360M-
15

8B3-375M-
15

8B3-375M-
15

3B3-200M-
10

5B3-240M-
12

5B3-240M-
12

USO PRINCIPAL

COMERCIO /
VIVIENDA

VIVIENDA
UNIFAMILIAR

VIVIENDA
MULTIFAMILI
AR
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

VIVIENDA
MULTIFAMILI
AR
VIVIENDA
UNIFAMILIAR

VIVIENDA
MULTIFAMILI
AR
COMERCIAL
RESTRINGIDO

COMERCIO /
VIVIENDA

COMERCIO /
VIVIENDA

VIVIENDA
UNIFAMILIAR

VIVIENDA
MULTIFAMILI
AR
VIVIENDA

COMERCIAL
RESTRINGIDO

INDUSTRIA

INDUSTRIA

Vivienda
Unifamiliar

Vivienda
Unifamiliar

Vivienda
Multifamiliar

ALTUR
A
Pis m

o]
4 1
2
3
3 9
3 9
3 9
3 9
3 9
4 1
2
4 1
2
3 9
3 9
4 1
2
3 9
4 1
2
2
2 7
3 9
3 9
3 9
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EDIFICABILIDAD

RETIROS CO
S
L
m m m %
0 3 3 85
3 3 3 70
3 3 3 70
3 3 3 70
3 3 3 70
5 3 3 51
5 3 3 55
3 0 3 74
0 3 3 85
3 3 3 53
3 3 3 70
3 3 3 70
5 3 3 60
5 3 3 54
8 3 5 55
8 3 5 55
3 3 3 70
5 3 3 60
5 3 3 60

Cu

%

310

210

210

210

210

125

175

296

310

170

175

280

150

220

110

110

170

150

200

0.2

30

100

FRACCIONAMIEN

LOTE
MINIM
o

m2

200

200

200

200

200

300

360

230

200

240

200

240

240

360

375

375

200

240

240

TO

FRENT

Mi

10

12

10

12

12

15

15

15

10

12

12

E
NIM
O
m
10
10

10

10

10

12

12

10

b
W



NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

11

12

12

12

13

13

14

14

15

15

15

16

16

16

17

17

17
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55, 56

T

T

5B3-300M-
15

5B3-240M-
12

5A2-320M-
16

5B3-300M-
15

5B2-375M-
15

5B3-240M-
12

5B2-375M-
15

5B3-240M-
12

5B2-240M-
12

5B3-300M-
15

5B2-600M-
20

5B2-200M-
10

5B2-240M-
12

5B3-240M-
12

5B2-200M-
10

5B3-240M-
12

5B3-300M-
15

Vivienda 3
Multifamiliar
Vivienda 3
Unifamiliar
Vivienda 2
Unifamiliar

V. Multifamiliar 3
Restringido
Industrial o 2
Comercial
Residencial 3
Restringido
Industrial 2
Residencial 3
Restringido
Vivienda 2
Unifamiliar
Vivienda 3
Multifamiliar
Industrial y 2
Comercial

Vivienda 2
Unifamiliar
Vivienda 2
Bifamiliar

Vivienda 3
Multifamiliar
Vivienda 2
Unifamiliar
Vivienda 3
Multifamiliar
Industrial y 2
Comercial

3

3

48

45

38

48

64

60

64

60

45

48

57

60

45

45

60

45

48

160

105

80

160

128

150

128

150

100

160

114

130

100

160

130

160

100

Fuente y elaboracion: Equipo Elaboracion PUGS
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15
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CAPITULO 5: GESTI ON DEL SUELO

Gestion del Suelo

Instrumentos de Gestién del Suelo

E I art2cul o

para el cumplinento de las determinantes del planeamiento urbanistico y los objetivos

de desarrol |

47 de | a LOOTUGS establ ece

tienen como finalidad viabilizar la adquisicion y la administracion del suelo necesario

O municipal o metropolitano.

que

0

Los principales instrumentos determinados en la LOOTUGS para la gestion de suelo son:

Grafica 8 Instrumentos de G#on del Suelo

Distribucién equitativa de las
cargas y beneficios

Herramientas

Intervenir la  morfologia
urbanay la estructura predial

Herramientas

Regular el mercado del suelo

Herramientas

Financiamiento del desarrollo
urbano

Herramientas

Gestion del suelo de
asentamientos humanos de
hecho

Promueve el reparto equitativo de los beneficios derivados
planeamiento urbanistico y la gestién del suelo entre los ac
publicos y privados involucrados
en funcién de las cargasumidas
Unidad de actuacion urbanistica

Permiten intervenir la morfologia urbana y la edure predial a
través de formasasociativas entre los propietarios para establ
unanueva configuracion fisica yredial, y asegurar el desarrollo
el financiamiento de las actuaciones urbanisticas

Reajuste de terrenos

Integracién Inmobiliaria

Fraccionamiento, particién y subdivisién
Cooperacion entre participes

Establecen mecanismos para evitar las praatispsculativas sobr
los bienesnmuebles y facilitar la adquisicion de suelo publico p
el desarrollo de laactuaciones urbanisticas.

Derecho de adquisicion preferente

Declaracion de desarrollo y construccion prioritaria
Declaracion de zonas especiales de interés social

Anuncio del proyecto

Afectaciones

Derecho de superficie

Bancos de suelo

Mecanismos que permiten la participaciém ld sociedad en lo
beneficiosecondmicos producidos por la planificacion urbanistic
el desarrollo urbangeneral, en especial al transformar suelo r
en urbano; transfeanar suelo ruralen suelo rural de expansic
urbana; modificar los usos de suelo y al autorizar neayor
aprovechamiento del suelo.

Concesién onerosa de derechos

Promueve laegularizacion juridica y urbana de los asentamiel
de hecho

Obligatoriedad del levantamiento de informacion
Declaratoria de regularizacion prioritaria

Fuente: ONUHABITAT -2017. Elaboracion: Propia.





















