PLAN DEUSO Y
GESTION DEL
SUELO DEL
CANTON SUSCAL

2019-2030

Contratista



INDICE
INTRODUGCCION ...ttt e et e e st e e s e e e snbeeennaeeans 7
GLOSARIO Y ABREVIATURAS ...ttt 9
CAPITULO L oottt sttt sttt abe st enenne e 10
ANTECEDENTES ..ottt sttt ene s 10
L] o] [0 [od 0] o FO TSP PO SOOI 10
Limites CantOn SUSCAL .........ccuiiiiiiiieie e 11
Superficie Y PODIACION ..........ooi i 11
DT L (0] [o TN AT (o] [ o S 12
Dindmica PODIACIONAL...........c.coveieiec e 14
DiNAMICa ECONOMICA.........eiviiieieice e ens 14
CURUIA Y VESHIMENTA . ..o 14
W BSTIMENTA ... ettt bbb b e e s et e e bt e nbesbesreeneas 16
CAPITULO 2: Conceptos basicos PUGS y NOrmativas..........ccccceeveereivieieenesieeseennens 17
CONCEPTOS BASICOS ..ottt see st seses st seses st asenssnensans 17
NORMATIVA VIGENTE ..ottt 19
Reglamento Ley de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del..........ccccccvevevenee. 19
CAPITULO 3. PROPUESTA COMPONENTE ESTRUCTURANTE .......ccccceevveeneen. 25
Definicion de Objetivos Estratégicos de Desarrollo para el Ordenamiento Urbano y Rural
........................................................................................................................................ 25
Extension de Asentamientos Humanos Concentrados (AHC) .......ocooevieneiieniciineeen. 26
ATEa Urbana ACTUAL ........cceei e ns 27
OCUPACION AEI SUEIO.....c.veeeeceieciiee et 28
EdIficaDilidad........cooiiiicicecec s 32
Lo o YT AV T oSSR PRTRR 33
Capacidad RECEPLIVA ........ccveiieiiiecie ettt sbe e e e re s e sre e e 35
Proyeccion PODIACIONAL ...........cooiiiiiiiiieeceees e 36
Analisis de Sistemas PUDIICOS de SOPOITE ........ccviiiiiiiee e 38
Redes de EQUIPAMIBNTOS. ........cuiiiiieieieie sttt 38
Tramas VerdeS Y LIDIES.......ooi it 39
Ejes Viales Movilidad y Conectividad ............cceevieiiieiieiiiccecce e 40
(070 10107 o o F- Lo PSP SURUPRTSPN 41
Anadlisis e Interpretacion de la Estructura Urbano Rural ..., 42

LIMNITE UTDANO ettt eseesnsenenenenennnnn 42



A \g
SUSCAL
ClasificaCion A&l SUBIO ........cveuiiiiieiece e 43
Estructura Urbana y RUFAl ..........cooooiiiiii e 45
Subclasificacion del Suelo Urbano-RuUral.............ccocoeiiiiiiiiiiieieeseeesee e 46
SUEIO RUIFAL ...ttt sreente st e sneenne s 46
SUBIO UFDAN0O ...t bbb r s 47
REU VIAL......oe bbbt bbb 47
Analisis Morfoldgico y estructura edificada ............ccccoveveeieiciecc e 48
Zona de AmMeNAazas NatUFAIES ........ccciiiiiiiiiiieee e 54
Puntos de riesgo natural Y antrOPiCO .........ccoveeriiiiiieneese e 54
CAPITULO 4: COMPONENTE URBANISTICO .....ccviiiiiieieeee e 57
Contenidos analiticos componente urbanistico PUGS (caracterizacion zonas homogéneas
UFDANAS Y TUFAIES ...ttt 57
DiagNOStICO Y PrOPUESEA ....c.veveeeienieiisiesie ettt sttt sttt se et sn e 59
Definicion de Poligonos de Intervencion Territorial ..........ccooovieieinieieneiienceeee 59
THALAMIENTOS ...ttt ettt b ettt b e e st et e b nbesbenbenbenne e 61
Determinacion de tratamientoS. .........coueieieieiiiisieie ettt ereas 62
Suelo RUFal Y UIDAN0 ... 62
APIOVECHAMIENTOS ... ..evieiecie ettt re et e s be e e s e e s raesreenne e 65
Determinacion de AProveChamientos ...........cccoeeiererieenenieese e 65
Ocupacion y Edificabilidad ... 75
OCUPACTON ...ttt etttk st s et et et e b e ebe st e ne et e sbe e eneaneneas 75
Regularizacion SEeCtOr RUFAL............cooi it 78
Regularizacidon SeCtor UrDan0............coeiveiieiieiiiieese ettt sre e 82
CAPITULO 5: GESTION DEL SUELO .....ovovevcieeeieeeseeieee e eses s, 84
GESION A1 SUBID ...t 84
Instrumentos de Gestion del SUEIO ... 84
PLANEAMIENTO COMPLEMENTARIO ..ottt 85
Plan Maestro SECLOTIAL.........ccvoiiiieiiee e ee e sneenee s 85
Planes maestros sectoriales para el canton Suscal.............ccoooveeriiiiieiicie e 86
PlaNES PArCIAIES .......eeveeeie ettt et e este e eneesneenee s 86
Planes parciales a implementarse en el Canton SUSCal............cccoovveveeriiieiieeresie e 87
Unidades de Actuacion UrbaniStiCa .........cccovererinieiieiieie e 87
Cargas Y DENETICIOS. ......iiiieiie e 88
Beneficios de los propietarios de 1aS UAU...........cceeiieiiic e 88

Cargas de los propietarios de 1aS UAU.........ocoiiiiiiii et 88

L



suscaL
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON SUSCAL

ANEXOS e e e e e e e e e et e e e e e abre e e e aarraeaean

USOS DE SUELO COMPATIBLES ...



INDICE DE MAPAS

MAPA 1 Ubicacion del Cantdn SUSCAl ...........cccveieriereieie e 11
MAPA 2 Asentamientos Humanos Existentes del Canton Suscal ...........ccccoevvevivinenens 27
MAPA 3 Niveles de Ocupacion del Suelo area Urbana Cantdn Suscal......................... 31
MAPA 4 Lotes Vacantes Area Urbana CantOon SUSCal ..............cccevvrvrviversrersssnenennnnn, 31
MAPA 5 Redes de Agua Potable y Alcantarillado del Area Urbana del Cant6n Suscal 33
MAPA 6 Redes Viales del Area Urbana del Canton SUSCal ...........c.cccvvevrveerecrrrerrnnnnn. 34
MAPA 7 Redes de Alumbrado PUDIICO...........cccouiiiiiiiiei e 35
MAPA 8 Mapa de Ajuste de Areas de la zona Urbana del Canton Suscal .................... 37
MAPA 9 Redes de Equipamiento del Area Urbana del Canton Suscal ........................ 39
MAPA 10 Movilidad y Conectividad Urbana del Canton Suscal.............ccccccevverirenne. 40
MAPA 11 Compacidad del territorio .........cccccviveireiiiiie e 41
MAPA 12 Limite Urbano Cantdn SUSCAl...........ccooeirriiiiiieiisiseeieee e 43
MAPA 13 Clasificacion de Uso de Suelo Canton SUSCal ...........cccovvvevereneneieneninnens 44
MAPA 14 Clasificacion del Suelo Area Urbana del Canton Suscal ............ccco.evvene.. 44
MAPA 15 Estructura Urbano Rural del Canton Suscal ...........ccccovvieieinieniienininns 45
MAPA 16 Unidades Geogréaficas homogeneas Canton Suscal (R2).........ccccvveveereennen 46
MAPA 17 Zonificacion y Sectorizacion del Area Urbana del Cantdn Suscal................ 48
MAPA 18 Manzanas del Area Urbana del Canton SUSCal ...........c.cccvvveveeervererereeennanen, 48
MAPA 19 Rango de Ocupacion de ManzZanas ...........coceurereeerenenieenenieneeeseeseeesee s 49
MAPA 20 Analisis Morfoldgico de Manzanas por Tamafio ...........ccceveerernereneenennnns 50
MAPA 21 Mapa de Morfologia de Manzanas por FOrma............ccoceeveeinnieneneienennnns 51
MAPA 22 Analisis Morfoldgico de Manzanas por Relacion Dimensional ................... 52
MAPA 23 Amenaza de Falla Inferida en el Canton Suscal ...........cccccoveveveiniiesieenenns 55
MAPA 24 Inundaciones del Cantin SUSCAl ..........cccoevereieiiie e 56
MAPA 25 PIT Area Urbana CantOn SUSCA .............covvvervvereerirersresesessessesesesnesensnen, 59

MAPA 26 PIT Area Rural CantOn SUSCAl ..........ooveveeereeeeeeeeeeeeeeeeeeer e e e eeerereeenens 60

L



PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON SUSCAL

INDICE DE TABLAS

Tabla 1 Historia de Asentamientos del Canton Suscal............ccccccevvvinennne
Tabla 2 Evolucion de la Cabecera Cantonal del Canton Suscal................
Tabla 3 Rangos de Ocupacion del SUElO...........ccovvvieieieie e
Tabla 4 PIT Area Urbana Canton SUSCal.............c.cccevvereviveerecsessneennen,
Tabla 5 Poligonos de Intervencion Territorial Area Rural Cant6n Suscal
Tabla 6 Tratamientos de Suelo Rural ...........c.cccoooeiiiiiiceiecc e
Tabla 7 Tratamientos destinados PIT Rural ...........ccccoveveiieveccc e,
Tabla 8 Tratamiento de Suelo Urbano..........cccccevevieiiiiciicccc e
Tabla 9 Tratamientos de Suelo para el Area Urbana............c.coccvveveveene.
Tabla 10 Aprovechamientos de Suelo Zona Rural.............ccccceevevveiiecnnnn,
Tabla 11 Aprovechamientos Zona Rural.............cccccevveieiiene e,

INDICE DE MATRICES

Matriz 1 de Ocupacién del Suelo del Cantdn Suelo.........c.cccecvveivivennne.
Matriz 2 Calculo de Edificabilidad Actual y Ponencial .............cc.ccocveunee.
Matriz 3 Matriz de Registro de Usos de Suelo..........cccevvveiiveiviiniienns
Matriz 4 de Amenazas y Riesgos a Nivel Cantonal ...............cccccoevveinennnns
Matriz 5 Regularizacion por PITs Sector Rural ............ccooevveveiiieieenns
Matriz 6 Mapa de Unidades de Actuacion Urbanistica.............cccceeeennnne

b
W



R/
o\ ENN
SUSCAL

INTRODUCCION

Un Plan de Uso y Gestion del Suelo es un instrumento de carécter técnico normativo que
determina los usos 6ptimos del suelo en funcidn de sus limitantes y potencialidades. Este
plan se elabora en funcion de los resultados logrados en la zonificacion agroecolégica y
socioecondmica y considera las categorias y subcategorias de uso de la tierra. Para cada
uno de los usos considerados se formulan recomendaciones generales de manejo. Estas
recomendaciones estan orientadas a la utilizacion sostenible de los recursos naturales,
considerando no sélo la conservacién de los suelos con fines productivos, sino también
todos los demas elementos biofisicos (vegetacion, biodiversidad, agua, etc.) ademas de la
seguridad juridica (declaracion de parques, reservas, TCO, etc.) y la necesidad de
respaldar su uso con Planes de Manejo o Programas de Mejoramiento Tecnoldgico segun

sea el caso.

A nivel nacional, el campo de planificacion territorial, constituye un tema de vital
importancia para el desarrollo ordenado de las ciudades, donde predominan los sistemas:
ambiental, social, econdmico, asentamientos humanos y politico institucional. Cuya
finalidad es proponer y gestionar un modelo territorial con una distribucion arménica de
la poblacion y el uso adecuado de los recursos. En la actualidad, existen desequilibrios en
los sistemas geogréficos y ecolégicos que el hombre como principal protagonista
ocasiona a escala mundial. El uso de los recursos naturales con motivaciones puramente
economicas, los métodos de ordenamiento del territorio conforman un instrumento basico
para la proteccion preventiva del medio ambiente y para el uso sostenible de los recursos
naturales y por ende de la practica de las actividades econémicas.

Las ciudades o centros poblados, con independencia de su tamafio y funciones, son
elementos complejos del territorio, por sus implicaciones socio-econdémicas, ambientales
y culturales, obviamente, a tal punto que constituyen referentes basicos de las
comunidades que viven o trabajan en ellos. “Cualquier colectividad urbana minimamente
Juiciosa prestard atencion a la configuracion de su espacio social. Un espacio que se ha
ido formando a lo largo de la historia y al cual cada generacion aporta nuevas etapas de

construccion, que se concretan en diversos anadidos y reformas”’. (Noguera, 2011)

Actualmente la planificacion territorial es una politica de Estado, cuyo objeto central debe
ser el de organizar, armonizar y administrar la ocupacion y el uso del espacio. De modo

que estos contribuyan al desarrollo humano ecolégicamente sostenible, espacialmente
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armonico y socialmente justo. En este sentido el presente estudio tiene como finalidad
desarrollar un Plan de Uso y Gestidn de Suelo, basado en las reglamentaciones y normas

emitidas a nivel nacional para la regulacion del uso de suelo en cada uno de los cantones.

El objetivo de la planificacion, en el marco de las competencias exclusivas de los GAD
Municipales, es lograr ciudades seguras, transparentes, con un liderazgo claro, para tener
como resultados territorios ordenados y armonicos, con un desarrollo econémico y social

inclusivo y solidario; y, ambientalmente desarrollados de forma sostenible.
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GLOSARIO Y ABREVIATURAS

AME Asociacion de Municipalidades Ecuatorianas

AECID Agencia Espafiola de Cooperacién Internacional para el Desarrollo

GAD Gobierno Autbnomo Descentralizado

MIDUVI Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda

ONU Organizacion de las Naciones Unidas

AHC Asentamientos Humanos Concentrados

COS Coeficiente de Ocupacion del Suelo

COS PB Coeficiente de ocupacion de suelo en planta baja

COT Categoria de Ordenamiento Territorial

OT Ordenamiento Territorial

PDOT Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial

PIT Poligonos de Intervencion Territorial

PUGS Planes de Uso y Gestion del Suelo

UGH Unidades Geogréaficas Homogéneas

UAU Unidad de Actuacién Urbanistica

VIS Vivienda de Interés Social

VIP Vivienda de Interés Publico

UPA: Unidades de Produccién Agropecuaria

NO UPA: Es toda hacienda, quinta, granja o predio que no se dedican a una produccion
agropecuaria.
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CAPITULO 1
ANTECEDENTES

Las ciudades o los pueblos, sea cual sea su tamafio, son realidades complejas, de caracter
social, econémico y cultural, que se manifiestan fisicamente por la existencia de un area
urbana que se sitda en un lugar del territorio y constituye un referente basico de la
colectividad que alli vive o trabaja. Cualquier colectividad urbana minimamente juiciosa
prestard atencion a la configuracion de su espacio social. Un espacio que se ha ido
formando a lo largo de la historia y al cual cada generacion aporta nuevas etapas de

construccion, que se concretan en diversos afiadidos y reformas.

El canton Suscal y su desarrollo tanto urbano como rural se ha visto influenciado por los
nuevos estilos arquitectonicos, presenciandose asi un desorden en el territorio del canton
anivel general, cambios en los usos del suelo e imagen urbanay rural, perdida de la propia
identidad, desorganizacion de equipamientos basicos y el deterioro del territorio debido
a las actividades productivas y econdmicas desarrolladas; actualmente el cantén Suscal
no dispone de un Plan de Uso y Gestion del Suelo gue tendra una duracion de 12 afios y
le permita a sus autoridades generar reglamentaciones, normativas u ordenanzas, den paso
al crecimiento sostenible, equipamiento, vialidad y telecomunicaciones necesarias para

el desarrollo de ciudades sostenibles y resilientes.

A partir del PUGS, los GAD municipales y metropolitanos contaran con un instrumento
que permitira determinar la estructura urbano-rural del canton y fortalecer sus vinculos e
interdependencias; planificar el uso y aprovechamiento eficiente, equitativo, racional y
equilibrado del suelo urbano y rural, especialmente del suelo rural de expansién urbana;
generar suelo para vivienda y los sistemas publicos de soporte; hacer cumplir el régimen
de derechos y deberes de la propiedad y el reparto equitativo de cargas y beneficios en el
desarrollo urbano; establecer los instrumentos de planeamiento urbanistico y orientar las
decisiones sobre el uso y la ocupacién del suelo.

Ubicacion

El cantdon Suscal se encuentra ubicado en la parte Sur del territorio ecuatoriano,
perteneciendo a la provincia del Cafiar, se encuentra formado por 28 comunidades y posee
una extension de 5330.93914 ha. Extension que fue adjudicada luego de una resolucion

sobre problemas limitrofes, actualmente se cuenta con el area mencionada inicialmente.
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Limites Canton Suscal
Norte: de la coordenada P1 atravesando las quebradas sin nombre del cerro, hasta la
coordenada P28.

Este: desde la coordenada P28 siguiendo por el Camino de Pedernales hasta la
coordenada P48, hasta el Rio Yanacachi, y desde este punto,
continda aguas abajo hasta la coordenada P55 ubicada en la quebrada Anguna.

Sur: desde el Rio Yanacachi hasta la coordenada P56, siguiendo aguas abajo por el Rio
Capuli, hasta la confluencia con el Rio Cafar; continla hasta la quebrada de Minas,

coordenada P58.

Oeste: desde el P58 siguiendo aguas arriba por la quebrada de Minas, hasta la coordenada
P60 en las estribaciones del cerro de Quingla. Sigue por la naciente quebrada de Quingla,
continua por las coordenadas P61, hasta la P82, pasando por la quebrada de Rumihurco,

continta hacia el norte por las coordenadas P85 hasta la P89 ya en el sector de Jalupata.

MAPA 1 Ubicacion del Canton Suscal
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Fuente: Catalogo de Metadatos SIGTIERRAS-MAGAP-2019
Elaboracidn: Propia

Superficie y Poblacion
El cantdén Suscal no posee parroquias, sin embargo, se encuentra conformado por su

cabecera cantonal o centro urbano y 27 comunidades, su area urbana ocupa una superficie
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de 123.95 ha., equivalente al 2.33% del territorio, mientras que el area rural ocupa una

superficie de 5.206 ha., equivalente al 97.67% siendo esta casi el 100% del territorio del

canton; se encuentra a una altitud de 2700 msnm, sus temperaturas promedio oscilan entre

5 a 12°C. Posee un total de 6.387 habitantes, de este numero el 74.76% de la poblacion

se encuentra dispersa en el area rural, mientras que el 25.24% corresponde al area urbana

(Aproximaciones INEC 2020).

Desarrollo histérico

Suscal significa en lengua Quichua "Abundancia de neblina”, esta denominacion se debe

a que el canton esta situado en medio de imponentes montafas, en donde la neblina es

frecuente, también se la conoce como "campo de plata”, con relacion al laboreo de minas

que se ha llevado a cabo desde tiempos precolombinos en los margenes del rio Cafiar, en

la comunidad de Gulapan.

Tabla 1 Historia de Asentamientos del Canton Suscal

Epoca

Epoca Cafiari

Epoca Colonial

Epoca Republicana

Primeros Asentamientos

Estuvo habitado por comunidades cafaris del llamado
URIN-SAYA (la etnia de abajo) desde hace tres milenios
0 mas, con la conquista incaica, las guerras civiles, asi
como la presencia de los espafioles, los cafaris, casi se
aniquilaron, sus poblados quedaron abandonados.

Se mantuvo despoblado y montafioso, después,
aparecieron grandes haciendas que tenian a unos

pocos indigenas en calidad de peones. En aquellos
tiempos los parrocos de Cafiar celebraban la Santa Misa
en la casa de hacienda de San Nicolas una o dos veces
al afio, ubicada més abajo del actual Ducur y a orillas
del rio Cafiar.

Se mantuvo igual que en la colonia hasta mediados del
siglo XIX. La parte alta era jurisdiccion de El Tambo y la
parte baja hasta los limites con el Guayas, pertenecia a
Gualleturo. En el afio 1844, el Dr. Bartolomé Serrano
duefio del Ato de Suscal, realiza un censo de los
moradores, contabilizando 801 habitantes. Suplica que
sea creada una nueva parroquia eclesiastica y ofrece
donar terrenos en su hacienda “San Nicolas™ para la
construccidn de Iglesia, convento, cementerio y
sementeras de cultivo para beneficio del sacerdote; asi
como la edificacion de un poblado, denominandose
Suscal Viejo.

Fuente: Plan de Ordenamiento Urbano-UCACUE

Elaboracidn: Propia
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FOTOGRAFIA 1 Suscal Viejo

Fuente: ps://Www. Facebook Com/Pages/Cant%CS%BSn Suscal/310709828976582’7Fref—Ts

El reasentamiento de Suscal (Nuevo Suscal), tuvo lugar cuando sus moradores se
trasladaron del Viejo Suscal al sitio conocido como Zhirpud, a orillas de la via Duran-
Tambo. En el pasado, en Suscal existieron notables latifundios, destacandose el
"Papayal”, "Chilchil" y "San Nicolas".

representa la evolucién de lo que hoy se conoce como la cabecera urbana del canton

Suscal.

Elaboracién: Propia

Tabla 2 Evolucion de la Cabecera Cantonal del Canton Suscal

Epoca

Tiempos de la Colonia

Era de la Republica

El nuevo Suscal

El canton Suscal

Evolucién

Se mantuvo despoblado y montafioso, después,
aparecieron grandes haciendas que tenian a unos
pocos indigenas en calidad de peones. En aquellos
tiempos los parrocos de Cafiar celebraban la Santa
Misa en la casa de hacienda de San Nicolas una o
dos veces al afio, ubicada mas abajo del actual
Ducur y a orillas del rio Cafiar.

Se mantuvo igual que en la colonia hasta mediados
del siglo XIX. La parte alta era jurisdiccion de El
Tambo y la parte baja hasta los limites con el
Guayas, pertenecia a Gualleturo. En el afio 1844,
el Dr. Bartolomé Serrano duefio del Ato de Suscal,
realiza un censo de los moradores, contabilizando
801 habitantes.

El 11 de septiembre de 1950 fue designado Parroco
El Padre Agustino Fray Juan Jaramillo Cabezas,
este sacerdote tuvo la idea de sacar a Suscal a
orillas de la carretera Tambo Duran y, aunque en
un primero momento tuvo la oposicion total, poco
a poco fue concientizando a los moradores sobre la
reubicacion. Agotados todos los tramites, los
habitantes tomaron posesion de los terrenos del
Nuevo Suscal, un 23 de octubre de 1953.

El 20 de septiembre de 1988, se conformd un
comité procantonizacion, el 10 de Julio de 1996, el
Congreso Nacional decreta la creacién del Canton
Suscal, el legislativo se avino al veto parcial el 20
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de septiembre de 1996. En su vida cantonal Suscal
ha progresado en todos los aspectos.
Fuente: Plan de Ordenamiento Urbano-UCACUE
Elaboracién: Propia

Dindmica Poblacional

La dindmica poblacional de la cabecera cantonal de Suscal se ha ido incrementando
durante el periodo 2001 a 2010, pero durante el periodo 2010 a 2015 disminuyo,
existiendo una variacion en el 2010 es de 151.79% y en el 2015 el 99.05%, segun las

aproximaciones del INEC hasta el afio 2020 deberian existir 6.387 habitantes.

Dinamica Economica

Las principales actividades econdmicas desarrolladas en el cantdn se han caracterizado
siempre por ser de tipo agropecuario, sin embargo es importante mencionar que hace 10
afios el territorio era considerado netamente agricola, siendo sus principales productos el
maiz suave, el frejol y la papa; sin embargo en la actualidad la mayor parte del territorio
se encuentra conformada por pastizales lo cual se debe al cambio que existio de la
agricultura a la ganaderia, la agricultura se desarrolla en menor cantidad, debido a la falta
de sistemas de riego ademas de los problemas de migracion de la poblacién joven del
campo a ciudades mas grandes ya sea por estudio o trabajo, lo cual ha generado la falta
de mano de obra para las labores agricolas. En la actualidad se desarrollan ademas gran

cantidad de actividades en los diferentes sectores comerciales.

Culturay Vestimenta
Mediante un diagndstico del sistema cultural se pudo obtener un listado de lo que es sus

festividades culturales:

- Afo nuevo: Se celebra el primero de enero en donde las personas que gozan de
catolicismo manifiestan el nuevo afio mediante una misa y la posterior procesion
con la imagen de la Virgen de la Nube.

- Los reyes magos (tres reyes): Se celebra el 6 de enero, en donde se suele decir a
los nifios que si se han portado bien recibirian regalos de los reyes magos.

- Dia de los inocentes: Se celebra el 28 de diciembre, durante estos dias los
habitantes se caracterizaban por la realizacion de ciertas bromas o0 méas conocidas
como inocentadas.

- Taita carnaval: La cultura indigena tradicionalmente celebraba el carnaval con
unos 8 dias de anticipacion, costumbre que actualmente se ha ido perdiendo por
diferentes factores, siendo el mas importante la migracion.



Miércoles de ceniza: Durante este dia todos los feligreses catolicos acuden
masivamente al templo para recibir la ceniza, siendo el sacerdote el que nos
estampa en forma de cruz en nuestra frente.

Domingo de ramos: El domingo de ramos se celebra en el canton la entrada
triunfal de Jesucristo, encabezando la procesion Jesus (interpretado por un
personaje del canton), seguido de los devotos catdlicos, participando habitantes
de todas las comunidades y del centro cantonal quienes portando ramos e
imagenes religiosas acuden con devocion al templo para la bendiciéon de los
ramos, agua e imagenes.

Miércoles Santo: Tradicionalmente celebran los moradores del centro cantonal
y las comunidades en la lectura de las siete palabras.
Jueves Santo: La tradicion y costumbre que se mantiene vigente tanto en las
comunidades como en el centro, es la preparacion del plato mas conocido como
la Fanesca.

Dia del nifio: Se celebra el primero de junio.

Dia del medio ambiente: Durante todo el mes de junio, se celebra en el canton el
dia del medio ambiente, en este sentido se desarrollan eventos como: caminatas,
paseos, siembra de arboles, talleres educativos, periddicos murales, danzas,
teatros, titeres etc.

Sébado Santo: Durante la mafiana y tarde los  habitantes en especial de las
comunidades acuden al centro (Parque Central) en espera de la celebracion de la
santa misma, (misa del gallo) aprovechan este dia especial para celebrar bautizos
y matrimonios como consigna para llevar una vida mejor; en el transcurso de esta
celebracion la gente bendice sus granos, agua, imagenes y otros.

Fiestas de la Dolorosa: Las fiestas de la Dolorosa generalmente se celebra entre
marzo y abril, es una tradicion de los moradores del cantén y sus comunidades
que se dirigen al centro del cantonal.

Dia del trabajador: Se celebra el lero de mayo, mediante marchas organizadas
por los habitantes de las organizaciones indigenas los mismos que parten desde
las comunidades y se dirigen al centro del canton.

Corpus Christi: Es una tradicion que afio a afio se celebra en el mes de junio y
julio con la octava de Corpus y la Carmen Octava (en honor a la virgen del
Carmen)

San Jacinto: El 16 de agosto se celebra las fiestas en honor a San Jacinto patrono
de Suscal.

Dia de la madre: El dia de las madres se celebra en nuestro canton la segunda
semana del mes de mayo, es una tradicion que la municipalidad en conjunto con
la Reina y Nusta viene manteniendo.

Fiesta de Cantonizacion de Suscal: Se celebra sus fiestas de cantonizacion en el
mes de septiembre en honor a su independencia politica conseguida el 20 de
septiembre de 1996.

Dia de los difuntos: Se celebra el 2 de noviembre.
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- Dia de la madre: El dia de las madres se celebra en nuestro canton la segunda
semana del mes de mayo, es una tradicion que la municipalidad en conjunto con
la Reina y Nusta viene manteniendo.

- Fiesta de Cantonizacion de Suscal: Se celebra sus fiestas de cantonizacién en el
mes de septiembre en honor a su independencia politica conseguida el 20 de
septiembre de 1996.

- Diade los difuntos: Se celebra el 2 de noviembre.

Vestimenta

Los hombres usaban pantalén de bayeta negro (de hilo de lana de borrego), camisa de
chillo blanco, en los hombros la Cuzhma a manera de poncho negro y en otras ocasiones
el poncho mil colores (de lana de borrego) y tambien utilizaban alpargatas Ilamadas
“Oshota”. Las mujeres usaban una pollera (una falda de mil colores floridos), una talpa
(una blusa blanca bordada), un pafiuelo que cubre la espalda, un sombrero de lana con

borlas de hilo de color, un rebozo de colores que cubria el frio y Oshotas como calzado.

FOTOGRAFIA 2 Vestimenta de Hombres y Mujeres del Canton

Fuente: Plan de rdenamient Urbano-UCACUE
Elaboracién: Propia
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CAPITULO 2: Conceptos basicos PUGS y Normativas

CONCEPTOS BASICOS
PUGS

El Plan de Uso y Gestion de Suelo es un instrumento normativo de planificacion, paralelo
al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorio (PDOT), que permite a los GAD
municipales y metropolitanos regular y gestionar el uso, la ocupacion y transformacion

del suelo, conforme la vision de desarrollo y el modelo territorial deseado del canton.

Actuacion urbanistica. Procedimiento de gestion y forma de ejecucion orientado por el
planeamiento urbanistico que implica un proceso concreto de transformacion del suelo o

de su infraestructura, o una modificacion de los usos especificos del mismo.

Asentamientos humanos. Son conglomerados de pobladores que se asientan de modo
concentrado o disperso sobre un territorio. Barrio. Son unidades basicas de asentamiento
humano y organizacion social en una ciudad, que devienen, por ello, en la base de la
participacion ciudadana para la planificacion del desarrollo y el ordenamiento territorial
municipal o metropolitano, de conformidad con lo dispuesto en la normativa que regula

la organizacion territorial del Ecuador y la participacion ciudadana.

Ciudad. Es un nucleo de poblacién organizada para la vida colectiva a través de
instituciones locales de gobierno de caracter municipal o metropolitano. Comprende tanto
el espacio urbano como el entorno rural que es propio de su territorio y que dispone de
los bienes y servicios necesarios para el desarrollo politico, econdémico, social y cultural

de sus ciudadanos,

Desarrollo Urbano. Comprende el conjunto de politicas, decisiones y actuaciones, tanto
de actores publicos como privados, encaminados a generar mejores condiciones y
oportunidades para el disfrute pleno y equitativo de los espacios, bienes y servicios de las

ciudades.

Edificabilidad. Se refiere al volumen edificable o capacidad de aprovechamiento
constructivo atribuida al suelo por el Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o

metropolitano.

Equipamiento social y de servicios. Espacio o edificacion, principalmente de uso

publico, en el que se realizan actividades sociales complementarias a las relacionadas con
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la vivienda y el trabajo. Incluye, al menos, los servicios de salud, educacion, bienestar

social, recreacion y deporte, transporte, seguridad y administracion publica.

Espacio Publico. Son espacios de la ciudad donde todas las personas tienen derecho a
usar, disfrutar y circular libremente, disefiados, o construidos con fines y usos sociales
recreacionales o de descanso, en los que ocurren actividades colectivas materiales,

culturales o simbolicas de intercambio y dialogo entre los miembros de la comunidad.

Fraccionamiento, particion o subdivision. Son los procesos mediante los cuales un
predio se subdivide en varios predios a través de una autorizacion del Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, que viabiliza el registro e
individualizacion de predios, solares o lotes resultantes, que pueden tener distintos
condicionamientos y obligaciones en funcion de lo previsto en el respectivo plan de uso

y gestion de suelo.

Habitat. Entendido como el entorno en el que la poblacion desarrolla la totalidad de sus
actividades y en el que se concretan todas las politicas y estrategias territoriales y de
desarrollo del Gobierno Central y descentralizado, orientadas a la consecucion del Buen
Vivir.

Infraestructura. Son las redes, espacios e instalaciones, principalmente publicas,

necesarias para el adecuado funcionamiento de la ciudad y el territorio, relacionadas con

la movilidad de personas y bienes, asi como con la provision de servicios basicos.

Norma urbanistica. Se refiere a aquellas que regulan el uso, la edificabilidad, las formas
de ocupacién del suelo y los derechos y obligaciones derivados del mismo y son de

cumplimiento obligatorio en toda actuacion urbanistica.

Planeamiento urbanistico. Es el conjunto de instrumentos, disposiciones técnicas y
normativas que determinan la organizacion espacial del uso y la ocupacion del suelo

urbano y rural, asi como los derechos y obligaciones derivados de los mismos.

Sistemas publicos de soporte. Son las infraestructuras para la dotacion de servicios
basicos y los equipamientos sociales y de servicio requerido para el buen funcionamiento
de los asentamientos humanos. Estos son, al menos, las redes viales y de transporte en
todas sus modalidades, las redes e instalaciones de comunicacion, energia, agua,

alcantarillado y manejo de desechos sdélidos, el espacio publico, areas verdes, asi como
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los equipamientos sociales y de servicios. Su capacidad de utilizacion maxima es

condicionante para la determinacion del aprovechamiento del suelo.

Urbanizacion. Es el conjunto de obras fisicas de dotacion de infraestructura,
equipamiento y espacio publico e implica la transformacion de un suelo destinado

originalmente a otros usos.

Vivienda adecuada y digna. Es aquella que cuenta, simultdneamente, con los servicios
de agua segura y saneamiento adecuado, electricidad de la red publica, gestion integral
de desechos, condiciones materiales adecuadas, con espacio suficiente, ubicadas en zonas
seguras, con accesibilidad, seguridad en la tenencia, asequible y adecuada a la realidad

cultural.

NORMATIVA VIGENTE

Reglamento Ley de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo 2019

Art. 6.- De la articulacion de los instrumentos de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados con la planificacion nacional.- Las decisiones incluidas en los planes
de desarrollo y ordenamiento territorial formulados y aprobados por los gobiernos
autonomos descentralizados y sus correspondientes Planes de Uso y Gestion del Suelo,
en el caso de los municipios y distritos metropolitanos, y en los planes complementarios,
deberén observar lo establecido en los instrumentos de planificacion nacional segln
corresponda y de manera articulada al Plan Nacional de Desarrollo vigente y la Estrategia
Territorial Nacional, asi como los planes sectoriales y otros instrumentos del Sistema
Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa, segln corresponda, en el marco
de las competencias de cada nivel de gobierno.

Art. 10.- Planes de Uso y Gestion del Suelo, PUGS. - Los Planes de Uso y Gestién del
Suelo, PUGS, son instrumentos de planificacién y gestion que tienen como objetivos
establecer los modelos de gestion del suelo y financiacion para el desarrollo.

Los Planes de Uso y Gestion del Suelo podran ser ampliados o aclarados mediante los
planes complementarios como planes maestros sectoriales, parciales y otros instrumentos
de planeamiento establecidos por el gobierno auténomo descentralizado municipal y

metropolitano.

En los Planes de Uso y Gestion del Suelo, los gobiernos autonomos descentralizados

municipales y metropolitanos deberan reconocer las caracteristicas locales particulares
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para la definicion alcance de los planes parciales en relacion con la adscripcion o
adjudicacion de cargas generales y locales, los estdndares urbanisticos relacionados con
cesiones de suelo y densidades establecidas en los aprovechamientos para cada uno de
los tratamientos, para efectos de establecer e implementar los sistemas de reparto

equitativo de cargas y beneficios en cada tratamiento.

Los Planes de Uso y Gestion del Suelo mantendran siempre una relacion directa con los
Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial a nivel cantonal y apoyaran las

definiciones establecidas a nivel provincial y parroquial.

Art. 11.- Procedimiento de aprobacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo. - El Plan
de Uso y Gestion del Suelo serd aprobado mediante la misma ordenanza municipal o
Metropolitana que contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, y
mediante los mismos procedimientos participativos y técnicos previstos en la ley y

definidos por el ente rector correspondiente.

Art. 12.- Modificacion de los componentes estructurantes del Plan de Uso y Gestion
de Suelo.- Una vez cumplidos los 12 afios del plazo de vigencia del componente
estructurante del Plan de Uso y Gestion del Suelo y en concordancia con el plazo de
actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, se podra actualizar,
modificar o elaborar un Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y un Plan de Uso
y Gestion del Suelo mediante los procedimientos participativos y técnicos

correspondientes.

En caso de que sea necesaria la modificacion del componente estructurante, deber estar
técnicamente justificada y en coherencia con el plan de desarrollo y ordenamiento
territorial, asi como con el articulo 8 de este Reglamento; para ello, se seguiran los
procedimientos participativos y técnicos establecidos en la ley y por la entidad rectora

correspondiente.

Art. 13.- Contenidos del componente estructurante del Plan de Uso y Gestion del

Suelo. - EI componente estructurante del plan contendra las siguientes determinaciones:

a) La estructura urbano-rural del territorio, mediante la definicion del sistema de
asentamientos humanos y de centralidades urbanas y rurales, y su articulacion con

el respectivo sistema nacional de asentamientos humanos.



b)

d)

f)

9)
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La definicion del limite urbano justificada mediante un documento técnico de
soporte, para las cabeceras cantonales como las parroquiales y otros
asentamientos humanos dentro del cantdn, que analice las proyecciones de
crecimiento y densidad poblacional, la capacidad de carga del suelo, la dotacién
de servicios, factores de riesgo y factores productivos, que determinaran la
necesidad real para extender, disminuir o mantener el limite.

La clasificacion y subclasificacion de todo el suelo municipal o metropolitano
conforme a lo establecido en la ley, reglamentos y las regulaciones nacionales que
se emitan para el efecto.

La identificacion, capacidad de soporte y localizacién de infraestructuras de
transporte, movilidad, comunicaciones, agua de dominio hidrico publico y
energia, y de equipamientos de escala cantonal y supracantonal, sobre la base de
una adecuada relacién funcional entre zonas urbanas y rurales.

La delimitacion de las areas de conservacion y proteccion de los recursos
naturales, productivos y paisajisticos, de los conjuntos histdricos y culturales, y
de las areas expuestas a amenazas Yy riesgos, conforme a lo establecido en la
legislacion sectorial o nacional correspondiente.

La distribucion espacial general de las actividades para asentamientos humanos,
productivas, extractivas, de conservacion y de servicios, que posteriormente
serviran de base para la delimitacidn de los poligonos de intervencion.

Las directrices y pardmetros generales para la formulacion de planes parciales

para suelos de expansién o desarrollo de suelos urbanos.

Art. 14.- Contenidos minimos del componente urbanistico del Plan de Uso y Gestion

del Suelo. - EI componente urbanistico del plan debera contener, al menos, las siguientes

determinaciones:

a)

b)

La delimitacion de los poligonos de intervencion territorial del suelo urbano y
rural, para la asignacion de los tratamientos y aprovechamientos urbanisticos
generales que les correspondan.

La identificacion, ubicacion y cuantificacion del suelo destinado a los
equipamientos, infraestructuras y espacios publicos, atendiendo a las demandas y
de las instituciones sectoriales competentes y conforme a los estandares
urbanisticos establecidos en las regulaciones nacionales que se dicten para el

efecto.
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c) La determinacion de los sistemas viales locales y complementarios. d) El sistema
de &reas verdes y espacio publico articulado a las redes de equipamiento y
sistemas de movilidad y transporte.

d) La identificacion y localizacion del suelo necesario para generacion de vivienda
de interés social en funcion de la demanda existente y proyectada para el plazo
del plan en el territorio cantonal y distrital incluyendo la demanda de los sectores
sujetos a declaratorias de regularizacion prioritaria y a declaratorias de zonas
especiales de interés social.

e) La identificacion y localizacion de los sectores sujetos a declaratorias de
regularizacion prioritaria y a declaratorias de zonas especiales de interés social,
asi como suelos de reserva.

f) Lanorma urbanistica que determinay zonifica los aprovechamientos urbanisticos
asignados al suelo urbano y rural, en funcion de los usos generales y especificos
y la edificabilidad.

g) La identificacion y localizacion de los sectores sujetos a declaratorias de
regularizacion prioritaria y a declaratorias de zonas especiales de interés social,

asi como suelos de reserva.

h) Lanorma urbanistica que determinay zonifica los aprovechamientos urbanisticos
asignados al suelo urbano y rural, en funcion de los usos generales y especificos
y la edificabilidad.

1) Los estandares urbanisticos establecidos en la regulacion nacional que se dicte
para el efecto, y de conformidad con las directrices establecidas por el ente rector
de habitat y vivienda. Para el cumplimiento de esta determinacion se debera
coordinar con el ente rector de habitat y vivienda. |

J) La identificacion de los sectores sujetos a la aplicacion de planes urbanisticos
complementarios.

K) Laidentificacion de sectores sujetos a la aplicacion de instrumentos de gestion del

suelo, cuando lo amerite.
Lineamientos para la Clasificacion y Subclasificacion del Suelo

Art. 15.- Criterios para la delimitacién del suelo urbano. - Para delimitar el suelo
urbano del canton, como suelo urbano en el componente estructurante del Plan de Uso

y Gestion del Suelo, de acuerdo a lo establecido en la Ley Organica de Ordenamiento
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Territorial, Uso y Gestion de Suelo, se debera tomar en cuenta de manera obligatoria

lo siguiente:

a)

b)

d)

f)
9)

La conformacidon de zonas de concentracion de poblacién independientemente
de la division politico administrativa.

La estructura predial, incluyendo el nivel de fraccionamiento, el tamafio de los
predios o solares, y los lineamientos establecidos por el ente rector
agropecuario nacional en materia de seguridad alimentaria y productividad
agricola.

Los usos y grado de consolidacion y ocupacién existente en los predios,
construcciéon de infraestructura, sistemas viales, y sistemas de espacios
publicos, servicios publicos, equipamientos y areas verdes.

La existencia de zonas y factores de riesgo mitigable o no mitigable.
Topografia y sistemas hidrol6gicos.

Presencia de areas protegidas o ecosistemas fragiles.

Presencia de actividades de mediano o alto impacto para la calidad de vida de
la poblacidn, de acuerdo a lo establecido en las leyes y reglamentos nacionales

y normas locales correspondientes.

Art. 16.- Determinacion del suelo rural de expansion urbana. - Para determinar la

ubicacién del suelo de expansion en el componente estructurante del Plan de Uso y

Gestion del Suelo se debera tomar en cuenta de manera obligatoria lo siguiente:

a)

b)

d)

Las proyecciones de crecimiento poblacional y la capacidad de las areas
urbanas existentes para absorber dicho crecimiento en relacion a la existencia
de suelo vacante y el aprovechamiento de la norma urbanistica vigente.

La cuantificacidn del suelo urbano disponible, que permanezca en condiciones
de baja consolidacién, que justifique la incorporacion, o no, de suelo rural al
trazado urbano existente.

La estructura predial, incluyendo el nivel de fraccionamiento, el tamafio de los
predios y los lineamientos establecidos por el ente rector agropecuario
nacional en materia de seguridad alimentaria y productividad agricola.

La viabilidad de dotar de servicios basicos, equipamientos, y sistemas de
transporte y movilidad a los nuevos desarrollos en los plazos o mediante los

procesos previstos en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial.
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f)
9)

h)

)
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El impacto que los nuevos desarrollos puedan causar a areas protegidas o
ecosistemas fragiles, a sistemas de dominio hidrico publico, bordes costeros,
areas de conservacion natural y cultural, &reas productivas o actividades
extractivas.

La presencia de zonas y factores de riesgo mitigable y no mitigable.

El impacto que puede causar a los nuevos desarrollos la presencia de
actividades industriales o extractivas de mediano o alto impacto,
equipamientos e infraestructura de procesamiento de desechos, generacién de
energia, grandes equipamientos de transporte y comercializacion de escala
regional, y otros que puedan causar afectaciones a la salud y calidad de vida
de la poblacion que ocupara los nuevos desarrollos, de acuerdo a lo establecido
en la norma técnica nacional y local correspondiente.

Topografia y sistemas hidrologicos.

La capacidad de los nuevos desarrollos para integrarse de manera adecuada al
suelo urbano existente, a sus sistemas de transporte, vialidad y movilidad,
equipamientos, y sistemas de servicios basicos domiciliarios.

Para incorporar suelo rural al suelo rural de expansion urbana o al suelo
urbano, los gobiernos autonomos descentralizados deberdn excluir suelo
ocupado por actividades agricolas-productivas, de conservacion, de
proteccidn, de riesgos, ambientales, patrimoniales, acogiendo lo previsto en la

legislacion nacional y sectorial competente.
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CAPITULO 3. PROPUESTA COMPONENTE ESTRUCTURANTE

Definicion de Objetivos Estratégicos de Desarrollo para el Ordenamiento Urbano y

Rural

Promover el desarrollo urbano policéntrico e incluyente, basado en criterios de
sostenibilidad, coherentes con el Plan Toda una Vida, la Agenda 2030 y las
Estrategias de Desarrollo Territorial.

Facilitar el acceso a viviendas habitables, seguras, adecuadas y el acceso a
terrenos con los servicios basicos necesarios.

Fortalecer las capacidades de planificacion, rectoria, coordinacion y gestion del
GADIPCS son los diferentes Actores Sociales del territorio, relacionados con
Habitat, Asentamientos Humanos y Vivienda a Nivel Nacional.

Promover el crecimiento planificado y ordenado de los Asentamientos Humanos,
mediante la aplicacion de normativas y ordenanzas, para el correcto desarrollo
tanto urbano como rural del Canton.

Definir y regular los estandares urbanos y rurales, mediante el analisis del PDOT
y PUGS, para la dotacién de espacios publicos y de equipamiento.

Gestionar la disponibilidad de suelo para la creacion de viviendas de interés social,
mediante la coordinacion con el Gobierno Central.

Mejorar las condiciones de habitat en los sectores rurales del cantdn, acorde a sus
necesidades basicas insatisfechas.

Generar acciones articuladas que eviten que los asentamientos humanos se
desarrollen en zonas de riesgo y de conservacion ambiental o hidrica.

Regular y controlar la creacion de viviendas y edificaciones de acorde a las
ordenanzas vigentes, con la finalidad de precautelar la integridad de la gente y el
desarrollo adecuado de los sectores tanto urbanos como rurales.

Llevar a cabo programas y proyectos que permitan brindar incentivos a parcelas
0 terrenos destinados para conservacion estricta de fuentes hidricas y recursos
naturales de alto, culturales y patrimoniales de alto valor.

Fomentar la consolidacion adecuada del area urbana del canton Suscal, mediante

la aplicacién de las ordenanzas y regulaciones existentes.
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Extension de Asentamientos Humanos Concentrados (AHC)

Previo a realizar el andlisis de la extension de los asentamientos humanos concentrados,
se debe graficar el limite urbano actual determinado y aprobado bajo ordenanza por el
Consejo Municipal e identificar las areas de expansion urbana, si estuvieran establecidas,
para, de acuerdo al proceso disefiado en el Grafico N° 1, proceder a realizar el estudio
sobre la poblacion actual y sus proyecciones de poblacion al horizonte del Plan, y la
capacidad de soporte determinado como urbanos que incluye la trama verde, los
equipamientos y la red vial tanto con la poblacion actual como con la futura, para, con la
capacidad receptiva del territorio, definir el nuevo limite urbano y las areas de expansion

urbano futuras, de requerirse.

Grafica 1 Definicién de la Extension de los Asentamiento Humanos Concentrados

[0 Area urbana (actual) R1 Limite urbano ajustado «——
./ﬂ (//}
Niveles de ocupacion de suelo ~ ~ 7777 1 Capacidad receptiva () S Vet (j
Lotes vacantes [ actual \\
Niveles de edificacion : _— potencial = . \
Capacidad de soporte infraestructura ! proyectada N \
N e \\
YOAR
>l Aratotal o ______________ »> = M Densidad bruta () Areaurbana (AU)
Poblacion
Actual grsgyectada Area de expansion (AE)
crecimiento (mediano plazo 10 afios)
B Areatota| @ -----------= »—— M Areatotal )
() dreade: - Equipamientos Poblacion ™ W Densidad neta O
I
L - Trama verde y libre Actual

| Relacion éptima

L~ [l Vias Proyectada En funcion de estandares e indices

tasa crecimiento
Segun estandares urbanos

Fuente: Asistencia técnica AME-AECID 2018. Elaboracién: IKONESTUDIO.
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MAPA 2 Asentamientos Humanos Existentes del Cantén Suscal
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Fuente y elaboracion: Equipo actualizacion PUGS
En el mapa 2, podemos observar cada uno de los asentamientos Humanos Concentrados
Existentes en el cantén Suscal, lo mismos que se encuentran constituidos por
comunidades que no cuentan con una definicion de limites territoriales, debido a
conflictos entre las mismas; por lo cual sera de gra inportancia incluir en el presente
documento, un plan parcial que permita realizar la delimitacion de las comunidades

existentes en el territorio del Cantén Suscal.

Area Urbana Actual

La definicidn técnica de las areas urbanas, que configuran la base de la estructura urbano-
rural, debe seguir un proceso que permita medir de forma objetiva el nivel de
consolidacién de los Asentamientos Humanos Concentrados -AHC-. La herramienta
utilizada para estas mediciones es el analisis de niveles de ocupacion de suelo y
edificabilidad, que puede ser resumido en una matriz y expresado cartograficamente. (ver

Gréfico 2) A continuacidn se detallara las mediciones de ocupacion de suelo.
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Gréfica 2 Calculo de Ocupacion del Suelo

Calculo y procesamiento

AREA LOTES | AREA EDIFICADA | COS | AREA EDIFICABLE | NIVEL DE OCUPACION | AREA VACANTE
Manzana |[TOTAL [ PBE | PB PB DE SUELO PB
M2 N0 w2 % [w % o

A A A

Fuente: Asistencia técnica AME-AECID 2018. Elaboracion: IKONESTUDIO

Ocupacién del Suelo

La ocupacion es un parametro que define el nimero de metros cuadrados de superficie de
parcela que podemos dedicar a la construccion de una edificacion. No se refiere al nimero
de plantas, ni a la superficie total que puede tener nuestro edificio (edificabilidad), si no
a la cantidad de parcela que puede ocupar el mismo, independientemente de si se trata de

un rascacielos o de una vivienda de una sola planta.

Incorpora indicadores que permiten medir los rendimientos de suelo urbano, en
comparacion con los aprovechamientos actuales. Los datos requeridos provienen del
catastro o de levantamientos de informacion, en caso de no contar con catastro
actualizado. De forma adicional se debe analizar las regulaciones de ocupacion de suelo
vigentes en cada municipio. Datos provenientes del catastro, levantamientos en sitio y

norma:

e Area de la manzana en m2 ((nicamente la superficie que resulta de la suma de
lote dentro de la manzana sin la superficie destinada a calzada y aceras).

e NuUmero de lotes por manzana.

o Area edificada en planta baja (m2): se obtiene de la suma de los perimetros de
edificaciones sin considerar el nimero de pisos de la mismas. Unicamente la
superficie que ocupan sobre el suelo.

e Coeficiente de Ocupacion de Suelo COS (PB) es un dato que se encuentra en la

norma urbanistica existente y puede expresarse en porcentaje o en indice.
Area edificable

Se conoce como el area que resulta de multiplicar el area de manzana en m2, por el
coeficiente de ocupacion asignado a la manzana. Si existen diferentes coeficientes de
ocupacion en la misma manzana, el célculo se realizara considerando el area de los lotes

que compartan un mismo coeficiente de ocupacion y multiplicandole por este.
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Ecuacion 1 Calculo de Area Edificable
Area Edificable = area de manzana (m2) x COS (PB)
Nivel de Ocupacion
es la relacion que permite cuantificar cuanto de lo permitido ocupar sobre el suelo esta
realmente ocupado. Se calcula con una regla simple de tres entre el &rea edificada en
planta baja y el area edificable. Este calculo considera al area edificable como 100% de
lo permitido y calcula a qué porcentaje corresponde el area edificada Se expresa en

porcentaje.

Ecuacion 2 Calculo de Nivel de Ocupacién del Suelo
Nivel de Ocupacién = area edificada x 100/area edificable
Area Vacante

permite dimensionar el area de ocupacion disponible. El calculo se realiza entre el area
edificada en planta baja y el area edificable, pero considerando los valores en m2. Esto
permite saber si existe subutilizacion de suelo o su sobreocupacion, arrojando insumos

para la formulacion de acciones de propuesta.

) Ecuacion 3 Calculo de Area Vacante
Area Vacante = area edificable (m2) — &rea edificada (m2)

En este punto es muy importante mencionar que, para la caracterizacion de la ocupacion
del suelo, algo que ha facilitado mucho el planteamiento de propuestas de
aprovechamiento del suelo es el establecimiento de rangos de ocupacion que han
permitido agrupar piezas o partes urbanas de acuerdo a su homogeneidad, por lo cual se
presenta a continuacion la tabla

Tabla 3 Rangos de Ocupacion del Suelo

Cddigo de Rango Categoria
Color
0-25% Formacion
26%-50% Conformacion
51%-75% Complementacion
76%-100% Consolidacion
> 100% Sobreocupacion

Fuente: Asistencia técnica AME-AECID 2018
Elaboracidn: Propia
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Matriz 1 de Ocupacién del Suelo del Cantdén Suelo

e
¥

20

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29

Manzana
M2
355275.22
33641.63
130835.77
73978.32
31040.63
267655.05
17492.46
18666.60
9526.94
9191.59
25429.80
6844.28
3406.70
5666.43
6257.79
3736.36
4824.81
2241.37
3319.51
2792.47
2017.92
2727.62
2278.20
2195.61
2113.03
2030.44
1354.83
21453.79
1208.66

TOTAL PB
N° M2
265

18
8

18
15
14
14
14
8

39
6

29175.72
17178.91
5239.59
12893.63
6813.63
10833.48
11568.07
6580.95
5710.94
3561.67
3862.20
497.83

0

0

667.61

O O O O O O o o o o o o

1535.22
157.06

60%
75%
50%
50%
65%
65%
90%
75%
90%
80%
80%
80%
57%
57%
60%
57%
57%
57%
80%
70%
60%
70%
70%
70%
70%
70%
70%
40%
35%

213165.132
25231.2225
65417.885
36989.16
20176.4095
173975.7825
15743.214
13999.95
8574.246
7353.272
20343.84
5475.424
1941.819
3229.8651
3754.674
2129.7252
2750.1417
1277.5809
2655.608
1954.729
1210.752
1909.334
1594.74
1536.927
1479.121
1421.308
948.381
8581.516
423.031

183989.412
8052.3125
60178.295

24095.53
13362.7795
163142.3025
4175.144
7419
2863.306
3791.602
16481.64
4977.594
1941.819
3229.8651
3087.064
2129.7252
2750.1417
1277.5809
2655.608
1954.729
1210.752
1909.334
1594.74
1536.927
1479.121
1421.308
948.381
7046.296
265.971

Fuente: Asistencia técnica AME-AECID 2018
Elaboracidn: Propia

%

13.69%
68.09%
8.01%
34.86%
33.77%
6.23%
73.48%
47.01%
66.61%
48.44%
18.98%
9.09%
0.00%
0.00%
17.78%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
17.89%
37.13%

Para la complementacion de la informacion detallada en la matriz 1, se ha desarrollado,

ademas, la cartografia correspondiente a la Ocupacion del Suelo del Canton Suscal, la

misma que se detalla a continuacién en el mapa 2.
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MAPA 3 Niveles de Ocupacion del Suelo area Urbana Cantén Suscal
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Fuente: Catastro Urbano Caton Suscal. Elaboracion: Propia
MAPA 4 Lotes Vacantes Area Urbana Canton Suscal
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Fuente: Catastro Urbano Cat6n Suscal
Elaboracién: Propia
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En el mapa 3 se han representado las areas de color gris oscuro como edificaciones, los
lotes de color gris como no vacantes conformado por 520, los mismos que representan el
40% del total de lotes; mientras que las zonas marcadas de color verde representan los
lotes vacantes existentes en el area urbana, siendo estos un total de 765 predios los
mismos que representan el 60%. Debido a lo mencionado anteriormente se puede concluir
que el area urbana del cantdn Suscal no se ha consolidado aun en un 60%.
Edificabilidad
Para complementar el analisis del rendimiento urbano, desde el punto de vista
morfolégico, se debe registrar los datos de m2 construidos en otros pisos o plantas (estado

actual) y confrontarlo con la norma vigente (ordenanzas de uso y ocupacion de suelo).

Para esto se recomienda incluir en la matriz (Matriz 2), datos que correspondan a areas
en mzedificados, separandolos por nimero de pisos, de tal forma que el calculo se realice
de forma facil. Esta informacion surge del catastro en el que consta la implantacion de las
edificaciones, pero requiere un procesamiento adicional que consiste en tener un plano
tematico con las alturas de edificacion existentes. Si el catastro contiene esa informacion

se facilita la incorporacion de datos a la matriz.

Matriz 2 Calculo de Edificabilidad Actual y Ponencial

EDIFICABILIDAD ACTUAL Y PONENCIAL (ALTURA DE EDIFICACION)

ALTURA DE EDIFICACION: AREA EDIFICADA AREA EDIFICADA iNDICE AREA EDIFICABLE A.POR EDIFICAR
NUMERO DE PISOS OTROS PISOS OTROS PISOS  CONS. TOTAL TOTAL
2,00 3,00 4,00
M2 M2 M2 M2 M2 Indice M2 M2
1.200,00 3.500,00 500,00 5.200,00 9.700,00 1,50 12,150,00 2.450,00
13.000,00 3.580,00 2.000,00 18.580,00 24.580,00 2,00 24,000,00 -580,00
4.000,00 6.000,00 3.000,00 13.000,00 21.580,00 2,50 28.750,00 7.170,00
i

En ésta matriz los datos del area
para cada uno de los pisos

existentes, proviene del catastro
o de levantamientos en el sitio.

Fuente y elaboracion: Asistencia técnica AME-AECID 2018
Area edificada en otros pisos: se conoce como el producto resultante de la suma de las
areas que se han registrado en los diferentes grupos de edificaciones

Ecuacion 4 Calculo Area edificada en otros Pisos

Area edificada en otros pisos = area 1 piso + area 2 piso + 4rea 3 piso + ..........
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Area edificada Total: es la suma del 4rea edificada en planta baja registrada en la parte
de ocupacion del suelo y el area que se ha edificado en otros pisos.
Ecuacion 5 Calculo Area Edificada Total
Area edificada Total = A. Edif. PB + A. Edif. Otros Pisos
Area Edificable Total: se basa en la aplicacion del indice estipulado por norma, al area
de manzana.

Ecuacion 6 Calculo de Area Edificable Total

Area Edificable Total = (A. Manzana) x (indice de Construccion)

Area por edificar: se conoce como la diferencia en m2 entre el 4rea edificable total y el
area edificada total.
Ecuacion 7 Calculo de Area por Edificar
Area por edificar = Area Edificable Total — Area Edificada Total

Redes de Servicios

Se refieren a las infraestructuras fisicas que sirven de soporte al servicio. Estos deben
graficarse en planos tematicos en los que se pueda ver el trazado en funcién de los tipos
existentes: agua potable, alcantarillado sanitario, alcantarillado pluvial, energia eléctrica,
alumbrado puablico, telecomunicaciones, recoleccion de desechos solidos, redes viales,

etc.

MAPA 5 Redes de Agua Potable y Alcantarillado del Area Urbana del Cantén Suscal

B

70

%00

v

. | COBERTURA AGUA Y ALCANTARILLADO
s | RED AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO g
Bl CONSTRUCCIONES_US_2020
| PREDIOS
[ Lotes_ursanos

=

nm

716000 716250 T16500 716758 T1r00%0 r1r2%0 Trsoe nirse Tem000

En el mapa 4 se puede observar que que las redes de alcantarillado y agua potable

cubren aproximadamente el 100% del Fuente: Catastro Urbano del Cantén Suscal
Elaboracién: Propia
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area urbana, siendo posible debido a esta distribucion, dotar de estos servicios a las nuevas

zonas de expansion determinadas.
MAPA 6 Redes Viales del Area Urbana del Cant6n Suscal

LOTE VACANTE |N2 DE PREDIOS | % PREDIOS
SI 765 60%
NO 520 40%
TOTAL 1285 100%

Fuente: Catastro Urbano del Cantén Suscal
Elaboracién: Propia

En el mapa 5 podemos observar que los sistemas viales existentes han sido representados
de color negro, mientras que las vias necesaria por conformar se han representado con
coolor fucsia, mediante el analisis tecnico realizado se ha podido constatar que los ejes
viales no se han confirmado adecuadamente, motivo por el cual no genera la conectividad
adecuada dentro de la cabecera cantonal, por lo cual se han propuesto los nuevos ejes

viales a conformarse.
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MAPA 7 Redes de Alumbrado Publico
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Fuente: Catastro Urbano del Canton Suscal
Elaboracién: Propia

En el mapa 6, podemos definir los indicadores de color azul como los postes que cuentan
con lamparas de alumbrado publico dentro del area urbana, estando estos distribuidos en
gran parte del area rural, los mismos que se encuentran en las principlaes vias de la
cabecera cantonal, siendo esto determinado en el Diagnostico Estrategico del PDOT,
mismo en el que se ha propuesto la implementacién de nuevos proyectos para alumbrado
publico, los cuales permitiran solventar las necesidades de sectores del area urbana y

rural.

Capacidad Receptiva

La capacidad receptiva debe ser medida en funcion de los criterios establecidos para cada
uso. En términos de organizacion del PUGS, se deber4d tomar en cuenta
fundamentalmente la capacidad receptiva para uso residencial (vivienda), considerando
que, del total de la estructura edificada en los territorios, por lo general el porcentaje que
corresponde a este uso oscila entre el 50 — 70%, y ademas el uso sobre el cual estructuran
y desarrollan otros usos (industriales, comerciales, etc.) que también deben ser analizados
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en funcion a la capacidad receptiva de cada uno de ellos. La matriz a continuacion es un
ejemplo sugerido.

Matriz 3 Matriz de Registro de Usos de Suelo

Uso Area (ha) Porcentajes
Residencial 82.01 66.32%
Industrial 15.50 12%
Comercial 20.97 17.47%
Vias 5.47 4.21%

Fuente: Asistencia técnica AME-AECID 2018
Elaboracién: Propia

Se puede calcular la capacidad receptiva actual y la capacidad receptiva potencial. La
capacidad receptiva actual resulta de dividir el valor de area edificado total para el indice
de vivienda que se establezca como 6ptimo, el cual debe ser determinado por cada

municipio hasta que exista un estdndar minimo determinado por el ente rector.

Ecuacion 8 Capacidad Receptiva Actual
Capacidad Receptiva Actual = Area Edificada Total / indice de Vivienda

De otra parte, la capacidad receptiva potencial se calcula tomando el dato de &rea
edificable total y dividiéndolo para el indice de vivienda que se establezca

Ecuacion 9 Capacidad Receptiva Potencial
Capacidad Receptiva Potencial = Area Edificable total / indice de Vivienda

Por tanto, la edificabilidad asignada (que determina el area edificable total y, en
consecuencia, la capacidad receptiva de una zona) deberia responder tanto a criterios que
tomen en cuenta el aumento de poblacién en una zona determinada, como a una relacion
coherente con la capacidad instalada en términos de dotacién de servicios (sistemas
publicos de soporte). Adicionalmente se deben considerar los andlisis referidos a los
equipamientos (mayores y menores), es decir cobertura cantonal o urbana cuyo analisis
se desarrollara en el componente urbanistico y que debe ser tomado en cuenta para

complementar el analisis en el componente estructurante.

Proyeccién Poblacional

La proyeccion poblacional se encuentra sujeta, al afio horizonte establecido por el PUGS,
que en este caso serian 12 afios, esta informacion permite estimar cual sera la demanda
adicional del suelo y servicios que el area urbana requiera; estas proyecciones
poblacionales han sido analizadas a partir de la densidad poblacional y considerando,

ademas, la capacidad receptiva y el indice de vivienda establecido como 6ptimo. Estos
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analisis han permitido determinar zonas de reserva de suelo para alojar a la nueva
poblacion o para la reubicacion del crecimiento poblacional dentro del limite urbano
actual consolidando asi zonas de baja ocupacion.

Proyeccion poblacional Urbana canton Suscal

De acuerdo con las aproximaciones detalladas por el INEC para el afio 2020 en el canton
Suscal, la poblacién actual deberia ser de 6.387 habitantes, hace 10 afios existia en el
cantén una tendencia de en la que el 74.76% de las personas vivian en el sector rural,
mientras que tan solo el 25.24%, se encontraba en la zona urbana. En la actualidad luego
de 10 afios, y de haber sufrido altos indices de migracion en el sector rural, ha surgido un
fendmeno muy distinto puesto que las personas al mejorar sus ingresos han decidido
migrar del campo a las zonas urbanas del cantén, manteniendo sus terrenos en la mayoria
de los casos unicamente con fines productivos, ante lo cual se puede observar el

crecimiento de las franjas urbano-rurales y el abandono de las viviendas en el campo.

MAPA 8 Mapa de Ajuste de Areas de la zona Urbana del Cantén Suscal

T2%0 17308 LAl

arI080°

Fuente: Catastro Urbano del Cantén Suscal
Elaboracién: Propia

En el mapa 7, se han podido conformar y delimitar las diferentes areas, siendo el area
marcada con rojo la correpondiente al &rea urbana, la marcada con verde como aréa de

amortizacion con un numero de 9 ha., las mismas que se han destinado para este uso
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debido a sus pendientes y a la presencia de una quebrada, por lo cual deben ser reptados
sus correspondientes margenes; seguidamente encontramos las areas de Reserva marcada
con lineas celestes con un numero de 26 ha. y finalmente las areas de expansion urbana
marcadas con lineas tomates con un nimero de 22 ha.; se ha determinado ademas en base
a los analisis anteriores la falta de consolidacion urbana existente, por lo cual el
GADIPCS deberé regular la consolidacion de la misma, previo al crecimiento hacia las

zonas de expansion.

Analisis de Sistemas Publicos de Soporte

Una vez definida la extension del AHC, se debe realizar un analisis de los sistemas
publicos de soporte al interior del &rea urbana -AU-, para organizarlos técnicamente,
considerando, ademas los que sirven/soportan las areas rurales por proximidad en funcion

de radios de influencia. Ver Grafico N° 3

Grafica 3 Organizacion Técnica de los Sistemas Publicos de Soporte

EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS
Por tipo

TRAMAS VERDES Y LIBRES
Espacio Plblico

ViAS, MOVILIDAD Y CONECTIVIDAD
Trazado existente
MNodos y cruces
Puntos de conflicto

O FORMA Y COMPACIDAD

AN

Localizacién y dimensionamiento
Actual r Requerido

En funcién de prayecciones poblacionales

Caracterizacion, cuantificacion,
dimensionamiento.
Actual Requerido

Visibiliza equilibrio/desequilibrio en
distribucion espacial de eguipamientos,
servicios y areas verdes en relacién a
concentracion poblacienal,

Explica conflictos de movilidad vy
conectividad.

Fuente y elaboracion: Asistencia técnica AME-AECID 2018
Redes de Equipamientos
Los sistemas a considerar en este apartado se refieren a las interacciones del equipamiento
con el sistema territorial. El objetivo general de este andlisis es el de maximizar la eficacia
social y reducir, en lo posible, los costes sociales y econdmicos del funcionamiento de la

red de servicios en un contexto geografico determinado.
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En primer lugar, interesa conocer el grado de eficacia de la distribucion espacial de la
oferta de equipamientos, tomando como base la organizacion territorial existente. Se trata
de diagnosticar la situacion del area respecto al potencial de oferta del equipamiento desde

el punto de vista de la accesibilidad real de los mismos.

Por otra parte, han de considerarse los requerimientos locacionales especificos para cada
tipo de equipamiento. Se trata de identificar aspectos conflictivos e incompatibilidades

de localizacién asociadas a determinados tipos de servicios.

En el cantdén Suscal a pesar de poseer un area urbana muy pequefia en relacion a la
totalidad de su superficie, se ha podido evidenciar la falta de equipamientos especialmente
en temas de areas de esparcimiento y recreacion, lo cual se puede evidenciar en el mapa

adjunto a continuacion.

MAPA 9 Redes de Equipamiento del Area Urbana del Cantén Suscal

713300 715750 716000 716230 T1630 T16730 717000 717230 T17308

Fuente: Catastro Urbano del Cantén Suscal
Elaboracion: Propia

Tramas Verdes y Libres
En estos espacios se incluyen todo lo correspondiente a sistemas de espacios libres,
entendidos mas alla del sistema de zonas verdes; con especial atencién en la
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determinacion de la dimension y la relacion que poseen estos espacios entre si, es

indispensable ademas comprender cudl es la dimension.

Ejes Viales Movilidad y Conectividad

Las redes de transporte tanto urbanas como rurales son muy importantes para la
circulacién socio espacial y el desarrollo de las actividades econémico productivas, asi
como la interaccion de mercados, personas e informacion, transformando su estructura de

gran jerarquia para el desarrollo de los espacios.

El transporte y las redes viales urbanas y rurales, expresan la l6gica de organizacién sobre
el espacio, una distribucion que fundamenta las principales relaciones entre el hombre y
la naturaleza. Es importante considerar el factor distancia, con la finalidad de facilitar la

comercializacion y circulacién de los productos del campo hacia los mercados.

El canton Suscal en su Area Urbana mantiene ejes viales que conectan adecuadamente
todos los espacios publicos de soporte y asentamientos humanos urbanos, sin embargo,
es necesaria la creacion de nuevas vias que permitan conectar de mejor manera las zonas
consideradas de expansion urbana dentro del area rural, ademas, de interconectar el

cantoén en las zonas urbanas no consolidadas.

MAPA 10 Movilidad y Conectividad Urbana del Canton Suscal
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Fuente: Catastro Urbano del Cantdn Suscal. Elaboracion: Propia
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Compacidad

En el &mbito urbano la compacidad expresa la idea de proximidad de los componentes
que configuran la ciudad, es decir, de reunién en un espacio mas o menos limitado de los
usos y las funciones urbanas. Esta caracteristica permite afrontar los retos de la
sostenibilidad mejor que el modelo contrario: la ciudad dispersa o difusa.

La compacidad es una de las formas que existen para medir la densidad y en especial la
forma fisica urbana de la ciudad, se define con un Radio (R) que forma un circulo de
aproximadamente el 70% de la poblacién urbana en su interior y la Linea (L) mide la

distancia maxima existente entre los extremos del area urbana actual.

MAPA 11 Compacidad del territorio
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Fuente: Castatro Urbano Canton Suscal
Elaboracién: Propia

Al observar el mapa podemos determinar un valor para L=1908 m siendo esta la medida
méaxima existente en la directriz morfoldgica del limite urbano, mientras que el valor

para R=597.92 m determina dentro del circulo la concentracion poblacional urbana.

Todos los andlisis realizados anteriormente e interpretados de manera conjunta permiten

definir la morfologia del AHC, la capacidad receptiva del territorio y, por ende, nos
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brinda elementos técnicos que permiten dimensionar la extension de los AHC o areas
urbanas en coherencia con los sistemas publicos de soporte requeridos para cubrir
demandas actuales y futuras.

La informacion de cada uno de los sistemas y servicios publicos ha sido procesada por

sector para facilitar el enlace a la matriz del suelo, como de detalla a continuacion.

Anélisis e Interpretacion de la Estructura Urbano Rural

Todos los analisis realizados hasta este punto, mas los que provengan del componente
urbanistico y que sean pertinentes para este analisis, permiten hacer una lectura integral
del territorio cantonal y, consecuentemente, una interpretacion de la estructura urbano-
rural actual, elemento fundamental para la toma de decisiones en la etapa propositiva. La
fase propositiva de este componente implica establecer o determinar la clasificacion del
suelo cantonal en urbano y rural, asi como entender sus interrelaciones funcionales,
econdmicas, ambientales, socioecondémicas, etc., bajo una vision integral del territorio
cantonal que incluye el conocimiento y entendimiento de las dindmicas demogréficas y
el estado actual de la ocupacion de suelo, edificabilidad y sistemas de soporte. Este
analisis permite complementar el diagnostico macro desarrollado a nivel cantonal en el
PDOT.

Limite Urbano

La definicion del limite urbano es el resultado del analisis descrito de en los apartados
anteriores, realizado en cada uno de los AHC y considerando las interrelaciones entre
capacidad receptiva de la estructura edificada, la capacidad de acogida de sistema
ambiental con la poblacién actual y proyectada, en funcion de los criterios de crecimiento

vegetativo y de demas factores como la dinamica demografica.
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MAPA 12 Limite Urbano Cantén Suscal
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Fuente: Castatro Urbano Cantén Suscal
Elaboracién: Propia

Luego de un exhastivo diagnostico del territorio rural que se encuentra en limites con el
area urbana, se han definifo las zonas marcadas con lineas grises como las propuestas

para la expansion del area urbana del canton Suscal.

Clasificacion del Suelo
La clasificacion de los suelos segln su capacidad de uso es un ordenamiento sistematico

de carécter préactico e interpretativo, fundamentado en la aptitud natural que presenta el
suelo para producir constantemente bajo tratamiento continuo y usos especificos. Este
ordenamiento proporciona una informacion basica que muestra la problemaética de los
suelos bajo los aspectos de limitaciones de uso, necesidades y practicas de manejo que
requieren y también suministra elementos de juicio necesarios para la formulacion y

programacion de planes integrales de desarrollo agricola.

Luego de haberse llevado a cabo la fijacion del limite urbano del AHC existente en el
cantén Suscal, es importante desarrollar la clasificacion del territorio en su totalidad en

zona urbana y rural, lo cual se detalla en el siguiente mapa.
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MAPA 13 Clasificacién de Uso de Suelo Canton Suscal
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Elaboracion: Propia
MAPA 14 Clasificacion del Suelo Area Urbana del Canton Suscal
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Fuente: Castatro Urbano Canton Suscal
Elaboracién: Propia
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Estructura Urbana y Rural

Luego de haber realizado el analisis a nivel de los AHC y redefinido el limite urbano del
cantdn Suscal, se llevo a cabo un analisis territorial completo sobre las interdependencias
y relaciones entre los asentamientos humanos dispersos en las zonas rurales, a escala

cantonal lo que en la normativa vigente ha sido determinado como la estructura urbano-

rural.

Entendiéndose como estructura urbano-rural el modelo de ocupacién territorial que fija
de manera general la estrategia de localizacion y distribucion espacial de las actividades
y los sistemas publicos de soporte y que se define a partir de las relaciones de intercambio
o vinculos entre el area urbana y las areas rurales, con los elementos naturales y los

factores de riesgo que se desarrollan en el territorio.

MAPA 15 Estructura Urbano Rural del Cantén Suscal
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Fuente y elaboracion: Equipo Consultor PUGS
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Subclasificacion del Suelo Urbano-Rural
Suelo Rural

Partiendo de que en los PDOT los municipios han establecido la territorializacion del
diagnostico por componente, usando como recurso cartografico la Capacidad de Uso de
la Tierra -CUT- como criterio de zonificacion, se considera importante complementar
este analisis incorporando otras variables estratégicas como: ecosistemas fragiles, zonas

de amenaza y areas patrimoniales; para, a partir de este cruce de variables, establecer

e
¥

20

Unidades Geograficas Homogeéneas -UGH-. La subclasificacion de suelo rural deberia

ser el resultado de un proceso de caracterizacion multicriterio que incorpore aspectos

sociales, econdémicos, productivos, morfoldgico-territoriales y urbanisticos al interior de

cada UGH.

Los elementos sugeridos que se propone considerar son:

725600 ¥TIE080 “UPPAES “HTIION0 HTITS00 4728000 T I8S00 BT 000 9T20600° HTI0000 9TIHS00 “BTII000 “WTIIE0

723600 U724000 9724800 9726080

e Analisis morfologico - territorial: vias/caminos, fraccionamiento predial,
elementos naturales (vegetacion, arroyos, topografia, etc.), edificaciones.

e Aptitud de uso del suelo.

e Productividad: UPAs, logicas de produccidn rural, circulacién y distribucion de

productos.

e Sociales: déficit vivienda y servicios basicos, hacinamiento, pobreza, etc.

e Equipamientos e infraestructura rural.
e Zonas de amenaza y riesgos: en funcion del territorio.

MAPA 16 Unidades Geograficas homogéneas Cantén Suscal (R2)
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Suelo Urbano

El suelo urbano es aquel que esta incluido en el planeamiento urbanistico de cada
municipio, y se trata de aquellos terrenos que tienen todos los
servicios urbanos necesarios, 0 bien estan incluidos, al menos en dos tercios de su

superficie en zonas urbanas.

Una vez redefinidos los limites urbanos, para proceder con la subclasificacion de suelo
urbano se plantea realizar un estudio morfologico de la estructura edificada, investigando

cuantitativa y cualitativamente los elementos que conforman la morfologia urbana.

De forma adicional se recomienda retomar los andlisis de ocupacién de suelo,
edificabilidad y cobertura de los sistemas publicos de soporte explicados en paginas
anteriores, para complementar lo estudiado a nivel morfolégico y orientar la

subclasificacion del suelo.

Este andlisis permite definir con precision si el suelo urbano esta consolidado o no,
considerando factores de ocupacion y edificabilidad, servicios e infraestructura, asi como
definir si debe ser de proteccion por proximidad a elementos naturales.

Red vial
Definen la trama base sobre la cual se desarrollaran el resto de elementos que conforman

la morfologia urbana. Para efectos del anélisis se requiere tener un registro minimo de:

e Lasuperficie que ocupan en el poligono a planificar.
e Las caracteristicas dimensionales y su funcion en el sistema vial general.
e El estado de las mismas en relacion a la capa de rodadura.

e Secciones para entender las pendientes existentes.
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Analisis Morfoldgico y estructura edificada

MAPA 17 Zonificacion y Sectorizacion del Area Urbana del Canton Suscal
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En el mapa 14 de zonificacion del area urbana del cantén Suscal, se han identificado 4
zonas clasificadas de acorde al catastro urbano entregado por parte del GADIPCS, siendo
la zona 1 la marcada por rojo, la zona 2 la marcada con amarillo, la zona 3 la marcada
con verde y la zona 4 la marcada con azul.

MAPA 18 Manzanas del Area Urbana del Cantén Suscal
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Fuente: Castatro Urbano Cantén Suscal
Elaboracidn: Propia
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En el mapa 15 de manzanas se ha podido evidenciar 29 manzanas conformadas en el area
urbana, las mismas que se encuentran conformadas dentro de las diferentes zonas y
sectores, las mismas que se han definido a partir del catastro urbano existente del Cantédn

Suscal.

MAPA 19 Rango de Ocupacion de Manzanas

Fuente: Castatro Urbano Cantén Suscal
Elaboracién: Propia

En el mapa 16 de rango de ocupacion por manzanas en el area urbana, se ha definido las
areas coloreadas de verde como zonas de formacion con un rango de 0-25%, las areas
coloreadas de naranja como zonas de conformacion con un rango de 26%-50%, las areas
coloreadas con violeta como zonas de complementacion con un rango de 51%-75%,
coloreadas con rojo como zonas consolidadas con un rango de 76%-100% Yy finalmente
las &reas marcadas de gris con un porcentaje mayor al 100% como sobreocupadas. De lo
expuesto anteriormente la mayor parte del territorio urbano se encuentra en formacion,
seguido de zonas de conformacion y complementacion, sin existir zonas consolidadaas o

sobreocupadas en ninguna de las manzanas.

Morfologia de Manzanas

Lo importante es comprender que su dimension y forma tienen incidencia sobre la
morfologia urbana. Lo que se sugiere es partir de un inventario lo méas exhaustivo posible
de las formas de manzanas encontradas en el territorio. Esto se ha realizado mediante las

lecturas del catastro urbano. Ya que para este primer anélisis no hace falta contar con el
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parcelario y las edificaciones, debido a que lo que interesa es identificar las formas de las

e
g

manzanas y sus proporciones y relaciones; lo cual podemos observar a detalle a

continuacion.

MAPA 20 Analisis Morfolégico de Manzanas por Tamafo
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Fuente: Castatro Urbano Cantén Suscal
Elaboracién: Propia
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En el mapa 17 podmeos observar la clasificacién de las manzanas de acorde a su tamafio,
siendo las de color morado aquellas que sobrepasan los 80.000 m2, las de color fucsia de
3.001 a 40.000 m2, las azules de 2.001 a 30.000 m2, color celeste tamafios de 1.000 a
20.000, color verde de 600 a 10.000 m2, color verde pastel de 500 a 6000 m2, etc.
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MAPA 21 Mapa de Morfologia de Manzanas por Forma
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En el mapa 18 se puede evidenciar la morfologia de las manzanas de acuerdo a la forma
que posee, siendo estas de tipo irregular, paralelogramo, pentagono irregular, trapecio,
trapezoide y triangular. Las formas predominantes son las de tipo irregular, seguidas de

las frmas de pentagono irregular.
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MAPA 22 Anélisis Morfoldgico de Manzanas por Relacion Dimensional

TS LAEIE ) 715000 Ti6250 716300 718730 717080 7258 170 Mt
f :' o
£ e - B
8 w | 8
S A I8 3
r 5 s
Pl 4
" B ” ok
g e :1. ‘ - L g
= :_-se,.,: i, el &
’B. A il J b
Pl 7wy
g oo N ‘ 8
g woh v N
SR \
-~ . ,. \‘
* -1 \
L s - \‘ < 1
i Be T \ #
RSN 1
- /
it :
3) B4 SIMBOLOGIA :
g - B MZ_FORMA_IRREGULAR E
N 5 I z_FORMA_PARALELOGRAMO
;L % MZ_FORMA_PENTAGONO_IRREGULAR
\ .
¢ | Bl vz_FORMA_TRAPECIOS
g 3 = o g
<o = | I wz_rORMA_TRAPEZOIDE 8
A " 7% e MZ_FORMA_TRIANGULAR
et | NOMBRE
7 ' S | [ sueLo URBANO= 123.95 Ha
i '\-.-‘A\ Pk TN £ & ™) SUELO RURAL 3
s 2 4 S = g ’ 5
TS50 [AERE 715080 Ti62% 716300 71670 717080 s 1700 batat ]
CUADRILATERDS
TRIANGULOS PENTAGOND IRREGULAR] YARIOS IRREGULARES
PARALELOGRAMD TRAPECID TRAPEZOIDE
IRl R R} \FM RE R A B R R RM B2 RS [R® R RE R IR AW RN RM AR AR AW RE |RM Rl
LA00% (O O |0 \D\M oM O [OM O O O o 1 o I
1124 40 |O7ER 0GR (B4 (0%R \0GolfBRofoldfdolhoZn (1558 N N < O 10 S O O - L
2 4 (7GR 126 (M (OBRoZTHA \ZZEADHQUSMUFSAUAOHSA I 1 1 O O s O - ARFERILARES SRFRRILEES
3107k Ao t0T6h |0FIA {56 (454 (0BE  [0RolTihohatdihol AUZ\UEA |12 L O L s I
i [ ] IikadTA T e O O O o O O O e O T O T

Fuente: Castatro Urbano Cantén Suscal
Elaboracién: Propia

En el mapa 19 podemos observar la morofologia de las manzanas de acorde a su relacion
dimensional, nos permite conocer la dimension de cada uno de los lados que conforman

las diferentes manzanas descritas.

Analisis Parcelario

Al igual que en el caso del amanzanamiento, el analisis tipoldgico del parcelario se
plantea para entender cuales son las formas y tamafios de las parcelas presentes en el
territorio, dato que sirve para establecer predominancias y tendencias. Encontrar los tipos
de parcelario no basta para hacer un diagnéstico y hay que interpretarlos como un dato

adicional que debe cruzarse con otros provenientes del analisis morfoldgico de la
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estructura urbana, pero también con ambitos como el social, de usos y actividades entre

otros.

En el caso del parcelario, de acuerdo al punto de vista morfologico, la clasificacion, al
igual que para las manzanas, debe partir desde la geometria y las subclasificaciones desde
las relaciones dimensionales de los predios. Pero, ademas, conviene establecer rangos de
superficie a partir de las predominancias y los tipos encontrados, lo que puede arrojar

insumos importantes para el establecimiento de regulacion del lote minimo, por ejemplo.

Los rangos dimensionales que se establezcan surgen del andlisis de lo existente, es decir
que no determinan a priori el analisis tipoldgico, sino que son el resultado de este, por lo

que es importante que, una vez determinados, se cuantifiquen los casos encontrados.

Edificaciones

Las edificaciones existentes en el area urbana del cantdn Suscal, se encuentran definidas
por manzanas Y los limites de propiedad demarcadas para cada parcela, en este contexto
se ha llevado a cabo un analisis méas extenso que el de morfologia de manzanas y parcelas,
ya que este no se encuentra restringido a las formas y dimensiones, por lo que los factores

a analizarse en este punto hacen referencia a los puntos detallados a continuacion:

- La forma de implantacion y las dimensiones de los volumenes, lo cual hace
referencia a la altura de las edificaciones.
- De ser necesario se llevaran a cabo analisis tipologicos sobre los materiales

empleados y el estado de la edificacion en relacidn a su conservacion.

Para la elaboracion del Plan de Uso y Gestién de Suelo del Caton Suscal se han
considerado Unicamente la clasificacion sobre los aspectos que dan a conocer de forma

directa la morfologia urbana, siendo estas las formas de implantacion y las volumetrias.

Toda vez que se ha llevado a cabo la clasificacion y detalle de tipos, tanto de manzanas
como parcelas y edificaciones, se procede a cruzar las variables para encontrar las
relaciones entre los tipos encontrados en cada elemento, a partir de lo cual se ha
establecido tipologias que contienen caracteristicas homogéneas del conjunto de los

elementos que comprenden la morfologia urbana.
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Zona de Amenazas Naturales

Puntos de riesgo natural y antropico

Luego de que se ha determinado y mapeado las diferentes amenas que enfrenta el
territorio del Canton Suscal, se procedié a identificar ciertos puntos donde se han
identificado incidentes o riesgos, pudiendo verificar que existieron algunos accidentes en
la via Suscal-La Troncal, siendo uno de los mas graves el suscitado entre un bus de
pasajeros y una volqueta, a altura de la comunidad Suscalpamba en el que existieron 7
fallecidos; debido al exceso de velocidad del conductor de la volqueta y sumado a las

caracteristicas de nubosidad que presenta la mayor parte del tiempo esta zona.

Matriz 4 de Amenazas y Riesgos a Nivel Cantonal

AMENAZAS EVENTO CALIFICACION
Alto Medio | Bajo | No
aplica
Naturales Bioldgicas Epidemia
Plaga
Geoldgicas Actividad
volcénica

Deslizamiento
Derrumbe
Hundimiento -

Subsidencia
Sismo
Tsunami
Licuefaccion

Hidrometeorolégicas Avalancha
Aluvion
Déficit hidrico |
Desertificacion
Granizada
Inundacion
Oleaje
Sedimentacion
Socavamiento

Tormenta eléctrica

Vendaval

Antrépicas Cambio Climético Lluvias intensas
Altas temperaturas
Heladas
Sequias
Tecnologias Accidente minero
Colapso de represa
Derrame de
quimicos
Explosion
Fuga de
radioactividad
Incendio
estructural
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b
W

Degradacion Incendio forestal

Ambiental Contaminacion
ambiental
Sociales Desplazados
forzosos
Conmocidn social

Fuente y elaboracion: Equipo Técnico Actualizacion PDOT Suscal

Al analizar la matriz de amenazas existentes en el canton Suscal, las categorizaciones mas

altas se obtuvieron para deslizamientos, derrumbes, déficit hidrico, vendavales, lluvias

intensas, heladas, sequias, incendios forestales y desplazados forzosos.
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MAPA 23 Amenaza de Falla Inferida en el Cantén Suscal
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En el cantdn Suscal una de las amenzas que se ha podido identificar es la la Falla Inferida

existente en los Asentamientos Humanos de Cercapata, Ucawaycu, Tambillo, Milacruz y

Achupillas. Este problema a sido considerado con especial atencion para la mitigacion de

posibles impactos naturales futuros.
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PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON SUSCAL

MAPA 24 Inundaciones del Cantén Suscal
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Fuente y elaboracmn Equo Tecnlco Actuahzamon PDOT Suscal

En el territorio del canton Suscal las inundaciones son muy tipicas de epocas invernales
en las cuales colapsan los sistemas de drenajes debido a las fuertes lluvias y vendavales,
motivo por el cual se ha incorporado dentro de los tipos de amenzas que pudieran ser

mitigados con un mejor manejo de los sistemas de drenaje.
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CAPITULO 4: COMPONENTE URBANISTICO
Luego de haber desarrollado el componente estructurante, conformado por la
clasificacion del cantdén Suscal en urbano y rural, definicion del limite de los
Asentamientos Humanos Concentrados. Los analisis a partir de ello deben orientarse
hacia otros elementos, que permitan desarrollar los contenidos de componente

urbanistico, el mismo que incluye:

- Ladeterminacion de los Poligonos de Intervencion Territorial (PI1T)
- Establecimiento de tratamientos y estandares urbanisticos
- Definicion de aprovechamientos urbanisticos

- Definicién de instrumentos de planeamiento del suelo

El desarrollo de este capitulo incluye ademas un proceso de diagnostico y propuesta que

sera detallado a continuacion.

Una vez definida la subclasificacién del suelo urbano y rural, se procede a la
determinacion de los PIT, mismos que de acuerdo al marco legal vigente, se realizan a
partir de la identificacion de caracteristicas homogéneas de tipo geomorfolégico,
ambiental, paisajista, urbanista y socioeconémico e histérico cultural; motivo por el que
se ha planteado tomar las zonas homogéneas determinadas anteriormente y clasificadas
desde un enfoque multivariable, considerando los elementos analisis detallados

seguidamente.

Contenidos analiticos componente urbanistico PUGS (caracterizacion zonas
homogéneas urbanas y rurales

Caracterizacion de edificaciones

- Déficit cualitativo de viviendas
- Estado y edad de edificaciones
- Identificacion de patrimonio material (arquitectonico y arqueolégico)

Caracterizacién Social (econdmica/cultural)

- Economia familiar (fuentes de ingreso y capacidad de ahorro)
- Organizaciones Sociales

- Grupos vulnerables de accién prioritaria

- Composicion étnica, etarea y de genero

- Manifestaciones culturales y creativas

- Lugares significantes y patrimonio inmaterial

- Grupos vulnerables de accién prioritaria

g
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Caracterizacion econdémica productiva

- Identificacion, cuantificacion y caracterizacion de sectores y actividades
econdémico productivas.

- Usos de suelo

- Mercado de suelo e inmobiliario

Caracterizacion paisajistica ambiental

- Fuentes de contaminacion ambiental y paisajista
- Imagen urbana

Caracterizacion legal

- Tenencia y estructura de la propiedad
- Formalidad e informalidad

A partir de toda la informacion establecida anteriormente, estableceran los
aprovechamientos generales y especificos para cada PIT, el mismo que esta determinado
y condicionado por el proceso analitico realizado en pasos anteriores, en la medida en que
estos poseen relacion directa con la capacidad de soporte del territorio, las caracteristicas
morfoldgicas a conservar o transformar que inciden en las dindmicas socioecondémicas,
en los aspectos relacionados a movilidad, ambiente, seguridad y otros factores
urbanisticos, en la siguiente grafica podemos observar a mejor detalle la interrelacion

existente entre los factores previamente analizados Y la definicién de aprovechamientos.

Grafica 4 Esquema de Contenidos Analiticos Componente Urbanistico PUGS

Realizar cartografia temética de Caraclerizacion Haboracion de matriz Elaboracion de matriz
elementos que conforman una socio-cultural y de ocupacion de de ccupacion de
merfologia urbana econdmica productiva suelo edificabilidad

Célculo de capacidad receptiva:
actual, potencial y proyectada

Estimacién de

1

1

1

1

1

1

1

i

1

I

1

1

1

1

1

1

I

1

1

1

i

! demandas de
: equipamiento y infra
: servicios adicionales estructura
1 Establecimiento de tipologias
: encontradas
1

1

i

1

1

1

1

]

1

I

1

1

1

1

1

1

1

1

1

i

1

Determinacion de Determinacion de
Demarcacién de poligonos Planes parciales y Planes especiales o
hemogéneos PIT UAU complementarios

Interrelacion Interrelacion

S EREEE 3

peseeammmeeansaenns + MORFOLOGIA EDIFICABILIDAD 4 +====xs=ssnssss=s

Fuente y elaboracion: Asistencia técnica AME-AECID 2017.
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Diagndstico y propuesta

Definicion de Poligonos de Intervencion Territorial

Segun el articulo 441, son las areas urbanas y rurales definidas por los PUGS, a partir de
la identificacion de las caracteristicas homogeéneas de tipo geomorfoldgico ambiental,
paisajistico, urbanistico, socio econdmico e historico cultural, asi como de la capacidad
de soporte del territorio o de grandes obras de infraestructura con alto impacto sobre el

territorio, sobre las cuales se deben aplicar los tratamientos correspondientes.

Es importante mencionar que no siempre es posible determinar &reas a partir de
caracteristicas homogeéneas; asi, en el suelo rural el ordenamiento territorial define las ya
mencionadas unidades territoriales, pudiendo ser a mas de homogéneas, no homogéneas,
estratégicas o de sintesis y funcionales, luego les asigna categorias de ordenamiento y en
funcion de éstas, de los usos de suelo. Por su parte el ordenamiento urbanistico ensefia
que a partir de la clasificacion del suelo urbano se definen unidades de ordenamiento
urbanistico, en consideracién de las actuales condiciones de uso y ocupacion del suelo y

su evolucion historica, pero también de las otras determinaciones del mismo plan.

MAPA 25 PIT Area Urbana Cantén Suscal
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Fuente y elaboracion: Equipo elaboracién PUGS
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Tabla 4 PIT Area Urbana Canton Suscal

P1Ts Urbanos Superficie
PIT1 Z. Consolidada 5.75
P1T2 no Consolidado 5.08
P1T3 no Consolidado 3.31
P1T4 no Consolidado 5
PIT5 Z. Consolidada 4.11
P1T6 no Consolidado 2.82
PIT7 no Consolidado 10.28
P1T8 no Consolidado 24.42
P1T9 no Consolidado 5.45
PIT10 no Consolidado 3.04
PIT11 no Consolidado 6.89
PIT12 no consolidado 13.18
PIT13 no Consolidado 3.30
P1T14 no Consolidado 0.63

PIT 15 no Consolidado 7
PIT16 no Consolidado 14.32
PIT17 no Consolidado 10

Fuente y elaboracion: Equipo elaboracion PUGS

MAPA 26 PIT Area Rural Cantén Suscal
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Fuente y elaboracion: Equipo elaboracion PUGS
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Tabla 5 Poligonos de Intervencion Territorial Area Rural Cantdn Suscal

PITs Superficie (ha)
PIT 18 Cerro Wayrapalte 284.82
PIT19 Zona Amortizacion 9
PIT20 Area de Reserva 26
PIT 21 a PIT26 Area de Expansion 25
PIT27 Zonas pobladas rurales 1.37
P1T28 Bosques nativos 122.79
PIT 29 Cuerpos de agua 7.90
PIT30 Cultivos 604.15
PIT31 Erial 18.62
PIT32 1. antropica (Via Duran 20.58
Tambo)
PIT33 Paramo 1.85
PI1T34 Plantacion forestal 1.78
PIT35 Vegetacion arbustiva 694.36
PIT36 Vegetacion Herbacea 9
PIT37 Pastizal Pendientes 1291.50
pronunciadas
PIT38 Pastizal Zona Media 1232.23

PIT39 Pastizales Zona apta

Fuente y elaboracion: Equipo elaboracién PUGS

Tratamientos

g
W

De acuerdo con el articulo 42 de la LOOTUGS, los tratamientos urbanisticos, “Son las

disposiciones que orientan las estrategias de planeamiento urbanistico de suelo urbano y

rural, dentro de un poligono de intervencion territorial, a partir de sus caracteristicas de

tipo morfoldgico, fisico ambiental y socio-economico”, “el PUGS asignara los

tratamientos segun la clasificacion del suelo”.

En lo correspondiente al suelo urbano se han definido los tratamientos: conservacion,

consolidacién, desarrollo, mejoramiento integral, renovacion y sostenimiento. Mientras

que para el area rural: conservacion, desarrollo, mitigacion, promocién productiva y

recuperacion. El tratamiento desarrollo para los suelos urbano y rural es el resultado de

las ya comentadas posibilidades de conversion del suelo rural a urbano. En estos casos se

suele aplicar con mas propiedad la categoria de ordenamiento: expansién urbanistica, para

expresar gque esta entrafa el crecimiento planificado de la ciudad.



Determinacion de tratamientos

Suelo Rural y Urbano

Tabla 6 Tratamientos de Suelo Rural

SUELO RURAL

Subclasificacion del Suelo Tratamiento

Rural

Expansién urbana Desarrollo
Conservacion

PROTECCION Recuperacion

PRODUCCION Y Promocion

APROVECHAMIENTO productiva

EXTRACTIVO

Recuperacion

Mitigacion

Ambito de Aplicacion

Se aplica al suelo rural de expansién urbana
que no presente procesos previos de
urbanizacion y que deba ser transformado para
su incorporacién a la estructura urbana
existente, para lo cual se le dotara de todos los
sistemas publicos de soporte necesarios.

Se aplica a aquellas zonas rurales que posean
un alto valor histérico, cultural, paisajistico,
ambiental o agricola, con el fin de orientar
acciones que permitan la conservacion y
valoracion de sus caracteristicas, de
conformidad con la legislacién ambiental o
patrimonial, segin corresponda

Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de
aprovechamiento productivo o extractivo que
han sufrido un proceso de deterioro ambiental
y/o paisajistico, debido al desarrollo de las
actividades productivas o extractivas y cuya
recuperacion es necesaria para mantener el
equilibrio de los ecosistemas naturales, segin
lo establecido en la legislacion ambiental y
agraria.

Se aplica a aquellas zonas rurales de
produccion para potenciar o promover el
desarrollo  agricola, acuicola, ganadero,
forestal o de turismo, privilegiando aquellas
actividades que garanticen la soberania
alimentaria, segin lo establecido en la
legislacion agraria

Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de
aprovechamiento productivo o extractivo que
han sufrido un proceso de deterioro ambiental
y/o paisajistico, debido al desarrollo de las
actividades productivas o extractivas y cuya
recuperacion es necesaria para mantener el
equilibrio de los ecosistemas naturales, segin
lo establecido en la legislacion ambiental y
agraria.

Se aplica a aquellas zonas de suelo rural
de aprovechamiento extractivo donde se
deben establecer medidas preventivas
para minimizar los impactos generados
por la intervencion que se desarrollard,
segun lo establecido en la legislacion
ambiental.

Fuente: ONU-Habitat 2017. Elaboracion: Propia

Tabla 7 Tratamientos destinados PIT Rural



PITs
PIT 18 Cerro Wayrapalte

PIT19 Zona Amortizacion

PIT20 Area de Reserva

PIT 21 a PIT26 Area de Expansion
PIT27 Zonas pobladas rurales

PIT28 Bosques nativos

PIT 29 Cuerpos de agua

PIT30 Cultivos

PIT31 Erial

PIT32 I. antropica (Via Duran
Tambo)

PIT33 Paramo
PIT34 Plantacion Forestal Madera

PIT35 Vegetacion arbustiva
PIT36 Vegetacién Herbacea

PIT37 Pastizal Pendientes
pronunciadas

PIT38 Pastizal Zona Media

PIT39 Pastizales Zona apta

Superficie (ha)

284.82

26

25
1.37

122.79

7.90

604.15

18.62

20.58

1.85
1.78

694.36

1291.50

1232.23

778.76

Tratamiento
Recuperacion y
conservacion

Recupercién y
conservacion

Desarrollo

Desarrollo
Promocién
productiva

Conservacion

Recuperacion y
conservacion

Promocion
productiva

Recuperacion

No existe
categoria bajo la
normativa

Conservacion
Mitigacion

Conservacion
Recuperacion

Promocion
productiva y
recuperacion

Promocion

productiva

Promocion
productiva

Descripcion
Recuperar y
conservar el
Cerro
Wayrapalte
Margenes de
quebradas y
terrenos con
pendientes
pronunciadas
Avreas reservadas
para el
desarrollo
urbano

Desarrollo  de
agricultura
familiar para
fortalecer el
desarrollo de
soberania
alimentaria
Proteccién  de
bosques nativos
Recuperar y
conservar  los
cuerpos de agua
Desarrollo de la
agricultura y la
agroecologia
Reforestacion de
areas que se han
declarado como
improductivas
Delimitacion 'y
proteccion  de
margenes de
vias

Uso forestal
maderable con
especies nativas
y de la mano de
sistema de
silvicultura

Uso forestal
Zonas
abandonadas por
actividades
agropecuarias
Cambiar hacia
uso agroforestal

Incorporacion de
uso

agrosilvopastoril
Potenciar el
desarrollo  de

g
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Tabla 8 Tratamiento de Suelo Urbano

una ganaderia
sostenible

SUELO URBANO

Subclasificacion  del
Urbano

Conservacion

Sostenimiento

CONSOLIDACION

RENOVACION

Mejoramiento

Integral

NO CONSOLIDACION

Desarrollo

PROTECCION

Suelo Tratamiento

Consolidacion

Conservacion

Ambito de Aplicacion

Se aplica a aquellas zonas urbanas que posean
un alto valor historico, cultural, urbanistico,
paisajistico o ambiental, con el fin de orientar
acciones que permitan la conservacion y
valoracion de sus caracteristicas, de
conformidad con la legislacion ambiental o
patrimonial, segin corresponda.

Se aplica en areas que se caracterizan por un
alto grado de homogeneidad morfoldgica,
coherencia entre el uso y la edificacion

y una relacién de equilibrio entre la capacidad
maxima de utilizacion de los sistemas publicos
de soporte y los espacios edificados que

no requiere de la intervencién en la
infraestructura y equipamientos publicos, sino
de la definicién de una normativa urbanistica
destinada a mantener el equilibrio orientado.
Se aplica en &reas en suelo urbano que, por su
estado de deterioro fisico, ambiental y/o baja
intensidad de uso y la perdida de unidad
morfoldgica, necesitan ser reemplazadas por
una nueva estructura que se integre fisica y
socialmente al conjunto  urbano. El
aprovechamiento de estos potenciales depende
de la capacidad maxima de utilizacion de los
sistemas publicos de soporte.

Se aplica a aquellas zonas caracterizadas por la
presencia de asentamientos humanos con alta
necesidad de intervencién para mejorar la
infraestructura  vial, servicios publicos,
equipamientos, espacio publico y mitigar zonas
de riesgo, producto del desarrollo

informal con capacidad de integracion urbana
0 procesos de redensificacion  en
urbanizaciones formales que deban ser objeto
de procesos de reordenamiento fisico-espacial,
regularizacion predial o urbanizacion.

Se aplica a aquellas areas con déficit de espacio
publico, infraestructura y equipamiento
publico que requieren ser mejoradas, condicion
de la cual depende el potencial de
consolidacion y redensificacion.

Se aplican a zonas que no presenten
procesos previos de urbanizacion y que
deban ser transformadas para su
incorporacion a la estructura urbana
existente, alcanzando todos los atributos
de infraestructuras, Servicios y
equipamientos publicos necesarios.

Se aplica a aquellas zonas urbanas que
posean un alto valor historico, cultural,

g
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conservacion

Fuente: ONU-Habitat 2017. Elaboracién: Propia

Tabla 9 Tratamientos de Suelo para el Area Urbana

PITs Urbanos
PIT1 Z. Consolidada

PI1T2 no Consolidado
PI1T3 no Consolidado
P1T4 no Consolidado

PIT5 Z. Consolidada
PIT6 no Consolidado
PIT7 no Consolidado

PIT8 no Consolidado

PIT9 no Consolidado

PIT10 no Consolidado
PIT11 no Consolidado
PIT12 no consolidado

PI1T13 no Consolidado
P1T14 no Consolidado
PIT 15 no Consolidado
PIT16 no Consolidado
PIT17 no Consolidado

Superficie

5.75

5.08
3.31
5

411
2.82
10.28

24.42
5.45
3.04
6.89

13.18
3.30
0.63

7

14.32

10

Tratamiento
Sostenimiento y
Conservacion
Consolidacién
Consolidacién
Mejoramiento
Integral
Renovacién
Consolidacion
Mejoramiento
Integral
Desarrollo
Desarrollo
Desarrollo
Consolidacién
Desarrollo
Desarrollo
Desarrollo
Desarrollo
Consolidacion
Desarrollo

Fuente y elaboracion: Equipo elaboracién PUGS

Aprovechamientos

Determinacion de Aprovechamientos

Usos de suelo Urbano

L

urbanistico, paisajistico o ambiental, con el
fin de orientar acciones que permitan la
y valoracion de sus
caracteristicas, de conformidad con la
legislacion ambiental o patrimonial, segin
corresponda.

Detalle

“El aprovechamiento urbanistico o de suelo implica la determinacion de las posibilidades

de utilizacion del suelo, en términos de clasificacion, uso, ocupacion y edificabilidad, una

vez que se haya realizado la delimitacion de los poligonos de intervencion territorial y
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definido el tratamiento urbanistico que aplicase a cada uno de ellos conforme sus

caracteristicas de suelo urbano o rural” (ONU-Habitat, 2017).

La LOOTUGS enfoca al uso del suelo como parte del aprovechamiento de este y para su

regulacion sefiala que los PUGS estableceran las siguientes determinaciones:

1. Articulo 22: Uso general “que caracteriza un determinado ambito espacial, por
ser el dominante y mayoritario”.

2. Atrticulo 23: Usos especificos “que detallan y particularizan las disposiciones del
uso general en un predio concreto, conforme con las categorias de uso principal,

complementario, restringido y prohibido”.
Ademas, en este PUGS se podra subclasificar el uso especifico en:

a) Uso principal. - aquel que comprende las actividades aptas conforme a las
potencialidades y caracteristicas de productividad y sostenibilidad de la zona. El uso
principal coincide con las funciones especificas de una zona determinada y que
ofrece mayores ventajas y oportunidades para su desarrollo.

b) Uso complementario. - correspondiente a las actividades compatibles y
complementarias al uso principal de acorde a la aptitud, su potencial y otras
caracteristicas que permiten el desarrollo de la productividad y la sostenibilidad del
territorio; se ubicara en areas sefialadas especificamente.

c) Uso restringido: comprende el desarrollo de actividades que no corresponden
completamente con la aptitud de la zona y que son muy poco compatibles con las
actividades de usos principales y complementarios. Este uso no es requerido para el
funcionamiento del uso principal, pero que es permitido bajo ciertas condiciones.

d) Uso prohibido. - se lo conoce como aquel que no es compatible con el uso principal
0 complementario y tampoco es permitido en una determinada zona. Aquellos usos
que no son considerados como principales, complementarios o restringidos son

prohibidos.

La clasificacion mas tipica del uso de suelo urbano es residencial, el mismo que es
establecido para viviendas, ya sea en lotes independientes o aislados; comercial, conocido
como aquel destinado para el acceso del publico para el intercambio comercial industrial,
permite el desarrollo de produccion, industria, almacenamiento, bodegaje, reparacion y

mantenimiento automotriz. Equipamiento y de servicios destinado a cubrir ciertas
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necesidades o mejorar la calidad de vida las areas urbanas. Los detalles de las

compatibilidades de uso se detallan de mejor manera en los Anexos.

Aprovechamientos de area urbana por PIT
Tabla 10 Aprovechamientos de Suelo Zona Rural

PIT

PIT1 Z.
Consolidada

PIT2 no
Consolidado

PIT3 no
Consolidado

PIT4 no
Consolidado

Uso

general

Multiple

Residencial
en baja
densidad

Residencial
en media
densidad

Residencial
de alta
densidad

Uso principal

Comercio-
Vivienda
unifamiliar
multifamiliar

Vivienda
unifamiliar
multifamiliar

Vivienda
unifamiliar
multifamiliar

Vivienda
unifamiliar
multifamiliar

y

y

y

y

Uso
complementario
Equipamiento
Cultural: EEC,
ECB y ECS;
Salud: ESC vy
ESS; Bienestar
Social: EBB,
EBS; Recreacion
y deporte: EDB,
EDS; Religioso:
ERB, ERS.
Comercial y
servicios: CBI1A,
CB1B, CB2, CB3,
CS1A,
CSB1,CS2, CS4,
CS6, CS7A, CS8
Residencial
Equipamiento:
ECB, ECS, ECZ;
Cultura: ECB,
ECS, ECZ;
Bienestar social:
EBB, EBS;
Recreacion y
deporte: EBD,
EDS, EDZ1,
EDZ2, EDC1,;
Seguridad: EGB.
Comercial y
servicios: CBI1A,
CB1B, CB2, CB3,
CB4, CS1A,
CSB1,CS2, CS6
Residencial
Equipamiento:
Todas las clases
de equipamiento
Comercio: CB1A,
CB1B, CB2, CB3,
CB4, CS1A,
CSB1, CS2, CS6,
CS7A, CSs,
CZ1B, CZz4.
Residencial
Equipamiento:
EBB, EBS;
Cultura: ECB,
ECS; Salud: ESB,
ESS; Bienestar
social: EBB, EBS;
Recreacion y

Uso
restringido
Turismo y 11

Turismo y 11

Turismo, 11

Actividades
comerciales en
zona
residencial.

Turismoy 11

Uso Prohibido

Todos los usos
que no se
encuentren

contemplados

Todos los usos
gque no se
encuentren

contemplados

Todos los usos
que no se
encuentren

contemplados

Todos los usos
gque no se
encuentren

contemplados
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deporte: EDB,
EDS; Religioso:
ERB, ERS;
Seguridad: EGB.
Actividades
comerciales  en
via principal
PIT5 Z. Mliltiple Comercio- Equipamiento Turismo y 11 Todos los usos
Consolidada Vivienda Cultural:  EEC, que no se
unifamiliar y ECB y ECS; encuentren
multifamiliar Salud: ESC vy contemplados
ESS;  Bienestar
Social: EBB,
EBS; Recreacion
y deporte: EDB,
EDS; Religioso:
ERB, ERS.
Comercial y
servicios: CBI1A,
CB1B, CB2, CB3,
CS1A,
CSB1,CS2, CS4,
CS6, CS7A, CS8
PIT6 no Mdltiple Comercio- Equipamiento Turismo y 11 Todos los usos
Consolidado Vivienda Cultural: EEC, que no se
unifamiliar y ECB y ECS; encuentren
multifamiliar Salud: ESC vy contemplados
ESS;  Bienestar
Social: EBB,
EBS; Recreacion
y deporte: EDB,
EDS; Religioso:
ERB, ERS.
Comercial y
servicios: CBI1A,
CB1B, CB2, CB3,
CS1A,
CSB1,CS2, Cs4,
CS6, CS7A.
PIT7 no Residencial Vivienda Residencial Comercio: Todos los usos
Consolidado de media unifamiliar y Todos los CZz2, CZ3, que no se
densidad multifamiliar equipamientos. Cz4, CZ5, encuentren
Comercial y CM2, CMA4. contemplados
servicios: CBI1A,
CB1B,CB2,CB4, 11
CS1A, CSB1,
CS3, CS7A, CS8,
CZB1, CZ3, CZ6.
Turismo
PIT8 no Mudltiple Comercio y Residencial Comercial: Todos los usos
Consolidado vivienda Todos los tipos de  CS4, CS5, que no se
equipamiento CSé, CZ3, encuentren
Comercial: Cz4, CM2, contemplados
CB1A, CB1B, CMS3, CM4.
CB2, CB4, CSB1,
CS2, CS7A, 11
CZ1B, CZ5, Cz6.
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PIT9 no
Consolidado

PIT10 no
Consolidado

PIT11 no
Consolidado

PIT12 no
consolidado

PIT13 no
Consolidado

PIT14 no
Consolidado

PIT 15 no
Consolidado

Industrial
11el2

Industrial
11el2

Residencial
de alta
densidad

Residencial
de media
densidad

Industrial
11

Industrial
12el13

Madltiple

Industrias  de
bajo y medio
impacto

Industrias  de
bajo y medio
impacto

Vivienda
unifamiliar y
multifamiliar

Vivienda
unifamiliar

Industrial y
comercial

Industrial

Residencial,
Industrial y
comercial

Industrial: 11, 12
Equipamiento:
EDS, EDZ2,
EGB.

Comercio: CB1A;
CB2, CS3, CS4,
CZ2, CZ3, CZz4,
CM2.

Industrial: 11, 12
Equipamiento:
EDS, EDZ2,
EGB.

Comercio: CB1A;
CB2, CS3, CS4,
CZz2, CZ3, CZ4,
CM2.
Residencial

Equipamiento:
EEB, EES, EEZ],
EEZ2, EEC, ECB,
ECS, ECZ, ECC,
EBB, EBS.

Comercio: CB1A,
CB1B, CB2, CB3.

Residencial
Todos los tipos de
equipamiento

Comercial:
CB1A, CB1B,
CB2, CB3, CB4,
CS1A, CSB1,
CS2, CZ1B.
Residencial
Industria: 11, 12
Comercio Yy
servicios: CBI1A,
CB1B, CB2,
CS1A, CSB1,
CZ2,CZ3, CZ4.
Comercio: CZ4,
CZ2, CS3.
Residencial:
Unifamiliar,
multifamiliar.

Equipamiento:
Todos los tipos.

Comercio y
servicios: CBI1A,
CB1B, CB2,
CSI1A, CS1B,

CS3, CS4, CSTA,

Comercio:
CB1B, CS2,
CM3, CM4,

Comercio:
CB1B, C(CS2,
CM3, CM4.

Equipamiento:
ESS, ESZ,
ESC.
Turismo

11
Comercio:
CS1A, CSBi1,
CS2,Cz4

Viviendas
multifamiliares

Comercio:
CSs4, CS3,
CS5, CS6,
CS7A, CS8,
CZ2, Cz4,
CZ5.

Comercio:CS2,
CS4

Residencial

Residencial

Turismo
Comercio y
servicios
Equipamiento
Comercio:
CB4, CS2,
CZ1A, CZ1B.
13, 14.

Todos los usos
que no se
encuentren

contemplados

Todos los usos
gque no se
encuentren

contemplados

Todos los usos
que no se
encuentren

contemplados

Todos los usos
que no se
encuentren

contemplados

Todos los usos
que no se
encuentren

contemplados

Todos los usos
que no se
encuentren

contemplados

Todos los usos
que no se
encuentren

contemplados

L
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CZ2, CZ3, CZz4,
CZz5, Cz6, CM2,
CM3, CM4,
11, 12.
PIT16 no Residencial Vivienda Residencial: Comercio: Todos los usos
Consolidado  de alta unifamiliar y Unifamiliar y CS1A, CS2, que no se
densidad multifamiliar. ~ Bifamiliar. CS8. encuentren
Comercio: 11 contemplados
CB1A, CB1B,
CB3.
PIT17 no Mudltiple Residencial e Residencial: Comercio: Todos los usos
Consolidado Industrial unifamiliar y CB3, CB4, que no se
multifamiliar. CS1A, CS2, encuentren
Comercio: CS3, CS4, contemplados

CB1A, CB1B, CS8,CZ1A
CB2, CB1, CS7A, 12
CZ1B, CZ2, CZ3,
Cz4, CZ5, Cz6,
CM2, CM3, CM4,
11
Fuente y elaboracion: Equipo elaboracién PUGS

Aprovechamientos de Suelo Rural del Cantén Suscal

De acorde con la normativa nacional vigente y la informacion detallada anteriormente,
los usos de suelo destinados para el sector rural del canton Suscal serian los detallados a

continuacion.

e Produccion Agricola
e Produccion pecuaria
e Vivienda
e Reforestacion
e Uso mixto vivienda y agricultura
e Aprovechamiento extractivo
e Proteccidn y conservacion
e Forestal comercial
e Forestal protector
Tabla 11 Aprovechamientos Zona Rural
PITs Uso general Uso Principal Uso Uso
complementari  restringido
)
PIT 18 Cerro Preservacion  Conservacion estricta Preservacion Conservacio
Wayrapalte del estricta n activa
patrimonio Restauracion de Restauracion

espacios interiores Reforestacion

Uso
prohibido

Todos los
usos que no
se
encuentren



PIT19 Zona
Amortizacion

PIT20 Area de
Reserva

PIT21a
PIT26 Area de
Expansion

PIT27 Zonas
pobladas
rurales

PIT28
Bosques
nativos

PIT 29
Cuerpos de
agua

Proteccion
especial

Zona de
expansion
urbana
Conservacio
n para
crecimiento
de zona
urbana

Residencial
y productivo

Bosque
vegetal
natural

Aporte
Hidrico y
Margen de
proteccion

Mejora ambiental

Sin definir

Residencial

Residencial
unifamiliar y
actividades
agropecuarias

Preservacion y
conservacion estricta

Preservacion y
conservacion estricta

Actividades
cientifico
culturales

Preservacion
conservacion
estricta

Sin definir

Sin definir

Residencial

y

Multifamiliar
Equipamientos

de tipo barrrial y

sectoral

Comercio:

CB1A, CSB1,

CS4.

Industrial: 11

Mejora
ambiental

Restauracion
espacios
interes
Actiidades
cientifico
culturales
Mejora
ambiental

Restauracion
espacios
interes
Actiidades
cientifico
culturales

de
de

de
de

Excursionis
mo y
complement
acion

Turismo
comunitario
Restauracion
de espacios
de interes.

Sin definir

Sin definir

Comercio:
CB1B, CB4,
CS3, CS5,
CS6, CS7A,
CS8, CZ1B,
CZ3, CZ4,
CZ6, CM2.

Industria: 12,
13.

Consevacion
activa

Excursionim
0y camping

Turismo
comunitario

Conservacio

n activa
Excursionis
mo y
complement
acion,
Canoismo o
Cayac,
Explotacion
de aridos.

g
W

contemplado
s en las
descripcione
s de uso
anterior

Todos los
usos que no
se
encuentren
contemplado
s en las
descripcione
s de uso
anterior
Sin definir

Todos los
usos que no
se
encuentren
contemplado
sen las
descripcione
s de uso
anterior
Todos los
usos que no
se
encuentren
contemplado
s en las
descripcione
s de uso
anterior

Todos los
usos que no
se
encuentren
contemplado
sen las
descripcione
s de uso
anterior
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PIT30
Cultivos

PIT31 Erial

PIT32 1.
antropica (Via
E40Y
Carreteras de
zonas urbanas
y rurales)
PIT33 Paramo

PIT34
Plantacion
forestal

Produccién
agricola

Terrenos
desertificado
S

Derecho de
via

Aporte
Hidrico

Uso forestal
productor

Vivienda unifamiliar
y parcelas de cultivos

Sin uso

Mejora ambiental

Preservacion y
conservacion estricta

Forestal comercial

Pesca deportiva
y recreativa (con
Cafia)
Restauracion de
espacios que han
sufrido erosion

Regulacion de la
frontera agricola

Actividades
agroforestales

Actividades
mixtas
(Pecuarias y
agricolas)

Recuperacion
integral de estos
espacios.

Actividades de
Reforestacion de
especies
vegetales
nativas
Preservacion vy
Conservacion
estricta

Mejora
ambiental

Restauracion de
espacios de
interes
Actiidades
cientifico
culturales
Vivienda
unifamiliar
Mejora
ambiental
Restauracién de
espacios
afectados
Excursionismo
y
complementacié
nn

Deportes de
riesgo

Deportes
secuestres
Bicicleta de
montafia

Monocultivo
s

Industrias:
11, 12.

Construccio
nes
relacionadas
con procesos
de
transformaci
on de
materias
primas.
Actividades
agricolas y
pecuarias

Industria: 11,
12, 13.

Restauracién
de espacios
de interes
Actividades
socio
culturales
Conservacio
n activa

Infraestuctur
a

Construccio
nes
relacionadas
con la
explotacion
forestal

Pisicultura

g
W

Todos los
usos que no
se
encuentren
contemplado
sen las
descripcione
s de uso
anterior

Todos los
usos que no
se
encuentren
contemplado
sen las
descripcione
s de uso
anterior
Todos los
usos que no
se
encuentren
contemplado
sen las
descripcione
s de uso
anterior

Todos los
usos que no
se
encuentren
contemplado
sen las
descripcione
s de uso
anterior
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PIT35
Vegetacion
arbustiva

PIT36
Vegetacion
Herbacea

PIT37 Pastizal
Pendientes
pronunciadas

Bosque y
vegetacion
protectora

Ganaderia

Uso forestal
de
proteccion

Ganaderia

Uso forestal
de
proteccion

Forestal protector

Reforestacion y
ganaderia

Reforestacion y
ganaderia

Actividades
productivas
sostenibles

Reforestacion
Sustitucion de
especies
introducidas por
nativas.
Restauracion de
espacios de
interes.
Actividades
cientifico
culturales.

Vivienda
unifamiliar.
Preservacion
estricta de
arboles.
Restauracion de
espacios de
interes.
Camping.
Pesca deportiva
recreativa.
Turismo
comunitario.
Deportes
ecuestres.
Deportes de
riesgo que no

agreden al
medioambiente.
Bicicleta de
montafa.
Vivienda
unifamiliar.
Preservacion
estricta de
arboles.
Restauracion de
espacios de
interes.
Camping.

Pesca deportiva
recreativa.

Excursionis
mo y
complement
acionn
Deportes de
riesgo
Deportes
secuestres
Bicicleta de
montafia
Actividades
productivas
sostenibles
Infraestructu
ra

Construccio
nes
relacionadas
con la
explotacion
agricola.

Uso forestal
productor

Pisicultura

Infraestructu
ra

Construccio

nes
relacionadas
con la
explotacion
agricola vy
pecuaria.

L

Todos los
usos que no
se
encuentren
contemplado
sen las
descripcione
s de uso
anterior

Todos los
usos que no
se
encuentren
contemplado
sen las
descripcione
s de uso
anterior

Todos los
usos que no
se
encuentren
contemplado
sen las
descripcione
s de uso
anterior
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PIT38 Pastizal
Zona Media

PIT39
Pastizales
Zona apta

Ganaderia 'y
cultivos
agricolas

Ganaderia

Produccion pecuaria
en zonas aptas para
cultivos

Ganaderia
aprovechamientos
ganaderos extensivos

Turismo
comunitario.
Deportes
ecuestres.
Deportes de
riesgo que no
agreden al
medioambiente.
Bicicleta de
montafia.
Vivienda
unifamiliar.
Mejora
ambiental
Uso Forestal
Huertos
familiares
Fincas
integrales
Conservacion 'y
preservacion.
Mejora
ambiental.
Uso forestal
Huertos
familiares
Fincas integrales
Vivienda
unifamiliar.
Mejora
ambiental
Uso Forestal
Huertos
familiares
Fincas integrales

Uso forestal
productor

Pisicultura

Infraestructu
ra

Construccio
nes
relacionadas
con la
explotacion
agricola.

Uso forestal
productor

Pisicultura

Sevicio d
transporte 'y
comunicacio
n.

Turismo vy
afines.
Comercio
cotidiano e
productos de
aprovisiona
miento.
Usos de
suelo
relativos a
equipamient
o comunal.
Construccio
nes
relacionadas
con la
explotacion
agricola.

Construccio
nes detinadas

a la
transformaci
on de
materias
primas para
darle un
valor

agregado.

L

Todos los
usos que no
se
encuentren
contemplado
sen las
descripcione
s de uso
anterior

Todos los
usos que no
se
encuentren
contemplado
s en las
descripcione
s de uso
anterior
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Pisicultura.
Crianza
industrial de
animales
menores Yy
depositos de
abono
Fuente y elaboracion: Equipo elaboracion PUGS
Ocupacién y Edificabilidad
Ocupacion
La ocupacién del suelo hace referencia a la distribucién del volumen edificable en un
determinado terreno, considerando, su altura, dimensiones y localizacion de los

volumenes, forma de edificacion, retiros y otras determinaciones morfologicas.

La ocupacion del selo debe ser determinada por los GAD municipales, con la finalidad
de definir el lote minimo, los coeficientes de ocupacion, que corresponde al area del lote

ocupado; retiros frontales, posteriores y laterales; volimenes y alturas.

Grafica 5 Diagrama de Formas de Ocupacion del Suelo

777;‘\
\**T*ﬁ hr*ﬁ

—_— . = =

1. Retiro frontal 2. Retiro frontal y posterior 3. Aislada 4. Pareada

\ AREA DE TERRENO CONSTRUIBLE D AREA DEL TERRENO

Fuente y elaboracion: Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2018
Edificabilidad
La edificabilidad es considerada como el nivel de aprovechamiento o la cantidad de
metros cuadrados que se permite construir en un predio, su definicion esta dada por el
porcentaje de terreno que puede ocuparse y la altura méxima que se permite en la

construccioén.
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Grafica 6 Coeficientes de Ocupacién del Suelo

D AREA DEL TERRENO D AREA DEL TERRENQ

AREA DE TERRENO CONSTRUIBLE AREA DE TERRENO CONSTRUIBLE

\ :_j COS PB :_ | COSTOTAL

Fuente y elaboracion: Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2018

Coeficiente de Ocupacion del Suelo area Rural
Para la asignacion de la edificabilidad tanto en el suelo urbano y rural del Cant6n Suscal,

como parte de la norma urbanistica se ha considerado las condiciones descritas a

continuacion:

1. La capacidad de soporte fisico del suelo urbano y rural

2. La ubicacion de zonas de riesgo sismico; movimientos de masas, sequias,
inundaciones, deslizamientos y fallas geoldgicas.

3. Lasdensidades y la distribucion de la poblacion en cada poligono de intervencion
territorial

4. La capacidad de soporte instalada y prevista de los sistemas publicos de agua
potable, alcantarillado, movilidad, electricidad, recoleccion de desechos solidos,
etc., para los sectores tanto urbanos como rurales.

5. Latopografia, los sistemas ambientales y los sistemas naturales de escorrentia que

se encuentran en el territorio de analisis.

Los GAD municipales y metropolitanos asignaran la capacidad de aprovechamiento

construido atribuida al suelo, a través de la asignacion de las disposiciones descritas

1. Edificabilidad General Maxima. - la cual sera definida por en el PUGS y que
corresponde a la edificabilidad total otorgada a un poligono de intervencién

territorial.
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2. Edificabilidad Especifica Maxima. — correspondiente a la edificabilidad dada a
un predio, e incluida en el PUGS. En caso de que no hubiera sido determinada
dicha edificabilidad, se lo llevara a cabo mediante el desarrollo del
correspondiente plan parcial.
3. Edificabilidad basica. - es aquella asignada por el GAD municipal y que no
requiere una prestacion por parte del propietario del predio, de igual manera el
GADIPCS podré otorgar de manera onerosa un aprovechamiento superior al

basico, excepto en aquellos casos obligatorios que sean definidos por medio de

una normativa secundaria.

Grafica 7 Tipos de Edificabilidad

------ Edificabilidad
' Especifica Maxima

Edificabilidad
General Maxima

------ Edificabilidad
Basica

Fuente y elaboracion: Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2018
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Regularizacién Sector Rural
Matriz 5 Regularizacion por PITs Sector Rural

Suelo PIT Uso EDIFICABILIDAD FRACIONAMI
Rural Principa ENTO
| Altura Retiros COS CuU
- = o S & o
. £ ¢ £
=2 S & 2 £ =
S o @ =
S S
- L
Pi m m m m % % ha m
o)
SRP PIT18 ONO- Conserva Se prohibe la construccion de 19 0
Cerro 19H  cion cualquier tipo de edificacion
Wayrapal
te
PIT19 ONO- Reforest Se prohibe la construccion de 9 0
Zona 9H aciény cualquier tipo de edificacién
Amortiza conserva
cién cién
PIT28 ONO- Reforest Se prohibe la construccion de 20 250
Bosques  20H- aciony cualquier tipo de edificacién
nativos 250 conserva
cién
PIT33 ONO- Proteccio Se prohibe la construccion de 1.85 0
Paramo 185 ny cualquier tipo de edificacion
H Conserva
cién
SREU PIT20 3D2- Vivienda 2 6 3 0 3 60% 120 0.015 10
Areade 0.015 sde tipo %
Reserva  H-10 Social
PIT21y 3B3- Zonas 3 9 3 3 3 70% 170 200 10
22 Area 200 definidas %
de M-10 para
Expansio extensio
n n urbana
Asentami PIT27- 5B2- Franja 2 7. 5 5 5 467 90 0.05 16
entos Chocarpa 0.05 AHC 5 5% %
Humanos mba H-16
Concentr 8A2- Zona 2 6 8 8 8 10% 8% 0.2 30
ados 0.2H vivienda
Rurales 50y
producti
VO
PIT27-  5B2- Franja 2 7. 5 5 5 467 90 0.05 16
Jalupata  0.05 AHC 5 5% %
H-16
8A2- Zona 2 6 8 8 8 10% 8% 0.2 30
0.2H vivienda
50 vy
producti
VO
PIT27- 5B2- Franja 2 6 5 5 5 467 90 0.05 16
Kollauco 0.05 AHC 5% %

H-16
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8A2- Zona 2 6 8 8 8 10% 8% 0.2 30
0.2H vivienda
50 vy
producti
VO
PIT27-  5B2- Franja 2 7. 5 5 5 467 90 0.05 16
Suscalpa  0.05 AHC 5 5% %
mba H-16
8A2- Zona 2 6 8 8 8 10% 8% 0.2 30
0.2H vivienda
50 vy
producti
VO
PIT27-  5B2- Franja 2 7. 5 5 5 467 90 0.05 16
Pachon 0.05 AHC 5 5% %
H-16
8A2- Zona 2 7. 8 8 8 10% 20 0.2 30
0.2H vivienda 5 %
50 vy
producti
Vo
PIT27- 8A2- Zona 2 6 8 8 8 5% 20 1 100
Cercapat 0.5H vivienda %
a -100  restringi
day
producti
VO
PIT27-  5B2- Franja 2 7. 5 5 5 467 90 0.05 16
Ucawayc 0.05 AHC 5 5% %
u H-16
8A2- Zona 2 6 8 8 8 10% 20 0.5 50
0.5H vivienda %
50y
producti
VO
PIT27-  8A2- Franja 2 7. 8 8 8 10% 20 0.2 50
Tambillo 0.2H AHC 5 %
-75
10A2 Zona 2 6 1 1 1 5% 20 1 100
-1H-  vivienda 0 0 O %
100 vy
producti
VO
PIT27- 8A2- Franja 2 7. 8 8 8 10% 20 0.2 30
Carbon 0.2H AHC 5 %
-75
10A2 Zona 2 6 1 1 1 5% 20 1 100
-1H-  vivienda 0 0 O %
100 vy
producti
VO
PIT27-  8A2- Franja 2 7. 8 8 8 10% 20 0.2 30
Dimilom 0.2H AHC 5 %
a -75
10A2 Zona 2 6 1 1 1 5% 20 2 100
-2H-  vivienda 0 0 O %
100 vy
producti
VO
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PIT27-  8A2- Franja 2 7. 8 8 8 10% 20 0.2 30
Cruzpata 0.2H AHC 5 %
-75
10A2 Zona 2 6 1 1 1 5% 20 2 100
-2H-  vivienda 0 0 O %
100 vy
producti
Vo
PIT27- 8B2- Franja 2 7. 5 5 5 10% 20 0.1 20
Milacruz 0.2H AHC 5 %
-75
10A2 Zona 2 6 1 1 1 5% 10 2 100
-2H-  vivienda 0 0 O %
100 vy
producti
VO
PIT27-  5B2- Franja 2 7. 5 5 5 10% 20 0.2 30
Achupilla  0.2H AHC 5 %
S -5
10A2 Zona 2 6 1 1 1 5% 20 1 100
-2H-  vivienda 0 0 O %
100 vy
producti
VO
PIT27-  10A2 Zona 2 6 1 1 1 5% 20 2 100
Capuli -2H-  vivienda 0 0 O %
100 vy
producti
VO
PIT27-  5B2- Franja 2 7. 5 5 5 10% 20 0.2 30
Gulapan 0.2H AHC 5 %
-75
10A2 Zona 2 6 1 1 1 5% 10 1 100
-2H-  vivienda 0 0 O %
100 vy
producti
VO
PIT27- 5B2- Franja 2 7. 5 5 5 10% 20 0.2 30
Duchin  0.2H AHC 5 %
-75
10A2 Zona 2 6 1 1 1 5% 20 2 100
-2H-  vivienda 0 0 O %
100 vy
producti
VO
PIT27-  5B2- Franja 2 7. 5 5 5 10% 20 0.2 30
Mil Mil  0.2H AHC 5 %
-75
10A2 Zona 2 6 1 1 1 5% 10 1 100
-2H-  vivienda 0 0 O %
100 vy
producti
VO
PIT27-  5B2- Franja 2 7. 5 5 5 467 9 0.05 16
Sambolo 0.05 AHC 5 5% %
ma H-16
10A2 Zona 2 6 1 1 1 5% 10 1 100
-2H-  vivienda 0 0 O %
100 vy

80



PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON SUSCAL

PIT27-
Aguaron
gos

PIT27-
Quillolo
ma

PIT27-
Gampala

PIT27-
Gullandel

PIT27-
Gun
Chico

PIT27-
Punguyac
u

PIT27-
Nifio
Loma

5B2-
0.2H
-75
10A2
-2H-
100

5B2-
0.2H
-75
10A2
-2H-
100

5B2-
0.2H
-75
10A2
-2H-
100

5B2-
0.2H
-75
10A2
-2H-
100

5B2-
0.2H
-75
10A2
-2H-
100

8A2-
0.5H
-50

5B2-
0.05
H-16
10A2
-2H-
100

producti
VO

Franja
AHC

Zona
vivienda
y
producti
VO
Franja
AHC

Zona
vivienda
y
producti
VO
Franja
AHC

Zona
vivienda
y
producti
VO
Franja
AHC

Zona
vivienda
y
producti
VO
Franja
AHC

Zona
vivienda
y
producti
VO

Zona
vivienda
(restringi
da) y
producti
VO
(restringi
do)
Franja
AHC

Zona
vivienda
y -
producti
VO
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PIT27-
Suscal
Viejo

5B2-
0.2H
-75
10A2
-2H-
100

Franja 2 7. 5 5 5 10%

AHC 5

Zona 2 6 1 1 1
vivienda 0 0 O
y

producti

VO

5%

Fuente y elaboracién: Equipo Elaboracion PUGS

Regularizacion Sector Urbano
TABLA DE IMPLANTACION:

SUELO

(@]

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

PIT

10

11

11

11

MANZANA

T

TODAS

TODAS

TODAS

TODAS

27,28,29,30,
31

27,28,29,30,
31

26*,**

T

T

53,54,57,58

55,56

53,54,57,58

CODIGO

0D4-200M-
10

3B3-200M-
10

3B3-200M-
10

3B3-200M-
10

3B3-200M-
10

5B3-300M-
12

5B3-360M-
12

5C3-230M-
10

0D4-200M-
10

3B4-240M-
12

3B3-200M-
10

3B4-240M-
12
5B3-240M-
12

5C4-360M-
15

8B3-375M-
15

8B3-375M-
15

3B3-200M-
10

5B3-240M-
12

5B3-240M-
12

EDIFICABILIDAD

|

<

% ALTUR RETIROS Cco

z A S

T

S F L P

(9]

2 Ps m m m m %
0

COMERCIO/ 4 1 0 3 3 85

VIVIENDA 2

VIVIENDA 3 9 3 3 3 70
UNIFAMILIAR

VIVIENDA B 9 3 3 3 70
MULTIFAMILI

AR
VIVIENDA 3 9 3 3 3 70
UNIFAMILIAR

VIVIENDA 3 9 3 3 3 70
MULTIFAMILI

AR
VIVIENDA 3 9 5 3 3 81
UNIFAMILIAR

VIVIENDA 3 9 5 3 3 55

MULTIFAMILI

AR
COMERCIAL 4 1 3 0 3 74
RESTRINGIDO 2
COMERCIO / 4 1 0 3 3 85
VIVIENDA 2
COMERCIO [/ 3 9 3 3 3 53
VIVIENDA
VIVIENDA 3 9 3 3 3 170
UNIFAMILIAR
VIVIENDA 4 1 3 3 3 70
MULTIFAMILI 2
AR
VIVIENDA 3 9 5 3 3 60

COMERCIAL 4 1 5 3 3 54
RESTRINGIDO 2

INDUSTRIA 2 7 8 3 5 55

INDUSTRIA 2 7 8 3 5 55

Vivienda 3 9 3 3 3 170
Unifamiliar
Vivienda 3 9 5 3 3 60
Unifamiliar
Vivienda 3 9 5 3 3 60
Multifamiliar

82

20
%

20
%

%

310

210

210

210

210

125

175

296

310

170

175

280

150

220

110

110

170

150

200

0.2 30

2 100

FRACCIONAMIEN

TO
LOTE FRENT
MINIM E
(6] MINIM
0
m? m
200 10
200 10
200 10
200 10
200 10
300 12
360 12
230 10
200 10
240 12
200 10
240 12
240 12
360 15
375 15
375 15
200 10
240 12
240 12
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NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

11

12

12

12

13

13

14

14

15

15

15

16

16

16

17

17

17
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55, 56

T

T

5B3-300M-
15

5B3-240M-
12

5A2-320M-
16

5B3-300M-
15

5B2-375M-
15

5B3-240M-
12

5B2-375M-
15

5B3-240M-
12

5B2-240M-
12

5B3-300M-
15

5B2-600M-
20

5B2-200M-
10

5B2-240M-
12

5B3-240M-
12

5B2-200M-
10

5B3-240M-
12

5B3-300M-
15

Vivienda
Multifamiliar

Vivienda
Unifamiliar

Vivienda
Unifamiliar

V. Multifamiliar
Restringido

Industrial 0
Comercial

Residencial
Restringido

Industrial

Residencial
Restringido

Vivienda
Unifamiliar

Vivienda
Multifamiliar

Industrial y
Comercial

Vivienda
Unifamiliar

Vivienda
Bifamiliar
Vivienda
Multifamiliar

Vivienda
Unifamiliar

Vivienda
Multifamiliar

Industrial y
Comercial

3

3

48

45

38

48

64

60

64

60

45

48

57

60

45

45

60

45

48

Fuente y elaboracion: Equipo Elaboracion PUGS
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105
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160
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160

114

130

100

160

130

160

100

300

240

320

300

375

240

375

240

240

300

600

200

240

240

200

240

300

15

12

16

15

15

12

15

12

12

15

20
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12

12

10

12

15
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CAPITULO 5: GESTION DEL SUELO

Gestion del Suelo

Instrumentos de Gestion del Suelo

El articulo 47 de la LOOTUGS establece que son “herramientas técnicas y juridicas que

tienen como finalidad viabilizar la adquisiciéon y la administracion del suelo necesario

para el cumplimiento de las determinantes del planeamiento urbanistico y los objetivos

de desarrollo municipal o metropolitano.”

Los principales instrumentos determinados en la LOOTUGS para la gestion de suelo son:

Grafica 8 Instrumentos de Gestion del Suelo

Distribucion equitativa de las
cargas y beneficios

Herramientas

Intervenir la  morfologia
urbanay la estructura predial

Herramientas

Regular el mercado del suelo

Herramientas

Financiamiento del desarrollo
urbano

Herramientas

Gestion del suelo de
asentamientos humanos de
hecho

Promueve el reparto equitativo de los beneficios derivados del
planeamiento urbanistico y la gestion del suelo entre los actores
publicos y privados involucrados

en funcidn de las cargas asumidas

Unidad de actuacién urbanistica

Permiten intervenir la morfologia urbana y la estructura predial a
través de formas asociativas entre los propietarios para establecer
una nueva configuracion fisica y predial, y asegurar el desarrollo y
el financiamiento de las actuaciones urbanisticas

Reajuste de terrenos

Integracion Inmobiliaria

Fraccionamiento, particion y subdivision
Cooperacidn entre participes

Establecen mecanismos para evitar las practicas especulativas sobre
los bienes inmuebles y facilitar la adquisicion de suelo publico para
el desarrollo de las actuaciones urbanisticas.

Derecho de adquisicion preferente

Declaracion de desarrollo y construccion prioritaria

Declaracion de zonas especiales de interés social

Anuncio del proyecto

Afectaciones

Derecho de superficie

Bancos de suelo

Mecanismos que permiten la participacion de la sociedad en los
beneficios econémicos producidos por la planificacion urbanistica y
el desarrollo urbano general, en especial al transformar suelo rural
en urbano; transformar suelo rural en suelo rural de expansion
urbana; modificar los usos de suelo y al autorizar un mayor
aprovechamiento del suelo.

Concesion onerosa de derechos

Promueve la regularizacion juridica y urbana de los asentamientos
de hecho

Obligatoriedad del levantamiento de informacién
Declaratoria de regularizacion prioritaria

Fuente: ONU-HABITAT-2017. Elaboracion: Propia.
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Es importante comprender que estos instrumentos se pueden utilizar tanto para el
desarrollo de suelos no consolidados en zonas de baja densidad dentro del limite urbano
o0 de expansion urbana, segun lo establecido en el PUGS; como en contextos urbanos

centrales ya construidos que requieren intervencion para mejorar la calidad urbana.

PLANEAMIENTO COMPLEMENTARIO

De conformidad con el articulo 31 de la LOOTUGS, los planes urbanisticos
complementarios son aquellos dirigidos a detallar, completar y desarrollar de forma
especifica las determinaciones del plan de uso y gestiobn de suelo. Son planes
complementarios los planes maestros sectoriales; los planes parciales, y otros

instrumentos de planeamiento urbanistico.

Estos planes estan subordinados jerarquicamente al PDOT y no modificaran el contenido

del componente estructurante del PUGS.
A continuacion, un gréafico de articulacion del PUGS y los planes complementarios:
Grafica 9 Instrumento de Planeamiento de Uso y Gestion del Suelo

Plan de desarrollo y
Ordenamiento Territorial

Plan de Uso y
Gestion de Suelo

urbano y rural

Plan Maestro:

Desarrolla las politicas, programadas y Protectos
publicos sectoriales sobre el territorio municipal o
metropolitano.

Plan Parcial:
Planes Detalla las disposiciones del plan general de
. . ordenamiento urbanistico para los poligonos de
Urbanisticos intervenciéon Territorial.

Complementarios
Otros Planes:
Pueden ser creados por los GAD municipales y
metropolitanos en funcién de sus caracteristicas
territoriales.

Fuente y elaboracion: MIDUVI1-2015

Plan Maestro Sectorial

Tienen como objetivo detallar, desarrollar y/o implementar las politicas, programas y/o
proyectos publicos de caracter sectorial sobre el territorio cantonal o distrital. Guardaran
concordancia con los planes sectoriales del Ejecutivo con incidencia en el territorio y con
las determinaciones del plan de desarrollo y ordenamiento territorial municipal o

metropolitano.
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La iniciativa para la elaboracion de estos planes puede provenir de la administracion

L

metropolitana o municipal competente o del érgano rector de la politica competente por

razon de la materia.

Planes maestros sectoriales para el canton Suscal

Plan maestro para implementacion de sistemas de riego comunitarios

Plan maestro de redes de alcantarillado y sistemas de tratamiento comunitarios
Plan maestro para la incorporacién de areas verdes en zonas urbanas y rurales.
Plan maestro de delimitacion de Asentamientos Humanos Concentrados del
canton Suscal

Plan maestro de regulacion de predios y elaboracion de catastro rural en el cantén.

Planes Parciales

los planes parciales tienen por objeto la regulacion urbanistica y de gestion de suelo

detallada para los poligonos de intervencién territorial en suelo urbano y en suelo rural

de expansion urbana. Los planes parciales determinan:

La normativa urbanistica especifica, conforme con los estandares urbanisticos
pertinentes.

Los programas y proyectos de intervencion fisica asociados al mejoramiento de
los sistemas publicos de soporte, especialmente en asentamientos de hecho, y la
ejecucion y adecuacion de vivienda de interés social.

La seleccién y aplicacion de los instrumentos de gestion de suelo y la delimitacion
de las unidades de actuacion urbana necesarias, conforme con lo establecido en el
plan de uso y gestion de suelo a fin de consolidar los sistemas publicos de soporte
y responder a la demanda de vivienda de interés social.

La infraestructura necesaria para los servicios de agua segura y saneamiento

adecuado.

Ademaés, debera regularse mediante un plan parcial los programas de regularizacion

prioritaria de los asentamientos humanos de hecho con capacidad de integracion urbana;

los programas para la relocalizacion de asentamientos humanos en zonas de riesgo no

mitigable y para los casos definidos como obligatorios.

Los planes parciales son de aplicacion obligatoria en suelos de expansion urbana y

deberan contener la seleccion de los instrumentos de gestion, las determinaciones para su
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aplicacion y la definicion de las unidades de actuacion necesarias de conformidad con la
LOOTUGS.

De igual manera, es obligatoria su aplicacion en el caso de los proyectos de reajuste de
terrenos, integracion inmobiliaria, cooperacién entre participes cuando se aplique
mecanismos de reparto equitativo de cargas y beneficios, asi como en la modificacion de

usos de suelo y en la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo.

Planes parciales a implementarse en el Canton Suscal
- Manejo y conservacion de cuencas hidricas
- Declaratoria de espacios ambientales patrimoniales (areas protegidas)
- Regulacion de contaminacion ambiental en predios rurales y cuerpos de agua
- Regulacion de caminos vecinales y derechos de via
- Regulacién de Actividades Turisticas en areas protegidas.

Unidades de Actuacion Urbanistica

Una Unidad de Actuacién Urbanistica, es un instrumento mediante el cual se ejecuta el
planeamiento en el territorio, ademas es el &mbito sobre el cual se realiza la distribucion
de cargas y beneficios derivados de este. Es asi que los PIT pueden estar conformados
por una o varias UAU y que su delimitacion puede ser llevada a cabo tanto en el PUGS

como en un plan parcial.

Es importante menciona que las UAU, no implican un proceso expropiatorio, sino que se
trata de un proceso mediante el cual se ejecutan las previsiones del planeamiento a través,

de un reparto equitativo de cargas y beneficios. Una UAU puede ser iniciativa de:

- Los propietarios, mismos que deberian ser duefios de la mayoria del suelo de la
UAU (51%) de la superficie.

- Un agente externo de la propiedad que llega a un acuerdo con los propietarios,
pudiendo ser este agente de la administracion publica o una persona natural o
juridica, pablica o privada. El acuerdo de propiedad agente se podria materializar

mediante un convenio que tendra una naturaleza de gestién urbanistica.

La administracion sera la responsable de controlar todas las decisiones a ejecutarse con
relacién de estos procesos, ya que el urbanismo es una intervencion de tipo publica, por
lo que todas las decisiones de planificacion y gestion deben realizarse partiendo del

interés publico.
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Cargas y beneficios

Los beneficios y las cargas urbanisticas permiten establecer los derechos y deberes de
todos los propietarios incluidos en una UAU, este planeamiento le atribuye al suelo una
edificabilidad y usos concretos que constituyen el aprovechamiento urbanistico que
disponen los propietarios por el hecho de serlo, pero, que, en compensacion por tal
aprovechamiento, tienen atribuidas cargas relacionadas con el proceso urbanizador. Es
asi que, si los propietarios no asumen las cargas urbanisticas, no podran ejercer su derecho
de materializar el aprovechamiento destinada para esta UAU (edificabilidad de uso

concreto) que el planeamiento asigna al suelo.

Beneficios de los propietarios de las UAU
- Bienes inmuebles generados a partir del aprovechamiento total.
- Edificabilidad de un uso concreto asignado al suelo delimitado por la

municipalidad.

Cargas de los propietarios de las UAU
- Cesiones gratuitas de suelo para areas verdes y equipamientos
- Financiar y ejecutar las obras de urbanizacion. Todos los gastos de urbanizacion
interior e incluso obras exteriores que el municipio decida imponer, con la
finalidad de no mermar la funcionalidad de las redes fisicas de servicios basicos
existentes.
- Gastos de derrocamientos, reubicaciones, etc.

- Gravamenes, imposiciones, etc.

En este punto es de gran relevancia mencionar que para que una UAU tenga vialidad, los
beneficios deben ser mayores a las cargas. Para lo cual tanto los PUGS como en los planes
parciales se tendra presente que las edificabilidades y los usos asignados al plan estan
condicionando tanto al modelo de la ciudad (tipologias, densidades habitacionales, etc.)

como la vialidad econdmica de las actuaciones que el propio plan prevea.
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Matriz 6 Mapa de Unidades de Actuacion Urbanistica

116008 116250 TS0 1650 717000 nse 117500 nirse 718000

2850 T80 #730080 720260 #720500 §730780

726280

0 - 25% = FORMACION = VERDE
26% - 50% = CONFORMACION = NARANJA
§1% - 75% = COMPLEMENTACION = VIOLETA
76% - 100% = CONSOLIDADO = ROJO
> -100% = SOBREOCUPACION = GRIS
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¥730800
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EQUIP_SALUD I =ovsEROS [ EMPRESA_ELECTRICA MERCADO_CENTRAL
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SUBCENTRO_TIPO_A [1 ArREA_ResERvAS
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CONSTRUCCICNES

Fuente y elaboracidn: Equipo Elaboracion PUGS
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ANEXOS
Usos de suelo compatibles -
Uso general Pﬂg:?w Uso complementario Uso restringido Uso prohibido
| Todos los usos
. : ion activa qu no e
" . C:maclé Preservacion estricta Conservacion a ancuentran
resarvaci | n Reslauracion | Excursionismo y contemplados
n = :!94 Reslauracion Reforestacion . contemplacion ot R
patrimonio | de espacio " : ,
d6 intorke | Actividades Cientifico-Culturales : :;'mg’w%““"mm zsmpdomm
e : anlenores
Uso |  Uso 1 ] Uso
_goneral | principal Bessssciismsciush B I 2sicsscsi. < B W O
Prasscvacion ::xudénz: especies
bosque y | estricla :
vegetaclén | Conservacion l;tmducidas por especies nativas
protectora | eslrica estauracidn de espacios de
’ interés Todos los
Resauracin | acividades clentifico-culturaies - prek. i
Bosioe: ¥ Preservacion | Mejora ambiental g::::vm:ma:tm contemplados
estricla en las
OROION | Corcorvaciin | s | comempacénCamping | GOLER e
ura
estricta Actividades cientifico-culturales | 1 urismo Comunitario de uso
(SHPTRIP |11 reslringido anteriores
Preservacion | Mejora amblental
Aporte eslricla Restauracion de espacios de § &
hidrico Conservacion | interés Conemvacion sova
estricta Actividades cienlifico-cullurales
i B ~ | Conservacién activa
Excursionismo y
Margen de ;’:mado" Restauracion de espacios de contemplacion
proteccion ot interés Camping
de cuerpos estricta Actividades cientifico-culturales Turismo comunitario
de agua Pesca deportiva / recreativa restringldo
Canoismo o cayac
Explotacion de éridos
Restauracion de espacios de
Talud Mejora Preservacion estricta interés
ambiental Conservacion estricta Actividades cientifico
e o oz = - culturales
Restauracion de espacios de
Derecho de | Mejora Preservacion estricla interés
via ambiental Conservacion estricia Actvidades clentifico
o . .
Restauracion de espacios de
Proteccion Mejora Preservacion estricta interés
espocial amblental | Conservacidn estricta Actividades cientifico
culturales
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Uso general Uso | e i Uso
1 tringi
~ principal Uso complementario Uso restringido prohibido
Servicios de transporte y
comunicacion
Turismo y afines
Infraestructura
Comercio cotidiano de
Vivienda unifamiliar productos de
Preservacion estricta ‘ apr_ovts:onlamienlo ala
Consarvacion gvnenda. adpor ;nenor
Mejora ambiental SITIOI0 B B50N0Y,
1 gk » v : alimentos balanceados,
Restauracion de espacios de interés semillas
Actividades cnentlﬁco-cultura!es Usos de suelo y actividades Todos los
e — E)é(cur"sionismo y contemplacion ,e,a“vosl a equipamiento usos sqeue no
. mping comuna
Aprovechami s ; encuentran
Ganaderia er?tos Turismo comunitario restringido Construcciones relacionadas contemplados
ganaderos Deportes ecuestres con la explotacion agricola en las ‘
extensivos Bicicleta de montada y sus Invernaderos descripciones
especialidades Construcciones destinadas a de uso
Actividades productivas sostenibles | 1a transformacion de la anteriores.
Précticas relacionadas con maleria prima para darle un
actividades agricolas valor agregado bruto
Uso forestal Construcciones
i agroalimentarias de primera
ue f Gie
:: tos familiares transformacion ligadas
incas integrales directamente a una
explotacion
Piscicultura
Crianza industrial de animales
menores, depdsitos y
= S .| preparacionde abono o |
E— —— ——— _|_preparacién de abono i
Vivienda unifamiliar
Preservacion estricta !
Conservacién |
Mejora ambiental
Restauracion de espacios de interés Todos los
Actividades cientifico culturales i usos que no
Ganaderia Excursionismo y contemplacién | Infraestructura 8 -
Agroforesta | Uso forestal Camping Construcciones relacionadas sneuen
1 ; ; con la explotacién agricola contemplados
de Pesca deportiva / recreativa X 9 en las
proteccién Turismo comunitario restringido Uso forestal productor descripciones
Deportes de riesgo que no agredan | Fiscicultura de uso
al ambiente como son escalada y anteriores
rapel
Deportes ecuestres
Bicicleta de montafia y sus
| especialidades
Vivienda unifamiliar
Preservacion estricta
Conservacion
Mejora ambiental
Restauracion de espacios de interés Todos los
Actividades cientifico-culturales usos que no
gxcur.sionismo y contemplacion infraestructurs encuseen -~
Uso forestal NEIngG Construcciones relacionadas
Forestal productor Pesca deportiva / recreativa con la explotacién forestal conl:’T lglsados
Turismo comunitario restringido Piscicultura descripciones
Deportes de riesgo que no agredan de iEh
al ambiente como son escalada y anteriores
rapel
Deportes ecuestres
Bicicleta de montafia y sus
especialidades
Actividades productivas sostenibles
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Extraccion
de
materiales
pnbibes Forestal protector, Forestal
Te oreslal protector, Foresta y N 5
:::;:'a‘"cc'o" productof. agroforestal, Comercio y servicio minorista
arena, - Usos agroindustriales e industriales | - Vivienda una vez se Todos los
triturados, especialmente los asociados al garantice la estabilidad del usos que no
piedra). clister de la construccion. s“°'°idy Ze c'-‘"‘tp'ba'“ '?: se
Actividades | - Servicios - Parques minero-industriales. NSRRI SGLEDIOTIONE. cg:t:u"e‘nlt;zr;s
extractivas | de apoyo a - Para areas con coberturas 5 Una_ Vex0086 4 produCEEin en f;s
la actividad boscosas al interior de estas, se Y20 Snedinents of platy de d ipcion
minera. debera asegurar su mantenimiento y réna:eé:g e?;):';de?';%;setta;se G esg:%c:; a
- Industria conservacion al igual que los retiros % d i anteriores
relacionada a las corrientes de agua. LN POAnRG SR Nagnaraon Y
mejora
con la - Ecoparques
elaboracion
de productos
para la
construccion
. e . Usos de suelo y actividades
Vivienda unifamiliar relativos a la produccion
Preservacion estricta artesanal y manufacturera de
Conservacion bienes compatible con la
Mejora ambiental vivienda
Restauracién de espacios de interés | Seguridad D
Actividades cientifico-culturales Servicios de transporte y
: comunicacion usos que no
Excursionismo y contemplacion : se
Camping o encuentran
Turismo
Recreativo | oo 2™®Y | Tirismo comunitario restringido st contemplados
Deportes ecuestres Comercio cotidianc de en las
o : productos de descripciones
Bicicleta de montaiia y sus aprovisionamiento a la de uso
especialidades vivienda al por menor anterfores
Actividades productivas sostenibles | Comercio de abonos,
Practicas relacionadas con alimentos balanceados,
actividades agricolas semillas
Uso forestal de proteccion Usos de suelo y actividades
Fincas integrales relativos a equipamiento
comunal
Uso general Uso @ : S Uso
principal Uso complementario Uso restringido prohibido
- Residencial: R . Todos los
Resid I e (i . Industrial 12
:l"l :;}:Ia Vivienda - Equipamiento: EEB, EES, ECB, E:rn?::giol zonal usos que no
densidad | Unifamiliar ESB, ESS, EBB, EBS, EDB, EDS, sttinemiario sanai yurbano | 5€ encuentran
ERB, ERS, EGB, EGS, ETB, EAS, e contemplados
- Residencial: R
- Industrial: |11
- Equipamiento: EEB, EES, EE21,
ECB, ECS, ESB, ESS, EBB, EBS,
EBZ, EDB, EDS, EDZ2, ERB, ERS : i
Resid q J ' ' ' ' | Turismo, Industrial |2
oaicontial | Vivienda | EGB, EGS, EAS, EAZ, EFS, ETB, gl S
donsidad unifamiliar ETS, ETZ1, EIB, EIS. ’

- Proteccion Ecoldgica: PE

- Patrimonio cultural: H

- Comercial y de servicios: CB,
CS1A, CS18B, CS2, CS3, CS4, CS5,
CS6, CS7, CS8.

equipamiento zonal y urbano
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- Residencial: R
- Industrial: 111
-Equipamiento: EEB, EES, EEZ1,
ECB, ECS, ECZ, ESB, ESS, ESZ,
EBB, EBS, EBZ, EDZ2, EDB, EDS,
ERB, ERS, EGB, EGS, EGZ, EFS, i
Residoncial | \ui e EFZ ETS, ETZ1, EAS, EAZ, ETB, | LUvismo, Industrial 12
en alta unifamiliar EIB EIS Comercio zonal,
densidad P rbtecéi 6n Ecolégica: PE equipamiento zonal y urbano
- Patrimonio cultural: H
- Comercial y de servicios: CB,
CS1A, CS1B, CS2, CS3, CS4, CS5,
CS6, CS7, CS8, CZ2A, CZ3, CZ4,
CZ5, CM4.
- Residencial: R
- Industrial: 111
- Equipamiento: EEB, EES, EEZ,
EEM, EC, ES, EBB, EBS, EBZ, Todos los
EDB, EDS, EDZ,EDM, ERB, ERS, usos que no
ERM, EGB, EGS, EGZ, EAS, EAZ, se encuentran
Maltiple Comercio - EAM, EFS, ETB, ETS, ETZ1, ETZ2, contemplados
vivienda EIB, EIS en las
- Proteccion Ecoldgica: PE descripciones
- Patrimonio cultural: H de uso
- Comercial y de servicios: CB, anteriores
CS1A, CS1B, CS2, CS3, CS4, CS5,
CS6, CS7, CS8, CZ1A, CZ1B, CZ2,
CZ3, CZ4, CZ5, CZ6, CM2, , CM4
7“” PRl prlgz:’pal | Uso complementario Uso restringido prol;?g;‘d o
- Industrial: 111, 112 Industrias de alto impacto
- Equipamiento: ESB, EBM, EAS, Deposito de distribucion de
EFS, EFZ, EDB, EDS, ETB, ETS, gas licuado de petrdleo con
ETZ1, ETZ2, ETM, EIB, EIS, EIZ, capacidad de
Industrias EIM, ERB, ERS, ERM, EG. almacenamiento superior a
Industrial 12 | de mediano | - Proteccién Ecoldgica: PE mil cilindros
impacto - Patrimonio cultural: H Fabricas de envasado de
- Agricola Residencial: AR oxigeno y gas licuado de
- Comercial y de servicios: CB1, petroleo
CB2, CB3, CS1A, CS1B, CS2, CS3, | Fundidoras (excepto las de Todos los
| CS4Cs5Css, fipo artesanal) | Pcicdsodind
Industrial: 111, 12, 113 cz;em";ados
- Equipamiento: ESB, EDB, EDM, SriVas
EGB, EGS, EGZ, EGM, EFS, EFZ, descripciones
EFM, ETB, ETS, ETZ, ETM, El, de uso
EPZ. :
Industrias - Proteccion Ecolégica: PE AnPaioreR
Industrial I3 | de alto - Patrimonio cultural: H Industrias de alto riesgo
impacto - Recursos Naturales Renovables:
RNR
- Agricola Residencial: AR
- Comercial y de servicios: CB1,
CB2, CB3, CS1, CS2, CS3, CS4,
A — Css,Cs8, s
Industrial 14 | Industrias - Industrial: 113, 114 - .
de alto - Equipamiento: EG, ETB, ETS,
riesgo ETZ2, ETM, EIB, EIS, EIZ, EIM,

EPZ, EPM.

- Proteccion Ecolégica: PE

- Patrimonio cultural: H

- Comercial y de servicios: CM2,
CM3, CM5
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Zonificacién Urbana por PIT

GUIA DE CODIFICACION PARA LA ZONIFICACION URBANA

CODIGO PIT: 1 POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL

PIT_6

Tipo PIT: Consolidado

NUmero de manzanas: 12

AT 3

Al Norte conPIT5y 6

Ubicacion: Al Surcon PIT 11y 12

Al Este con PIT 3

Al Oeste con PIT 2

PT_8

Uso General PIT: Multiple

Comercio P AT, 12

Uso Principal PIT:
Vivienda

EEC, ECB, ECS, ESC, ingid
ESS, EBB, EBS, EDB, | YsO Restringido Turismo, 11
EDS, ERB, ERS, PIT:

Uso Complementario PIT: CBI1A, CB1B, CB2,

CB3, CS1A, - Todos los usos que no se encuentren
CSB1,CS2, CS4, CS6, Uso Prohibido PIT: contemplados

CS7A, CS8

CODIFICACION DE EDIFICACION
Para la asignacion de la codificacion, se establecen cédigos alfanuméricos compuestos en el siguiente orden.

Por una sigla y por numerales, cuyos significados son los siguientes:

a) El primer numeral expresa el retiro frontal minimo.

A = aislada C = continua

b) La sigla identifica la forma de ocupacién
B = pareada D = continua sobre linea de fabrica

c) El siguiente numeral expresa la altura maxima de edificacion en metros lineales

5B3

comprende a la longitud
de retiro frontal

comprende la forma de
ocupacion de
implantacion de
construccion

Ejemplo de codificacion: Si la forma de ocupacion del lote es
D, se entiende que el valor de retiro

frontal es =0

comprende el maximo
de pisos en edificacion

La codificacion para este PIT aplica en todas las manzanas.*,**

Manzana:

Forma de ocupacién: D
Retiro frontal: 0
Retiros laterales: 3
Retiro posterior: 3
Numero de pisos permitidos: Qxxx

* Al encontrarse en un suelo consolidado, los retiros establecidos se aplicaran para
Observaciones: nuevas edificaciones y para aquellas construcciones posteriores al derrocamiento de
edificacién existente.
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** Para las construcciones existentes que desean realizar mejoramientos o elevaciones
de nuevos pisos, debe pasar por aprobacion del departamento de planificaciéon y
ordenamiento territorial.

*** Se puede despreciar el retiro lateral para casos cuyos lotes son igual 0 menores a
10m de frente.

**+* E| nlmero de pisos establecido esta sujeto a previo estudio de suelos, los mismos
gue se aplicaran a proyectos a partir de los 3 pisos en adelante.

TABLA DE IMPLANTACION:

EDIFICABILIDAD FRACCIONAMIENTO
S
L | PIT| MANZANA | CODIGO | USO PRINCIPAL | o 1 RA RETIROS cos | cus| LOTE FRENTE
2 MINIMO MINIMO
FlL|P
Pisofm|{m{m[{m| % % m?2 m
0D4-200M- | COMERCIO /
c 1 T 10 VIVIENDA 4 |12|/0]3|3]| 85 |310 200 10

OBSERVACIONES

1. Este PIT tiene Areas o Equipamientos existentes, los mismos que deben respetarse en las posibles

proyecciones.
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GUIA DE CODIFICACION PARA FRACIONAMIENTO URBANA, EXPANSION
URBANA Y RURAL

CODIGO PIT: 1

PT_6 I
Tipo PIT: Consolidado
NUmero de manzanas: 12

Al Norte con PIT 5y
6

Al Surcon PIT 11y
Ubicacion: 12

Al Este con PIT 3

RT3

Al Oeste con PIT 2

PIT_8

Uso General PIT: Mltiple

FIT A1 P, 12

Comercio

Uso Principal PIT:
Vivienda

EEC, ECB, ECS,

ESC, ESS, EBB, Uso Restringido PIT: Turismo, I1
EBS, EDB, EDS,

ERB, ERS, CB1A,

Uso Complementario PIT: CB1B, CB2, CB3,

CS1A, CSB1,CS2, Uso Prohibido PIT: Todos los usos que no se
CS4, CS6, CSTA, encuentren contemplados
CSs8

CODIFICACION DE
FRACCIONAMIENTO

Para el fraccionamiento se establecen cédigos numéricos compuestos de tres o mas digitos, cuyos significados son los siguientes:

a) Los primeros digitos indican el tamafio minimo del lote, en metros cuadrados para el suelo urbano y suelo rural de expansién
urbana; y en hectéareas para el suelo rural.

b) El frente minimo permitido, en metros lineales.

Ejemplo de codificacion urbanay expansion urbana Ejemplo de codificacion rural
240M-12 12H-100

240M = tamafio minimo del lote, en metros cuadrados (m2); 12H =tamafio minimo del lote, en hectareas (ha);
12 = frente minimo del lote, en metros lineales; 100 = frente minimo del lote, en metros lineales.
Tipo de suelo: Urbano
Manzana: La codificacion para este PIT aplica en todas las manzanas.*,**
Forma de ocupacion: D
Ancho minimo de lote (ml): 10%**
Area de lote minimo (m2): 200%+*+

Porcentaje de area verde minimo (%)

por manzana: No se aplica*****

* Al encontrarse en un suelo consolidado, el ancho minimo y lote minimo se aplicaran
para nuevas subdivisiones y para aquellos lotes que posteriores al derrocamiento de
Observaciones: edificacién existente, se vayan a realizar subdivisiones.

** Para las subdivisiones en lotes con derrocamiento previo, se debera pasar por
aprobacién del departamento de planificacion y ordenamiento territorial.
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*** Se puede proyectar un ancho minimo inferior al establecido, siempre y cuando el
ancho del lote de la subdivision no sea menor al 90% del minimo referencial.

**+* Se puede proyectar una area minima inferior al establecido, siempre y cuando el
area del lote de la subdivision no sea menor al 90% del minimo referencial.

*+k% Para las subdivisiones en suelos consolidados y cuyos retiros frontales sean nulos,
el area verde no se aplica, a su vez, pagara una tasa impuesta para su aprobacion, la
misma que estara establecido por el departamento de finanzas y catastros.
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GUIA DE CODIFICACION PARA LA ZONIFICACION URBANA

CODIGO PIT: 2 POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL

PIT5

Tipo PIT: No Consolidado

AT 4

NUmero de manzanas: 12

PIT_1

Al Norte conPIT 5y 4

Ubicacion: Al Sur con PIT 11

Al Este conPIT 1

Al Oeste con PIT 4y 13 br_13

Residencial en baja
densidad

Uso General PIT:

Vivienda unifamiliar

Uso Principal PIT:
Vivienda multifamiliar

ECB, ECS, ECZ, ECB, Uso Restringido .
ECS, ECZ, EBB, EBS, PIT: Turismo, 11

Uso Complementario PIT: EBD, EDS, EDZ1, EDZ2,

EDC1, EGB, CB1A, CB1B,
CB2, CB3, CB4, CS1A, Uso Prohibido PIT: Todos los usos que no se encuentren
CSB1,CS2, CS6 contemplados

CODIFICACION DE EDIFICACION
Para la asignacion de la codificacion, se establecen cédigos alfanuméricos compuestos en el siguiente orden.

Por una sigla y por numerales, cuyos significados son los siguientes:

a) El primer numeral expresa el retiro frontal minimo.

A = aislada C = continua

b) La sigla identifica la forma de ocupacion ) )
B = pareada D = continua sobre linea de fabrica

c) El siguiente numeral expresa la altura maxima de edificacién en metros lineales

5B3
5 comprende a la
longitud de retiro frontal
; PP comprende la forma de . L
Ejemplo de codificacién: ocu pacic')n de Si la forma de ocupacion del lote es
B ocup L D, se entiende que el valor de retiro
implantacion de -
2 frontal es =0
construccion
3 comprende el maximo
de pisos en edificacion
. - . x
Manzana: La codificacion para este PIT aplica en todas las manzanas.*,
Forma de ocupacién: B
Retiro frontal: 3
. *kk
Retiros laterales: 3
Retiro posterior: 3
Namero de pisos permitidos: i
* Al encontrarse en un suelo no consolidado, los retiros establecidos se aplicaran para
Observaciones: nuevas edificaciones y para aquellas construcciones posteriores al derrocamiento de
edificacién existente.
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** Para las construcciones existentes que desean realizar mejoramientos o elevaciones de
nuevos pisos, debe pasar por aprobacion del departamento de planificacién y ordenamiento
territorial.
*** Se puede despreciar el retiro lateral para casos cuyos lotes son igual o menores a 10m
de frente.
**+* E| nlmero de pisos establecido esta sujeto a previo estudio de suelos, los mismos que
se aplicaran a proyectos a partir de los 3 pisos en adelante.
TABLA DE IMPLANTACION:
EDIFICABILIDAD FRACCIONAMIENTO
9 RETIROS
g PIT | MANZANA CODIGO USO PRINCIPAL | | TURA cos | cus LOTE FRENTE MINIMO
7] MINIMO
FIL|P
Pisom|{m|m|{m| % % m? m
3B3-200M- VIVIENDA
NC 2 TODAS 10 UNIEAMILIAR 3 |9(3|3|3| 70 | 210 200 10
3B3-200M- VIVIENDA
NC 2 TODAS 10 MULTIEAMILIAR 3 |9(3|3|3]| 70 | 210 200 10
1. Este PIT tiene Afecciones por vias proyectadas por el GADIPCS, las mismas que deben respetarse en las posibles
proyecciones.
N
L
P4
©)
<
>
x
L
N
s}
O
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GUIA DE CODIFICACION PARA FRACIONAMIENTO URBANA, EXPANSION URBANA Y

RURAL
CODIGO PIT: 2 I ‘
PLE
Tipo PIT: No Consolidado PTS
NUmero de manzanas: 12

PIT_1

Ubicacién:

Al NorteconPIT5y 4

Al Sur con PIT 11

Al Este con PIT 1

Al Oeste conPIT 4y 13

BIT_13

Uso General PIT:

Residencial en baja
densidad

Uso Principal PIT:

Vivienda unifamiliar

Vivienda multifamiliar

Uso Complementario PIT:

ECB, ECS, ECZ, ECB, L .
ECS, ECZ, EBB, EBS, Uso Restringido PIT: Turismo, 11

EBD, EDS, EDZ1, EDZ2,

EDC1, EGB, CB1A, CB1B,

CB2, CB3, CB4, CS1A, Uso Prohibido PIT: Todos los usos que no se
CSB1,CS2, CS6 encuentren contemplados

CODIFICACION DE
FRACCIONAMIENTO

Para el fraccionamiento se establecen cédigos numéricos compuestos de tres o mas digitos, cuyos significados son los siguientes:

en hectéareas para el suelo rural.

a) Los primeros digitos indican el tamafio minimo del lote, en metros cuadrados para el suelo urbano y suelo rural de expansion urbana; y

b) El frente minimo permitido, en metros lineales.

Ejemplo de codificacion urbanay expansion urbana Ejemplo de codificacion rural
240M-12 12H-100
240M = tamafio minimo del lote, en metros cuadrados (m2); 12H =tamafio minimo del lote, en hectareas (ha);
12 =frente minimo del lote, en metros lineales; 100 = frente minimo del lote, en metros lineales.

Tipo de suelo:

Urbano

Manzana: La codificacion para este PIT aplica en todas las manzanas.*,**
Forma de ocupacién: B

Ancho minimo de lote (ml): 10%**

Area de lote minimo (m2): 200%+*+

Porcentaje de area verde minimo (%)
por manzana:

No se aplica*****

Observaciones:

* Al encontrarse en un suelo consolidado, el ancho minimo y lote minimo se aplicaran para
nuevas subdivisiones y para aquellos lotes que posteriores al derrocamiento de edificacién
existente, se vayan a realizar subdivisiones.

** Para las subdivisiones en lotes con derrocamiento previo, se debera pasar por aprobacion
del departamento de planificacién y ordenamiento territorial.
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*** Se puede proyectar un ancho minimo inferior al establecido, siempre y cuando el ancho del
lote de la subdivision no sea menor al 90% del minimo referencial.

*++* Se puede proyectar una area minima inferior al establecido, siempre y cuando el area del
lote de la subdivision no sea menor al 90% del minimo referencial.

*++% Para las subdivisiones en suelos consolidados y cuyos retiros frontales sean nulos, el
area verde no se aplica, a su vez, pagara una tasa impuesta para su aprobacion, la misma que
estaréa establecido por el departamento de finanzas y catastros.
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GUIA DE CODIFICACION PARA LA ZONIFICACION URBANA

CODIGO PIT: 3 POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL

Tipo PIT: No Consolidado

NUmero de manzanas: 2 ﬁ\ \
Al Norte con PIT 6y 7 \ >

Al Sur con PIT 8

Ubicacién:

Al Este con PIT 8 \

Al Oeste con PIT 1

Residencial en media
densidad

Uso General PIT:

Vivienda unifamiliar

Uso Principal PIT:
Vivienda multifamiliar

Uso Restringido .
CB1A, CB1B, CB2, CB3, PIT: Turismo, 11

CB4, CS1A, CSB1, CS2,

Uso Complementario PIT: CS6. CS7A. CS8, CZ1B.

cza Uso Prohibido PIT: Todos los usos que no se encuentren

contemplados

CODIFICACION DE EDIFICACION
Para la asignacion de la codificacion, se establecen cédigos alfanuméricos compuestos en el siguiente orden.

Por una sigla y por numerales, cuyos significados son los siguientes:

a) El primer numeral expresa el retiro frontal minimo.

A = aislada C = continua

b) La sigla identifica la forma de ocupacién ) )
B = pareada D = continua sobre linea de fabrica

c) El siguiente numeral expresa la altura maxima de edificacién en metros lineales

5B3

comprende a la
longitud de retiro frontal

comprende la forma de
B ocupacion de
implantacion de

Ejemplo de codificacion: Si la forma de ocupacion del lote es

D, se entiende que el valor de retiro

construccion frontal es = 0
3 comprende el méximp

de pisos en edificacion
Manzana: La codificacion para este PIT aplica en todas las manzanas.*,**
Forma de ocupacion: B
Retiro frontal: 3
Retiros laterales: 3
Retiro posterior: 3
NUmero de pisos permitidos: i

Observaciones:
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* Al encontrarse en un suelo no consolidado, los retiros establecidos se aplicaran para
nuevas edificaciones y para aquellas construcciones posteriores al derrocamiento de
edificacion existente.

** Para las construcciones existentes que desean realizar mejoramientos o elevaciones de
nuevos pisos, debe pasar por aprobacion del departamento de planificacién y ordenamiento
territorial.

*** Se puede despreciar el retiro lateral para casos cuyos lotes son igual o menores a 10m de
frente.

**+* E| nlmero de pisos establecido esta sujeto a previo estudio de suelos, los mismos que
se aplicaran a proyectos a partir de los 3 pisos en adelante.

TABLA DE IMPLANTACION:

EDIFICABILIDAD

FRACCIONAMIENTO

(@]
= 5 RETIROS
g PIT | MANZANA CODIGO USO PRINCIPAL ALTURA cos | cus L,OTE FRENTE MiNIMO
3 MINIMO
F P
Piso | m | m m| % % m2 m
3B3-200M- VIVIENDA
NC 3 TODAS 10 UNIFAMILIAR 3 913 3| 70 | 210 200 10
3B3-200M- VIVIENDA
NC 3 TODAS 10 MULTIEAMILIAR 3 913 3| 70 | 210 200 10

OBSERVACIONES

1. Este PIT tiene Areas o Equipamientos existentes, los mismos que deben respetarse en las posibles proyecciones.
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GUIA DE CODIFICACION PARA FRACIONAMIENTO URBANA, EXPANSION
URBANA Y RURAL

POLIGONO DE INTERVENCION

CODIGO PIT: 3 TERRITORIAL
Tipo PIT: No Consolidado
,/"\\\\
e
NUmero de manzanas: 2 AN
=1
Al Norte conPIT6y 7 ——=
//
Al Sur con PIT 8 .~
Ubicacién: |
Al Este con PIT 8 >
Al Oeste con PIT 1
Uso General PIT: Re5|denC|a] en media
densidad
Vivienda unifamiliar
Uso Principal PIT:
Vivienda multifamiliar
glsTo_ Restringido Turismo, 11
CB1A, CB1B, CB2, CB3, ’
. . CB4, CS1A, CSB1, CS2, Todos los
Uso Complementario PIT: CS6, CSTA. CS8, CZ1B. N 11S0S qUe No
cz4 Uso Prohibido se
PIT:
encuentren
contemplados

CODIFICACION DE FRACCIONAMIENTO

Para el fraccionamiento se establecen c6digos numéricos compuestos de tres o mas digitos, cuyos significados son los siguientes:

urbana; y en hectareas para el suelo rural.

a) Los primeros digitos indican el tamafio minimo del lote, en metros cuadrados para el suelo urbano y suelo rural de expansiéon

b) El frente minimo permitido, en metros lineales.

Ejemplo de codificacion urbanay expansion urbana

Ejemplo de codificacion rural

240M-12

12H-100

240M = tamafio minimo del lote, en metros cuadrados (m2);

12H =tamafio minimo del lote, en
hectareas (ha);

12 = frente minimo del lote, en metros lineales;

100 =frente minimo del lote, en
metros lineales.

Tipo de suelo:

Urbano

Manzana: La codificacion para este PIT aplica en todas las manzanas.*,**
Forma de ocupacion: B

Ancho minimo de lote (ml): 10%**

Area de lote minimo (m2): 200+

Porcentaje de area verde minimo (%) por manzana:

No se aplica*****

Observaciones:

* Al encontrarse en un suelo consolidado, el ancho minimo y lote
minimo se aplicaran para nuevas subdivisiones y para aquellos
lotes que posteriores al derrocamiento de edificacion existente, se

vayan a realizar subdivisiones.
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** Para las subdivisiones en lotes con derrocamiento previo, se
debera pasar por aprobacion del departamento de planificacion y
ordenamiento territorial.

*** Se puede proyectar un ancho minimo inferior al establecido,
siempre y cuando el ancho del lote de la subdivisién no sea menor
al 90% del minimo referencial.

**** Se puede proyectar una area minima inferior al establecido,
siempre y cuando el area del lote de la subdivisién no sea menor al
90% del minimo referencial.

**++* Para las subdivisiones en suelos consolidados y cuyos retiros
frontales sean nulos, el area verde no se aplica, a su vez, pagara
una tasa impuesta para su aprobacién, la misma que estara
establecido por el departamento de finanzas y catastros.

105




i,
AR

WUHICIEID HT

W

A
AN

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON SUSCAL

g
W

GUIA DE CODIFICACION PARA LA ZONIFICACION URBANA

CODIGO PIT:

Tipo PIT:

No Consolidado

NUmero de manzanas:

Ubicacién:

Al Norte con Area extensién

Al SurconPIT9y 2

Al Este con AExt. yPIT5

Al Oeste con A.Ext. y PIT 9

Uso General PIT:

Residencial en media
densidad

Uso Principal PIT:

Vivienda unifamiliar

Vivienda multifamiliar

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL

PT_5

AT_2

Uso Complementario PIT:

EBB, EBS, ECB, ECS, ESB,
ESS, EBB, EBS, EDB, EDS,
ERB, ERS, EGB y
Actividades comerciales en
via principal

Uso Restringido PIT:

Actividades
comerciales en zona
residencial. Turismo, 11

Uso Prohibido PIT:

Todos los usos que no
se encuentren
contemplados

CODIFICACION DE
EDIFICACION

Para la asignacion de la codificacion, se establecen cédigos alfanuméricos compuestos en el siguiente orden.

Por una sigla y por numerales, cuyos significados son los siguientes:

a) El primer numeral expresa el retiro frontal minimo.

b) La sigla identifica la forma de ocupacién

A = aislada

C = continua

B = pareada

D = continua sobre
linea de fabrica

c¢) El siguiente numeral expresa la altura maxima de edificacion en metros lineales

5B3
. . Si la forma
5 comprende a la longitud de retiro frontal de
Ejemplo de codificacion: — ocupacion
B comprende la forma de ocupacion de del lote es D,
implantacién de construccion se entiende
que el valor
3 comprende el maximo de pisos en edificacion | de retiro
frontal es =0
Manzana: 27,28,29,30,31 26*’**
Forma de ocupacién: B C
Retiro frontal: 5 3
Retiros laterales: 3 K il
Retiro posterior: 3 3
Namero de pisos permitidos: € il Jrwkk

Observaciones:
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* Al encontrarse en un suelo no consolidado, los retiros establecidos se aplicaran para
nuevas edificaciones y para aquellas construcciones posteriores al derrocamiento de
edificacion existente.

** Para las construcciones existentes que desean realizar mejoramientos o elevaciones de
nuevos pisos, debe pasar por aprobacién del departamento de planificacion y ordenamiento
territorial.

*** Se puede despreciar el retiro lateral para casos cuyos lotes son igual o menores a 10m de
frente.

**+% E| nlmero de pisos establecido esta sujeto a previo estudio de suelos, los mismos que se
aplicaran a proyectos a partir de los 3 pisos en adelante.

TABLA DE IMPLANTACION:

EDIFICABILIDAD

FRACCIONAMIENTO

o
% PIT| MANZANA CODIGO | USO PRINCIPAL | 5| TURA RETIROS cos | cus MLI'(I\?I-II;/IIEO IEAFIgEINMTg
F P
Piso | m | m m| % % m2 m
NC | 4 |2728203031| °B3ZOM- | WWVERDA 13 9|5 3| 51 |125 | 300 12
NC | 4 |2728203031| PB3OM | VIVIERDA 13 9|5 3| 55 |175 | 360 12
NC | 4 26 ** 5C3'1203°M' RCE(é'\T"EI';%'%LO 4 (123 3| 74 | 296 230 10

OBSERVACIONES

1. Este PIT tiene Afecciones por vias proyectadas por el GADIPCS, las mismas que deben respetarse en las
posibles proyecciones.
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GUIA DE CODIFICACION PARA FRACIONAMIENTO URBANA, EXPANSION
URBANA Y RURAL

CODIGO PIT: 4 POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL

Tipo PIT: No Consolidado

NUmero de manzanas: 6

Al Norte con Area extension

Al SurconPIT9y 2
Ubicacién:

Al Este con A.Ext. y PIT 5

Al Oeste con A.Ext. y PIT 9

Residencial en media
densidad

Uso General PIT:

Vivienda unifamiliar

Uso Principal PIT:
Vivienda multifamiliar

Actividades
comerciales
EBB. EBS, ECB, ECS, ESB, Uso Restringido PIT: sgSizdoenne;ial
ESS, EBB, EBS, EDB, EDS, Turismo Ii
Uso Complementario PIT: ERB, ERS, EGB y Todos I(;s
Actividades comerciales en USOS que No
via principal Uso Prohibido PIT: se
encuentren
contemplados

CODIFICACION DE
FRACCIONAMIENTO

Para el fraccionamiento se establecen c6digos numéricos compuestos de tres o mas digitos, cuyos significados son los
siguientes:

a) Los primeros digitos indican el tamafio minimo del lote, en metros cuadrados para el suelo urbano y suelo rural de expansiéon
urbana; y en hectareas para el suelo rural.

b) El frente minimo permitido, en metros lineales.

Ejemplo de codificacion urbanay expansion urbana Ejemplo de codificacion rural
240M-12 12H-100

240M = tamafio minimo del lote, en metros cuadrados (m2); 12H =tamafio minimo del lote, en hectareas (ha);
12 = frente minimo del lote, en metros lineales; 100 = frente minimo del lote, en metros lineales.
Tipo de suelo: Urbano
Manzana: 27,28,29,30,31 26*,**
Forma de ocupacion: B C
Ancho minimo de lote (ml): 12 10%**
Area de lote minimo (m2): 300 230k
Porcentaje de area verde minimo (%) . o
por manzana: No se aplica 10%

* Al encontrarse en un suelo no consolidado, el ancho minimo y lote minimo se
Observaciones: aplicaran para nuevas subdivisiones y para aquellos lotes que posteriores al
derrocamiento de edificacion existente, se vayan a realizar subdivisiones.
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** Para las subdivisiones en lotes con derrocamiento previo, se debera pasar por
aprobacién del departamento de planificaciéon y ordenamiento territorial.

*** Se puede proyectar un ancho minimo inferior al establecido, siempre y cuando el
ancho del lote de la subdivisiéon no sea menor al 90% del minimo referencial.

**+* Se puede proyectar una area minima inferior al establecido, siempre y cuando el
area del lote de la subdivision no sea menor al 90% del minimo referencial.

**rik Para las subdivisiones en suelos consolidados y cuyos retiros frontales sean
nulos, el area verde no se aplica, a su vez, pagara una tasa impuesta para su
aprobacién, la misma que estara establecido por el departamento de finanzas y
catastros.

109




——
fo\ AR

WUHICIEID HT

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON SUSCAL

g
W

GUIA DE CODIFICACION PARA LA ZONIFICACION URBANA

CODIGO PIT: 5
Tipo PIT: Consolidado
NUmero de manzanas: 10

Ubicacién:

Al Norte con Area Rural

Al Surcon PIT 1

Al Este con A.Ext. y PIT 6

Al Oeste con A.Ext. y PIT
4

Uso General PIT:

Mdltiple

Uso Principal PIT:

Comercio

Vivienda unifamiliar y
multifamiliar

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL

RIT_2

Uso Complementario PIT:

EEC, ECBy ECS, ESC,
ESS, EBB, EBS, EDB,
EDS, ERB, ERS, CBIA,
CB1B, CB2, CB3, CSIA,
CSB1,CS2, CS4, CS6,
CS7A, CS8

Uso Restringido
PIT:

Turismo, 11

Uso Prohibido PIT:

Todos los usos que no se encuentren
contemplados

CODIFICACION DE EDIFICACION

Para la asignacion de la codificacion, se establecen cédigos alfanuméricos compuestos en el siguiente orden.

Por una sigla y por numerales, cuyos significados son los siguientes:

a) El primer numeral expresa el retiro frontal minimo.

b) La sigla identifica la forma de ocupacién

A = aislada

C = continua

B = pareada

D = continua sobre linea de fabrica

c) El siguiente numeral expresa la altura maxima de edificacién en metros lineales

Ejemplo de codificacion:

5B3

comprende a la longitud
de retiro frontal

comprende la forma de
ocupacion de
implantacion de
construccion

comprende el maximo
de pisos en edificacion

Si la forma de ocupacion del lote es
D, se entiende que el valor de retiro
frontal es =0

La codificacién para este PIT aplica en todas las manzanas.*,**

Manzana:

Forma de ocupacion: D
Retiro frontal: 0
Retiros laterales: Eik
Retiro posterior: 3
Numero de pisos permitidos: Yrrxx

Observaciones:

* Al encontrarse en un suelo consolidado, los retiros establecidos se aplicaran para nuevas
edificaciones y para aquellas construcciones posteriores al derrocamiento de edificacion

existente.
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** Para las construcciones existentes que desean realizar mejoramientos o elevaciones de
nuevos pisos, debe pasar por aprobacién del departamento de planificacion y ordenamiento
territorial.

*** Se puede despreciar el retiro lateral para casos cuyos lotes son igual o menores a 10m
de frente.

**+% E| nimero de pisos establecido esta sujeto a previo estudio de suelos, los mismos que
se aplicaran a proyectos a partir de los 3 pisos en adelante.

TABLA DE IMPLANTACION:

EDIFICABILIDAD FRACCIONAMIENTO
9 RETIROS
g PIT | MANZANA CODIGO USO PRINCIPAL ALTURA cos | cus L’OTE FRENTE MiNIMO
%) MINIMO
FlL|P
Pisolm| m{m|m| % % m2 m
0D4-200M- COMERCIO/

C 5 T 10 VIVIENDA 4 |12|0(3|3]| 8 | 310 200 10

OBSERVACIONES

1. Este PIT tiene Areas o Equipamientos existentes, los mismos que deben respetarse en las posibles proyecciones.
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GUIA DE CODIFICACION PARA FRACIONAMIENTO URBANA,
EXPANSION URBANA Y RURAL

CODIGO PIT:

5 POLIGONO DE INTERVENCION
TERRITORIAL

Tipo PIT:

Consolidado

NUmero de manzanas:

Ubicacién:

10 p \
Al Norte con Area Rural / \

Al Sur con PIT 1 \

Al Este con A.Ext. y PIT 6 \\ 2 [ iy

Uso General PIT:

Al Oeste con A.Ext. y PIT 4 !

Uso Principal PIT:

Comercio

Vivienda unifamiliar y multifamiliar

Uso Complementario PIT:

Uso
EEC, ECBy ECS, ESC, ESS, Restringido Turismo, 11
EBB, EBS, EDB, EDS, ERB, PIT:
ERS, CB1A, CB1B, CB2, CB3, Todos 105 Usos
CS1A, CSB1,CS2, CS4, CS6, Uso Prohibido | que no se
CS7A, CS8 PIT: encuentren
contemplados

CODIFICACION DE FRACCIONAMIENTO

los siguientes:

Para el fraccionamiento se establecen cédigos numéricos compuestos de tres 0 mas digitos, cuyos significados son

a) Los primeros digitos indican el tamafio minimo del lote, en metros cuadrados para el suelo urbano y suelo rural de
expansion urbana; y en hectareas para el suelo rural.

b) El frente minimo permitido, en metros lineales.

Ejemplo de codificacién urbanay expansion urbana Ejemplo de codificacion rural

240M-12

12H-100

240M = tamafio minimo del lote, en metros cuadrados (m2);

12H =tamafio minimo del lote, en
hectéareas (ha);

12 = frente minimo del lote, en metros lineales;

100 = frente minimo del lote, en
metros lineales.

Tipo de suelo:

Urbano

Manzana: La codificacion para este PIT aplica en todas las manzanas.*,**
Forma de ocupacion: D

Ancho minimo de lote (ml): 10%**

Area de lote minimo (m2): 200%***

Porcentaje de area verde minimo (%)
por manzana:

No se aplica*****

Observaciones:

* Al encontrarse en un suelo no consolidado, el ancho minimo y lote
minimo se aplicaran para nuevas subdivisiones y para aquellos lotes
gue posteriores al derrocamiento de edificacion existente, se vayan a
realizar subdivisiones.

** Para las subdivisiones en lotes con derrocamiento previo, se debera
pasar por aprobacion del departamento de planificacion y ordenamiento
territorial.
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*** Se puede proyectar un ancho minimo inferior al establecido, siempre
y cuando el ancho del lote de la subdivisién no sea menor al 90% del
minimo referencial.

**** Se puede proyectar una area minima inferior al establecido,
siempre y cuando el area del lote de la subdivision no sea menor al 90%
del minimo referencial.

*+k% Para las subdivisiones en suelos consolidados y cuyos retiros
frontales sean nulos, el area verde no se aplica, a su vez, pagara una
tasa impuesta para su aprobacion, la misma que estara establecido por
el departamento de finanzas y catastros.
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GUIA DE CODIFICACION PARA LA ZONIFICACION URBANA

CODIGO PIT:

6

Tipo PIT:

No Consolidado

NUmero de manzanas:

Ubicacién:

Al Norte con A.Ext.

AlSurconPIT1y3

Al Este con PIT 7

Al Oeste con PIT 4

Uso General PIT:

Mdltiple

POLIGONO DE

INTERVENCION TERRITORIAL

[

PIT_1

[y

2 FAT6

AT 3

Uso Principal PIT:

Comercio

Vivienda unifamiliar y

Uso Complementario PIT:

multifamiliar
EEC, ECB, ECS, i
ESC, ESS, EBB, Uso Restringido Turismo, 11
EBS, EDB, EDS, PIT:

ERB, ERS, CB1A,
CB1B, CB2, CB3,
CS1A, CSB1,CS2,
CS4, CS6, CS7A

Uso Prohibido PIT:

Todos los usos que no se encuentren
contemplados

CODIFICACION DE EDIFICACION

Para la asignacion de la codificacion, se establecen cédigos alfanuméricos compuestos en el siguiente orden.

Por una sigla y por numerales, cuyos significados son los siguientes:

a) El primer numeral expresa el retiro frontal minimo.

b) La sigla identifica la forma de ocupacién

A = aislada

C = continua

B = pareada

D = continua sobre linea de fabrica

c) El siguiente numeral expresa la altura maxima de edificacién en metros lineales

Ejemplo de codificacion:

Si la forma de ocupacion del lote es
D, se entiende que el valor de retiro
frontal es =0

5B3

5 comprende a la longitud
de retiro frontal
comprende la forma de
ocupacion de

B ) L
implantacion de
construccién

3 comprende el maximo

de pisos en edificacién

La codificacién para este PIT aplica en todas las manzanas.*,**

Manzana:

Forma de ocupacion: B
Retiro frontal: 3
Retiros laterales: 3
Retiro posterior: 3
NUmero de pisos permitidos: € el

Observaciones:

* Al encontrarse en un suelo consolidado, los retiros establecidos se aplicaran para
nuevas edificaciones y para aquellas construcciones posteriores al derrocamiento de

edificacién existente.
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** Para las construcciones existentes que desean realizar mejoramientos o elevaciones
de nuevos pisos, debe pasar por aprobacion del departamento de planificacion y
ordenamiento territorial.

*** Se puede despreciar el retiro lateral para casos cuyos lotes son igual o menores a
10m de frente.

**+* E| nlmero de pisos establecido esta sujeto a previo estudio de suelos, los mismos
gue se aplicaran a proyectos a partir de los 3 pisos en adelante.

TABLA DE IMPLANTACION:

EDIFICABILIDAD FRACCIONAMIENTO
S
L | PIT| MANZANA | CODIGO | USO PRINCIPAL | A\ TUrA RETIROS cos | cus | LOTE FRENTE
2 MINIMO MINIMO
FlL|P
Psolm{m{m[{m| % % m?2 m
3B4-240M- | COMERCIO/
6 T 19 VIVIENDA 3 |9|3]3]3] 53 | 170 240 12

OBSERVACIONES

1. Este PIT tiene Afecciones por posibles Equipamientos proyectados por el GADIPCS, los mismos que deben ser
respetados en los proyectos privados que vayan a implantarse.

2. Este PIT tiene Afecciones por vias proyectadas por el GADIPCS, las mismas que deben respetarse en las
posibles proyecciones.
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GUIA DE CODIFICACION PARA FRACIONAMIENTO URBANA, EXPANSION
URBANA Y RURAL

CODIGO PIT:

POLIGONO DE INTERVENCION

6 TERRITORIAL

Tipo PIT:

No Consolidado

NUmero de manzanas:

1 /\
Al Norte con A.Ext. /

AlSurconPIT1y3 | " ,‘

Ubicacién:

Al Este con PIT 7 |

Al Oeste con PIT 4

Uso General PIT:

Uso Principal PIT:

Uso Complementario PIT:

Multiple
Comercio
Vivienda unifamiliar y
multifamiliar
Uso Restringido Turismo. 11
EEC, ECB, ECS, ESC, ESS, PIT: !
EBB, EBS, EDB, EDS, ERB,
ERS, CB1A, CB1B, CB2, CB3, Todos los
CS1A, CSB1,CS2, CS4, CS6, Uso Prohibido usos que no
CS7A PIT: se
: encuentren
contemplados

CODIFICACION DE FRACCIONAMIENTO

Para el fraccionamiento se establecen cédigos numéricos compuestos de tres o mas digitos, cuyos significados son los siguientes:

urbana; y en hectareas para el suelo rural.

a) Los primeros digitos indican el tamafio minimo del lote, en metros cuadrados para el suelo urbano y suelo rural de expansién

b) El frente minimo permitido, en metros lineales.

Ejemplo de codificacién urbanay expansion urbana Ejemplo de codificacion rural

240M-12

12H-100

240M = tamafio minimo del lote, en metros cuadrados (m2);

12H =tamafo minimo del lote, en
hectéareas (ha);

12 = frente minimo del lote, en metros lineales;

100 =frente minimo del lote, en
metros lineales.

Tipo de suelo:

Urbano

Manzana: La codificacion para este PIT aplica en todas las manzanas.***
Forma de ocupacién: B

Ancho minimo de lote (ml): 12+

Area de lote minimo (m2): 240%r*x

Porcentaje de area verde minimo (%) por manzana: 20%p**rxx

Observaciones:

* Al encontrarse en un suelo no consolidado, el ancho minimo y lote
minimo se aplicaran para nuevas subdivisiones y para aquellos lotes
gue posteriores al derrocamiento de edificacion existente, se vayan a
realizar subdivisiones.
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** Para las subdivisiones en lotes con derrocamiento previo, se
deberéa pasar por aprobacion del departamento de planificacion y
ordenamiento territorial.

*** Se puede proyectar un ancho minimo inferior al establecido,
siempre y cuando el ancho del lote de la subdivisién no sea menor al
90% del minimo referencial.

**+* Se puede proyectar una area minima inferior al establecido,
siempre y cuando el &rea del lote de la subdivisién no sea menor al
90% del minimo referencial.

*++% Para las subdivisiones en suelos consolidados y cuyos retiros
frontales sean nulos, el area verde no se aplica, a su vez, pagara una
tasa impuesta para su aprobacion, la misma que estara establecido
por el departamento de finanzas y catastros.
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GUIA DE CODIFICACION PARA LA ZONIFICACION URBANA

CODIGO PIT:

Tipo PIT:

No Consolidado

NUmero de manzanas:

Ubicacién:

Al Norte con Area rural

Al Sur con PIT 8

Al Este con Area rural

Al Oeste con PIT 6 y A. rural

Uso General PIT:

Residencial de media
densidad

Uso Principal PIT:

Vivienda unifamiliar

Vivienda multifamiliar

POLIGONO DE

INTERVENCION TERRITORIAL

Uso Complementario PIT:

Todos los equipamientos.
CB1A, CB1B, CB2, CB4,
CS1A, CSB1, CS3, CS7A,
CS8, CZB1, CZ3, CZ6
Turismo

Uso Restringido
PIT:

CZ2, Cz3, CZ4, CZ5, CM2, CM4.
11

Uso Prohibido PIT:

Todos los usos que no se encuentren
contemplados

CODIFICACION DE EDIFICACION

Para la asignacion de la codificacion, se establecen cédigos alfanuméricos compuestos en el siguiente orden.

Por una sigla y por numerales, cuyos significados son los siguientes:

a) El primer numeral expresa el retiro frontal minimo.

b) La sigla identifica la forma de ocupacién

A = aislada

C = continua

B = pareada

D = continua sobre linea de fabrica

c¢) El siguiente numeral expresa la altura maxima de edificacion en metros lineales

Ejemplo de codificacion:

5B3

comprende a la longitud

de retiro frontal

comprende la forma de
ocupacion de
implantacion de
construccién

Si la forma de ocupacion del lote es
D, se entiende que el valor de retiro
frontal es =0

comprende el maximo
de pisos en edificacion

Manzana: La codificacion para este PIT aplica en todas las manzanas.*,**
Forma de ocupacion: B

Retiro frontal: 3

Retiros laterales: 3

Retiro posterior: 3

NUmero de pisos permitidos: il

Observaciones:

118




Ecx\

| SUSCAL

WLUHICIE 10 IHTIR

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON SUSCAL

e
-

existente.

* Al encontrarse en un suelo consolidado, los retiros establecidos se aplicaran para nuevas
edificaciones y para aquellas construcciones posteriores al derrocamiento de edificacién

territorial.

** Para las construcciones existentes que desean realizar mejoramientos o elevaciones de
nuevos pisos, debe pasar por aprobacién del departamento de planificacion y ordenamiento

frente.

*** Se puede despreciar el retiro lateral para casos cuyos lotes son igual o menores a 10m de

**+* E| nmero de pisos establecido esta sujeto a previo estudio de suelos, los mismos que se
aplicaran a proyectos a partir de los 3 pisos en adelante.

TABLA DE IMPLANTACION:

EDIFICABILIDAD FRACCIONAMIENTO
9 RETIROS
g PIT | MANZANA CODIGO USO PRINCIPAL ALTURA cos | cus L'OTE FRENTE MiNIMO
7] MINIMO
F P
Piso [ m | m m| % % m2 m
3B3-200M- VIVIENDA
C 7 T 10 UNIFAMILIAR 3 9|3 3| 70 | 175 200 10
3B4-240M- VIVIENDA
C 7 T 12 MULTIEAMILIAR 4 (123 3| 70 | 280 240 12
1. Este PIT tiene Afecciones por posibles Equipamientos proyectados por el GADIPCS, los mismos que deben ser
respetados en los proyectos privados que vayan a implantarse.

N

2

o 2. Este PIT tiene Afecciones por vias proyectadas por el GADIPCS, las mismas que deben respetarse en las posibles

2 proyecciones.

>

x

L

N

s}

e}
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GUIA DE CODIFICACION PARA FRACIONAMIENTO URBANA,
EXPANSION URBANA Y RURAL

CODIGO PIT:

Tipo PIT:

No Consolidado

TERRITORIAL

POLIGONO DE INTERVENCION‘

NUmero de manzanas:

1

Al Norte con Area rural

Al Sur con PIT 8

Ubicacion: .
Al Este con Area rural \ /
Al Oeste con PIT 6 y A. rural \
Uso General PIT: Residencial de media densidad o~
Vivienda unifamiliar
Uso Principal PIT:
Vivienda multifamiliar
Uso Cz2, CZ3, Cz4,
Todos los equipamientos. Restringido | CZ5, CM2, CM4.
CB1A, CB1B, CB2, CB4, CS1A, PIT: 11
Uso Complementario PIT: CSB1, CS3, CS7A, CS8, CZB1, Todos 10s usos
Cz3,Cz6 Uso que no se
Turismo Prohibido encuentren
PIT:
contemplados

CODIFICACION DE FRACCIONAMIENTO

los siguientes:

Para el fraccionamiento se establecen cédigos numéricos compuestos de tres 0 mas digitos, cuyos significados son

a) Los primeros digitos indican el tamafio minimo del lote, en metros cuadrados para el suelo urbano y suelo rural de
expansion urbana; y en hectareas para el suelo rural.

b) El frente minimo permitido, en metros lineales.

Ejemplo de codificacion urbanay expansion urbana

Ejemplo de codificacion rural

240M-12

12H-100

240M = tamafio minimo del lote, en metros cuadrados (m2);

12H =tamafio minimo del lote,
en hectareas (ha);

12 = frente minimo del lote, en metros lineales; 100 = _frente minimo del lote, en
metros lineales.
Tipo de suelo: Urbano
e . La codificacién para este
Manzana: La codificacion para este PI'I; ipllca en PIT aplica en todas las
todas las manzanas.*, .-
manzanas.*,
Forma de ocupacién: B B
Ancho minimo de lote (ml): 10%*=* 12
Area de lote minimo (m2): 200%+** 240
. . . o
Porcenta!e de &rea verde minimo (%) por No se aplicar 10%
manzana:

Observaciones:

* Al encontrarse en un suelo no consolidado, el ancho minimo y lote
minimo se aplicaran para nuevas subdivisiones y para aquellos lotes
que posteriores al derrocamiento de edificacién existente, se vayan a

realizar subdivisiones.
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** Para las subdivisiones en lotes con derrocamiento previo, se debera
pasar por aprobacién del departamento de planificacion y
ordenamiento territorial.

*** Se puede proyectar un ancho minimo inferior al establecido,
siempre y cuando el ancho del lote de la subdivisién no sea menor al
90% del minimo referencial.

**+* Se puede proyectar una area minima inferior al establecido,
siempre y cuando el area del lote de la subdivision no sea menor al
90% del minimo referencial.

**++% Para las subdivisiones en suelos consolidados y cuyos retiros
frontales sean nulos, el area verde no se aplica, a su vez, pagara una
tasa impuesta para su aprobacién, la misma que estara establecido por
el departamento de finanzas y catastros.
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GUIA DE CODIFICACION PARA LA ZONIFICACION URBANA

CODIGO PIT:

Tipo PIT:

No Consolidado

NUmero de manzanas:

1

Ubicacién:

Al Norte con PIT 7Y 14

Al Sur con PIT 12

Al Este con Area reserva

Al Oeste con PIT 3

Uso General PIT: Mdltiple
Comercio
Uso Principal PIT:
Vivienda

POLIGONO DE

INTERVENCION TERRITORIAL

BT 6

pIT_7

Uso Complementario PIT:

Todos los tipos de
equipamiento

CB1A, CB1B, CB2, CB4,
CSB1, CS2, CS7A,
CZzZ1B, Cz5, Cz6

Uso Restringido
PIT:

CS4, CS5, CS6, CZ3, CZ4, CM2, CM3,
CM4

Uso Prohibido PIT:

Todos los usos que no se encuentren
contemplados

CODIFICACION DE EDIFICACION

Para la asignacion de la codificacion, se establecen cédigos alfanuméricos compuestos en el siguiente orden.

Por una sigla y por numerales, cuyos significados son los siguientes:

a) El primer numeral expresa el retiro frontal minimo.

b) La sigla identifica la forma de ocupacién

A = aislada

C = continua

B = pareada

D = continua sobre linea de fabrica

c¢) El siguiente numeral expresa la altura maxima de edificacion en metros lineales

Ejemplo de codificacion:

5B3

comprende a la longitud

de retiro frontal

comprende la forma de
ocupacion de
implantacion de
construccion

Si la forma de ocupacion del lote es
D, se entiende que el valor de retiro
frontal es =0

comprende el maximo
de pisos en edificacion

Manzana: La codificacion para este PIT aplica en todas las manzanas.*,**
Forma de ocupacion: B

Retiro frontal: 5

Retiros laterales: 3

Retiro posterior: 3

NUmero de pisos permitidos: € el

Observaciones:

* Al encontrarse en un suelo consolidado, los retiros establecidos se aplicaran para
nuevas edificaciones y para aquellas construcciones posteriores al derrocamiento de

edificacién existente.
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** Para las construcciones existentes que desean realizar mejoramientos o elevaciones de
nuevos pisos, debe pasar por aprobacion del departamento de planificacion y
ordenamiento territorial.

*** Se puede despreciar el retiro lateral para casos cuyos lotes son igual o menores a 10m
de frente.

**+% E| nlmero de pisos establecido esta sujeto a previo estudio de suelos, los mismos que
se aplicaran a proyectos a partir de los 3 pisos en adelante.

TABLA DE IMPLANTACION:

EDIFICABILIDAD FRACCIONAMIENTO
S
D |PIT| MANZANA | CODIGO | USO PRINCIPAL | A 1uRA RETIROS cos | cus| LOTE FRENTE
2 MINIMO MINIMO

FlL|P

Pisofm|{m|m|m| % % m?2 m
NC 8 T 583'12;0'\"' VIVIENDA 3 |9|5(3|3| 60 | 150 240 12
5C4-360M- | COMERCIAL

NC | 8 T 15 RESTRINGIDG | 4 |12|5]3 ]3| 54 | 220 360 15

1. Este PIT tiene Afecciones por posibles Equipamientos proyectados por el GADIPCS, los mismos que deben ser
respetados en los proyectos privados que vayan a implantarse.

2. Este PIT tiene Afecciones por vias proyectadas por el GADIPCS, las mismas que deben respetarse en las
posibles proyecciones.

3. Este PIT tiene posibles proyecciones por el GADIPCS, las mismas que deben respetarse en las posibles
proyecciones.

OBSERVACIONES
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GUIA DE CODIFICACION PARA FRACIONAMIENTO URBANA,
EXPANSION URBANA Y RURAL

CODIGO PIT:

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL

Tipo PIT:

No Consolidado

NUmero de manzanas:

1

Ubicacién:

Al Norte conPIT7 Y
14

Al Sur con PIT 12

Al Este con Area
reserva

Al Oeste con PIT 3

Uso General PIT: Multiple
Comercio
Uso Principal PIT:
Vivienda

Uso Complementario PIT:

Todos los tipos de
equipamiento
CB1A, CB1B, CB2,

Uso Restringido PIT:

CS4, CS5, CS6, CZ3,
CZ4, CM2, CM3, CM4

CB4, CSB1, CS2,
CS7A, CZ1B, CZ5,
Cz6

Uso Prohibido PIT:

Todos los usos que no
se encuentren
contemplados

CODIFICACION DE
FRACCIONAMIENTO

Para el fraccionamiento se establecen cddigos numéricos compuestos de tres o mas digitos, cuyos significados son

los siguientes:

a) Los primeros digitos indican el tamafio minimo del lote, en metros cuadrados para el suelo urbano y suelo rural de
expansion urbana; y en hectareas para el suelo rural.

b) El frente minimo permitido, en metros lineales.

Ejemplo de codificacion urbanay expansion urbana

Ejemplo de codificacion rural

240M-12

12H-100

240M = tamafio minimo del lote, en metros cuadrados

(m3);

12H

= tamafio minimo del lote, en hectareas (ha);

12 = frente minimo del lote, en metros lineales;

100

= frente minimo del lote, en metros lineales.

Tipo de suelo:

Urbano

Manzana:

La codificacién para este
PIT aplica en todas las
manzanas.*,**

La codificacion para este PIT aplica en todas las
manzanas.*,**

Forma de ocupacion: B B
Ancho minimo de lote (ml): 12%** 15
Area de lote minimo (m?): 240%x*x 360
Porcentaje de area verde DQUpHHRE 200/p*+***

minimo (%) por manzana:

Observaciones:

* Al encontrarse en un suelo no consolidado, el ancho minimo y lote minimo se
aplicaran para nuevas subdivisiones y para aquellos lotes que posteriores al
derrocamiento de edificacion existente, se vayan a realizar subdivisiones.

** Para las subdivisiones en lotes con derrocamiento previo, se debera pasar por
aprobacién del departamento de planificacion y ordenamiento territorial.
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*** Se puede proyectar un ancho minimo inferior al establecido, siempre y cuando
el ancho del lote de la subdivision no sea menor al 90% del minimo referencial.

**+% Se puede proyectar una area minima inferior al establecido, siempre y cuando
el area del lote de la subdivision no sea menor al 90% del minimo referencial.

*+k% Para las subdivisiones en suelos consolidados y cuyos retiros frontales sean
nulos, el area verde no se aplica, a su vez, pagara una tasa impuesta para su
aprobacién, la misma que estara establecido por el departamento de finanzas y
catastros.
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GUIA DE CODIFICACION PARA LA ZONIFICACION URBANA

CODIGO PIT: 9 POL IGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL
Tipo PIT: No Consolidado P4

Numero de 1

manzanas:

Al Norte con A. Extensién

Al Sur con A. ruraly PIT 10

Ubicacion:

Al Este con PIT 13

Al Oeste con A. Ext.y A. rural
Uso General PIT: Industrial 11, 12

Industrias medio impacto

Uso Principal PIT:

Industrias bajo impacto

' 1L, 12, EDS, EDZ2, EGB, CBIA: Uso Restringido PIT: CB1B, CS2, CM3, CV4.
Uso Complementario
PIT: CB2, CS3, CS4, CZ2, CZ3, CZ4,
’ CcM2 Todos los usos que ho se

Uso Prohibido PIT:

encuentren contemplados

CODIFICACION DE EDIFICACION
Para la asignacion de la codificacion, se establecen cédigos alfanuméricos compuestos en el siguiente orden.

Por una sigla y por numerales, cuyos significados son los siguientes:

a) H primer numeral expresa el retiro frontal minimo.

A = aislada C = continua
b) La sigla identifica la forma de ocupacion D = continua sobre linea de
B = pareada fabrica

¢) B siguiente numeral expresa la altura méxima de edificacion en metros lineales

5B3

5 comprende a la longitud de retiro frontal

Eemplo de codificacion: comprende la forma de ocupacion de

Sila forma de
ocupacion del
lote es D, se

B . . L .
implantacion de construccion entiende que el
. ] o valor de retiro
3 comprende el maximo de pisos en edificacion frontal es = 0
Manzana: La codificacion para este PIT aplica en todas las manzanas.***
Formade ocupacion: B
Retiro frontal: 8
Retiros laterales: il
Retiro posterior: 5
Nimero de pisos ke
permitidos:
* Al esncontrarse en un suelo consolidado, los retiros establecidos se aplicacan para nuevas
edificaciones y para aquellas construcciones posteriores al derrocamiento de edificacion
existente.
** Para las construcciones existentes que desean realizar mejoramientos o elevaciones de
nuevos pisos, debe pasar por aprobacion del departamento de planificacién y ordenamiento
Observaciones: territorial.
** Se puede despreciar el retiro lateral para casos cuyos lotes son igual o menores a 10m de
frente.
**x Fl ndmero de pisos establecido esta sujeto a previo estudio de suelos, los mismos que se
aplicaran a proyectos a partir de los 3 pisos en adelante.
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TABLA DE IMPLANTACION:
EDIFICABILIDAD FRACCIONAMIENTO
9
L |PT| MANZANA | CODIGO | USOPRNCIPAL | x 1ura | T 20| cos | cus | LOTE | FRENTE
] MINIMO MINIMO
FIL|P
Pso[ m[{m[m|m| % % e m
NC 9 T 8B3-375M-15 INDUSTRIA 2 [7(8]3|5| 55 110 375 15
1. Este PIT tiene Areas o Equipamientos existentes, los mismos que deben respetarse en las posibles
proyecciones.
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GUIA DE CODIFICACION PARA FRACIONAMIENTO URBANA, EXPANSION

URBANA Y RURAL
CODIGO PIT: 9 POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL
Tipo PIT: No Consolidado
P = NS

Niumero de 1 N
manzanas: /

Al Norte con A. Extension /

Al Sur con A. rural y PIT 10
Ubicacién: /

Al Este con PIT 13

Al Oeste con A. Ext. y A. rural )

Uso General PIT:

Industrial 11, 12 :

Uso Principal PIT:

Industrias medio impacto

Industrias bajo impacto

Uso Complementario
PIT:

Uso Restringido PIT: CB1B, CS2, CM3, C\V4.

11, 12, EDS, EDZ2, EGB, CB1A;
CB2, CS3, CS4, CZ2, CZ3, Cz4,

Todos los usos que no se
encuentren contemplados

cm2 Uso Prohibido PIT:

siguientes:

CODIFICACION DE FRACCIONAMIENTO
Para el fraccionameinto se establecen c6digos numéricos compuestos de tres 0 mas digitos, cuyos significados son los

a) Los primeros digitos indican el tamafio minimo del lote, en metros cuadrados para el suelo urbano y suelo rural de
expansion urbana; y en hectareas para el suelo rural.

b) B frente minimo permitido, en metros lineales.

Eemplo de codificacién urbanay expansion urbana

Bemplo de codificacién rural

240M-12 12H-100
240M = tamafio minimo del lote, en metros cuadrados (m?);|12H = tamafio minimo del lote, en hectéareas (ha);
12 =frente minimo del lote, en metros lineales; 100 =frente minimo del lote, en metros lineales.

Tipo de suelo:

Urbano

manzana:

Manzana: La codificacion para este PIT aplica en todas las manzanas.***
Formade ocupacién: B

Ancho minimo de lote 15w

(ml):

Areade lote minimo .

(m?2):

Porcentaje de area

verde minimo (%) por 20%**

Observaciones:

* Al encontrarse en un suelo no consolidado, el ancho minimo y lote minimo se aplicacan para
nuevas subdivisiones y para aquellos lotes que posteriores al derrocamiento de edificacion
existente, se vayan a realizar subdivisiones.

** Para las subdivisiones en lotes con derrocamiento previo, se debera pasar por aprobacion del
departamento de planificaciéon y ordenamiento territorial.

** Se puede proyectar un ancho minimo inferior al establecido, siempre y cuando el ancho del lote
de la subdivisiéon no sea menor al 90% del minimo referencial.

*** Se puede proyectar una area minima inferior al establecido, siempre y cuando el érea del lote
de la subdivisién no sea menor al 90% del minimo referencial.

**xk Para las subdivisiones en suelos consolidados y cuyos retiros frontales sean nulos, el area
verde no se aplica, a su vez, pagara una tasa impuesta para su aprobacion, la misma que estara

establecido por el departamento de finanzas y catastros.
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GUIA DE CODIFICACION PARA LA ZONIFICACION URBANA

CODIGO PIT: 10
Tipo PIT: No Consolidado
Nimero de 1
manzanas:
Al Norte con A. ruraly PIT 9
Al Sur con A. ruraly PIT 17
Ubicacion:

Al Este con PIT 13

Al Oeste con A. rural

Uso General PIT:

Industrial 11, 12

Uso Principal PIT:

Industrias medio impacto

Industrias bajo impacto

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL

Uso Complementario
PIT:

11, 12 ,EDS, EDZ2, EGB, CB1A;

Uso Restringido PIT:

CB1B, CS2, CM3, CMVA4.

CB2, CS3, CS4, CZ2, CZ3, CZ4,
CcM2

Uso Prohibido PIT:

Todos los usos que no se
encuentren contemplados

CODIFICACION DE EDIFICACION
Para la asignacion de la codificacion, se establecen cédigos alfanuméricos compuestos en el siguiente orden.

Por una sigla y por numerales, cuyos significados son los siguientes:

a) H primer numeral expresa el retiro frontal minimo.

b) La sigla identifica la forma de ocupacion

A = aislada

C = continua

B = pareada

D = continua sobre linea de
fabrica

c¢) H siguiente numeral expresa la altura méaxima de edificacién en metros lineales

5B3

Silaforma de

permitidos:

5 comprende a la longitud de retiro frontal
o d dificacién: ocupacion del
Hemplo de codificacion: B comprende la forma de ocupacién de lote es D, se
implantacion de construccion entiende que el
L . L valor de retiro
3 comprende el maximo de pisos en edificacion frontal es = 0
Manzana: La codificacion para este PIT aplica en todas las manzanas.*,**
Formade ocupacién: B
Retiro frontal: 8
Retiros laterales: il
Retiro posterior: 5
Niumero de pisos it

Observaciones:

existente.

* Al esncontrarse en un suelo consolidado, los retiros establecidos se aplicacan para nuevas
edificaciones y para aquellas construcciones posteriores al derrocamiento de edificacion

territorial.

** Para las construcciones existentes que desean realizar mejoramientos o elevaciones de
nuevos pisos, debe pasar por aprobacion del departamento de planificacion y ordenamiento

frente.

*** Se puede despreciar el retiro lateral para casos cuyos lotes son igual o menores a 10m de

*** H nimero de pisos establecido esta sujeto a previo estudio de suelos, los mismos que se
aplicaran a proyectos a partir de los 3 pisos en adelante.
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TABLA DE IMPLANTACION:
EDIFICABILIDAD FRACCIONAMIENTO
9
. RETIROS
w PIT | MANZANA cODIGO USO PRINCIPAL LOTE FRENTE
? ALTURA Cos | Cus MINIMO MINIMO
FIL|P
Pso| m|{m|m|m| % % m m

NC | 10 T 8B3-375M-15 INDUSTRIA 2 |7]8|3|5]| 55 | 110 375 15
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GUIA DE CODIFICACION PARA FRACIONAMIENTO URBANA, EXPANSION

URBANA Y RURAL

CODIGO PIT: 10 POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL
Tipo PIT: No Consolidado V-
Nimero de 1 (\ /
manzanas: e /

Al Norte con A. ruraly PIT9 ‘1/ /

Al Sur con A. ruraly PIT 17 N ¥ /
Ubicacion: /£ /

Al Este con PIT 13 N //

Al Oeste con A. rural

Uso General PIT:

Industrial 11, 12

Uso Principal PIT:

Industrias medio impacto

Industrias bajo impacto

Uso Complementario
PIT:

Uso Restringido PIT: CB1B, CS2, CM3, C\W4.

11, 12 ,EDS, EDZ2, EGB, CB1A;

CB2, CS3, CS4, Cz2, CZ3, Cz4,
cM2 Todos los usos que no se

Uso Prohibido PIT:
encuentren contemplados

siguientes:

CODIFICACION DE FRACCIONAMIENTO
Para el fraccionameinto se establecen c6digos numéricos compuestos de tres o mas digitos, cuyos significados son los

a) Los primeros digitos indican el tamafio minimo del lote, en metros cuadrados para el suelo urbano y suelo rural de
expansion urbana; y en hectareas para el suelo rural.

b) B frente minimo permitido, en metros lineales.

Eemplo de codificacién urbanay expansion urbana

Eemplo de codificacion rural

240M-12 12H-100
240M = tamafio minimo del lote, en metros cuadrados (m?);|12H = tamafio minimo del lote, en hectareas (ha);
12 =frente minimo del lote, en metros lineales; 100 =frente minimo del lote, en metros lineales.

Tipo de suelo:

Urbano

manzana:

Manzana: La codificacion para este PIT aplica en todas las manzanas.*,**
Formade ocupacién: B

Ancho minimo de lote 5w

(ml):

Areade lote minimo JR—_—

(m?2):

Porcentaje de area

verde minimo (%) por 200+

Observaciones:

* Al encontrarse en un suelo no consolidado, el ancho minimo y lote minimo se aplicacan para
nuevas subdivisiones y para aquellos lotes que posteriores al derrocamiento de edificacion
existente, se vayan a realizar subdivisiones.

** Para las subdivisiones en lotes con derrocamiento previo, se debera pasar por aprobacion del
departamento de planificaciéon y ordenamiento territorial.

*** Se puede proyectar un ancho minimo inferior al establecido, siempre y cuando el ancho del lote
de la subdivisién no sea menor al 90% del minimo referencial.

*** Se puede proyectar una area minima inferior al establecido, siempre y cuando el area del lote
de la subdivisién no sea menor al 90% del minimo referencial.

**x% Para las subdivisiones en suelos consolidados y cuyos retiros frontales sean nulos, el area
verde no se aplica, a su vez, pagara una tasa impuesta para su aprobacion, la misma que estara
establecido por el departamento de finanzas y catastros.
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GUIA DE CODIFICACION PARA LA ZONIFICACION URBANA

CODIGO PIT: 11
Tipo PIT: No Consolidado
Nimero de 7
manzanas:

Al Norte con PIT 2

Al Sur con A. Ext. Y A. Conser.
Ubicacién:

Al Este con A. Conservacion

Al Oeste con PIT 13

Uso General PIT:

Residencial de alta densidad

Uso Principal PIT:

Vivienda Unifamiliar

Vivienda Multifamiliar

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL

Uso Complementario
PIT:

EEB, EES, EEZ1, EEZ2, EEC,
ECB, ECS, ECZ, ECC, EBB, EBS,
CB1A, CB1B, CB2, CB3

Uso Restringido PIT:

ESS, ESZ, ESC, Turismo, I1,
CS1A, CSB1, Cs2, Cz4

Uso Prohibido PIT:

Todos los usos que no se
encuentren contemplados

CODIFICACION DE EDIFICACION
Para la asignacion de la codificacion, se establecen cédigos alfanuméricos compuestos en el siguiente orden.

Por una sigla y por numerales, cuyos significados son los siguientes:

a) H primer numeral expresa el retiro frontal minimo.

b) La sigla identifica la forma de ocupacion

A = aislada

C =continua

B = pareada

D = continua sobre linea de
fabrica

c) B siguiente numeral expresa la altura maxima de edificacién en metros lineales

5B3
5 comprende a la longitud de retiro frontal Si la forma de
o d dificacién: ocupacion del
Hemplo de codificacion: B comprende la forma de ocupacién de lote es D, se
implantacion de construccion entiende que el
) . o valor de retiro
3 comprende el maximo de pisos en edificacion frontal es = 0
Manzana: 53,54,57,58** 55,56
Formade ocupacion: B B
Retiro frontal: 3 5
Retiros laterales: i i
Retiro posterior: 3 3
Nimero de pisos ek s
permitidos:

Observaciones:

* Al esncontrarse en un suelo consolidado, los retiros establecidos se aplicacan para nuevas
edificaciones y para aquellas construcciones posteriores al derrocamiento de edificacion

existente.

** Para las construcciones existentes que desean realizar mejoramientos o elevaciones de
nuevos pisos, debe pasar por aprobacion del departamento de planificacién y ordenamiento

territorial.

** Se puede despreciar el retiro lateral para casos cuyos lotes son igual o menores a 10m de

frente.

*** B nimero de pisos establecido esta sujeto a previo estudio de suelos, los mismos que se
aplicaran a proyectos a partir de 19s33)pisos en adelante.
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PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON SUSCAL
TABLA DE IMPLANTACION:
EDIFICABILIDAD FRACCIONAMIENTO
9
L |PT| MANZANA | CODIGO | USOPRNCIPAL | A rima | FEO%| oo |cug | LOTE | FRENTE
n MINIMO MINIMO
FIL|P
Piso[ m[{m[{m|m| % % me m
Nc | 11 |53,54,57,58 | 3B3-200m10|  VVienda 3 |9|3|3]|3| 70 |170| 200 10
Unifamiliar
Vivienda
NC 11 55,56 5B3-240M-12 . L 3 915(3]|3| 60 | 150 240 12
Unifamiliar
NC | 11 |53,54,57,58 | 5B3-240m 12| VVienda 3 |9|s5|3]|3| 60 |200] 240 12
Multif amiliar
ne | 11| 5556 |sB3-3oomis| | Vvienda 3 |9|s|3|3| 48 |160| 300 15
Multif amiliar
1. Este PIT tiene Afecciones por posibles Equipamientos proyectados por el GADIPCS, los mismos que
deben ser respetados en los proyectos privados que vayan a implantarse.
i
zZ
) 2. Este PIT tiene Afecciones por vias proyectadas por el GADIPCS, las mismas que deben respetarse en
(<'>() las posibles proyecciones.
4
w
0
m
(@]
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GUIA DE CODIFICACION PARA FRACIONAMIENTO URBANA, EXPANSION

URBANA'Y RURAL
CODIGO PIT: 11 POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL
Tipo PIT: No Consolidado g gy
4/‘//_. \,\
Nimero de N =T : py |
7 e = /
manzanas: — > <
Al Norte con PIT 2 // N
Al Sur con A. Ext. Y A. Conser. /
Ubicacién: /
Al Este con A. Conservacion / L
/ A
Al Oeste con PIT 13 / //
Uso General PIT: Residencial de alta densidad Z\] /
~
Vivienda Unifamiliar ’l //
Uso Principal PIT: it/
Vivienda Multifamiliar

EEB, EES, EEZ1, EEZ2, EEC,
ECB, ECS, ECZ, ECC, EBB, EBS,
CB1A, CB1B, CB2, CB3

Uso Complementario
PIT:

Uso Restringido PIT:

ESS, ESZ, ESC, Turismo, I1,
CS1A, CSB1, CS2, Cz4

Uso Prohibido PIT:

Todos los usos que no se
encuentren contemplados

CODIFICACION DE FRACCIONAMIENTO

Para el fraccionameinto se establecen c6digos numéricos compuestos de tres o mas digitos, cuyos significados son los

siguientes:

a) Los primeros digitos indican el tamafio minimo del lote, en metros cuadrados para el suelo urbano y suelo rural de

expansion urbana; y en hectareas para el suelo rural.

b) B frente minimo permitido, en metros lineales.

Eemplo de codificacién urbanay expansion urbana

Eemplo de codificacion rural

240M-12 12H-100
240M = tamafio minimo del lote, en metros cuadrados (m?);|12H = tamafio minimo del lote, en hectareas (ha);
12 =frente minimo del lote, en metros lineales; 100 =frente minimo del lote, en metros lineales.

Tipo de suelo:

Urbano

Manzana: La codificacion para este PIT La codificacion para este PIT La codificacion para este PIT
' aplica en todas las aplica en todas las aplica en todas las

Formade ocupacién: B B B

Ancho minimo de lote L0m 12 15

(ml):

Areade lote minimo 200 240 300

(m3):

Porcentaje de area

verde minimo (%) por 200p*x** 200 *rkr* 209p*rie

manzana:

* Al encontrarse en un suelo no consolidado, el ancho minimo y lote minimo se aplicacan para
nuevas subdivisiones y para aquellos lotes que posteriores al derrocamiento de edificacion
existente, se vayan a realizar subdivisiones.

** Para las subdivisiones en lotes con derrocamiento previo, se debera pasar por aprobacion del
departamento de planificaciéon y ordenamiento territorial.

Observaciones:

*** Se puede proyectar un ancho minimo inferior al establecido, siempre y cuando el ancho del lote
de la subdivisién no sea menor al 90% del minimo referencial.

*** Se puede proyectar una area minima inferior al establecido, siempre y cuando el area del lote
de la subdivisién no sea menor al 90% del minimo referencial.

**x% Para las subdivisiones en suelos consolidados y cuyos retiros frontales sean nulos, el area
verde no se aplica, a su vez, pagara una tasa impuesta para su aprobacion, la misma que estara
establecido por el departamento de finanzas y catastros.
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GUIA DE CODIFICACION PARA LA ZONIFICACION URBANA

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL

CODIGO PIT: 12
Tipo PIT: No Consolidado
Nimero de 2
manzanas:
Al Norte con PIT 8
o Al Sur con A. Ext. A. rural
Ubicacién:

Al Este con A. Reser. y A. rural

Al Oeste con PIT 11y A. Cons.

Uso General PIT:

Residencial de media densidad

Uso Principal PIT:

Vivienda Unifamiliar

Uso Complementario
PIT:

Todos los tipos de equipamiento
CB1A, CB1B, CB2, CB3, CB4,

Uso Restringido PIT:

Viviendas multifamiliares
CS4, CS3, CS5, CS6, CS7A,
CS8, CZ2, Cz4, CZ5

CS1A, CSB1, CS2, CZ1B

Uso Prohibido PIT:

Todos los usos que no se
encuentren contemplados

CODIFICACION DE EDIFICACION
Para la asignacién de la codificacion, se establecen cédigos alfanuméricos compuestos en el siguiente orden.

Por una sigla y por numerales, cuyos significados son los siguientes:

a) B primer numeral expresa el retiro frontal minimo.

Eemplo de codificacién:

A = aislada C = continua
b) La sigla identifica la forma de ocupacion D = continua sobre linea de
B = pareada L
fabrica
¢) H siguiente numeral expresa la altura maxima de edificacién en metros lineales
5B3
5 comprende a la longitud de retiro frontal Sila forma de

ocupacion del

comprende la forma de ocupacion de

lote es D, se

B . . L .
implantacion de construccion entiende que el
. ] L valor de retiro
3 comprende el maximo de pisos en edificacion frontal es = 0

La codificacion para este PIT aplica en todas las

La codificacion para este PIT aplica en todas las

permitidos:

Manzana: manzanas.*,** manzanas.*,**
Formade ocupacién: B A
Retiro frontal: 5 5
Retiros laterales: Kl Kol
Retiro posterior: 3 3
Niumero de pisos Qekek Dk

Observaciones:

* Al esncontrarse en un suelo consolidado, los retiros establecidos se aplicacan para nuevas
edificaciones y para aquellas construcciones posteriores al derrocamiento de edificacion

existente.

** Para las construcciones existentes que desean realizar mejoramientos o elevaciones de
nuevos pisos, debe pasar por aprobacién del departamento de planificacién y ordenamiento

territorial.

*** Se puede despreciar el retiro lateral para casos cuyos lotes son igual o menores a 10m de

frente.

*** B nimero de pisos establecido esta sujeto a previo estudio de suelos, los mismos que se
aplicaran a proyectos a partir de 10s33pisos en adelante.
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PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON SUSCAL
TABLA DE IMPLANTACION:
EDIFICABILIDAD FRACCIONAMIENTO
Q
L | PT | MANZANA | CODIGO | USOPRNCPAL | A\ 1ima RETIROS cos |cus| LOTE FRENTE
» MINIMO MINIMO
Flu|p
Pso| m|m m| % % m? m
NC | 12 T 5B3-240M-12|  VVienda 3 |o|s|3|3| 45 |105]| 240 12
Unifamiliar
Vivienda
Ne | 12 T 5A2-320M-16 e 2 |e|s5]|3]3| 38| 80 320 16
Unifamiliar
NC | 12 T 5B3-300M-15| V- Multifamiiar oot ol ol 5| 4g | 160| 300 15
Restringido
(7]
L
4
®)
g
S
e
L
[)]
m
o)
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GUIA DE CODIFICACION PARA FRACIONAMIENTO URBANA, EXPANSION

Al Este con A. Reser. y A. rural

Al Oeste con PIT 11y A. Cons.

Uso General PIT:

Residencial de media densidad

Uso Principal PIT:

Vivienda Unifamiliar

0

)

/J

[

| A=

/\;/7

URBANA Y RURAL
CODIGO PIT: 12 POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL
Tipo PIT: No Consolidado
Numero de P \\
2 N
manzanas: / \
Al Norte con PIT 8 \) \/ N
Al Sur con A. Ext. A. rural Gk Ny
Ubicacion: 7 ~

\

Uso Complementario
PIT:

Todos los tipos de equipamiento Uso Restringido PIT:

Viviendas multifamiliares
CS4, CS3, CS5, CS6, CS7A,
CS8, Cz2, Cz4, CZ5

CB1A, CB1B, CB2, CB3, CB4,

CS1A, CSB1, €52, CZ1B Uso Prohibido PIT:

Todos los usos que no se
encuentren contemplados

siguientes:

CODIFICACION DE FRACCIONAMIENTO
Para el fraccionameinto se establecen c6digos numéricos compuestos de tres o mas digitos, cuyos significados son los

a) Los primeros digitos indican el tamafio minimo del lote, en metros cuadrados para el suelo urbano y suelo rural de
expansion urbana; y en hectareas para el suelo rural.

b) B frente minimo permitido, en metros lineales.

Eemplo de codificacién urbanay expansion urbana

Eemplo de codificacion rural

240M-12 12H-100
240M = tamafio minimo del lote, en metros cuadrados (m?);|12H = tamafio minimo del lote, en hectareas (ha);
12 =frente minimo del lote, en metros lineales; 100 =frente minimo del lote, en metros lineales.

Tipo de suelo:

Urbano

La codificacion para este PIT

La codificacion para este PIT

La codificacion para este PIT

manzana:

Manzana: aplica en todas las aplica en todas las aplica en todas las
Formade ocupacién: B A B

Ancho minimo de lote Loeie 16 15

(ml):

Areade lote minimo DA Qe 240 300

(m3):

Porcentaje de area

verde minimo (%) por 200p*x** 200 *rkr* 209p*rie

Observaciones:

* Al encontrarse en un suelo no consolidado, el ancho minimo y lote minimo se aplicacan para
nuevas subdivisiones y para aquellos lotes que posteriores al derrocamiento de edificacion

existente, se vayan a realizar subdivisiones.

** Para las subdivisiones en lotes con derrocamiento previo, se debera pasar por aprobacion del

departamento de planificaciéon y ordenamiento territorial.

*** Se puede proyectar un ancho minimo inferior al establecido, siempre y cuando el ancho del lote
de la subdivisién no sea menor al 90% del minimo referencial.

*** Se puede proyectar una area minima inferior al establecido, siempre y cuando el area del lote
de la subdivisién no sea menor al 90% del minimo referencial.

**x% Para las subdivisiones en suelos consolidados y cuyos retiros frontales sean nulos, el area
verde no se aplica, a su vez, pagara una tasa impuesta para su aprobacion, la misma que estara

establecido por el departamento de finanzas y catastros.
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GUIA DE CODIFICACION PARA LA ZONIFICACION URBANA

CODIGO PIT: 13
Tipo PIT: No Consolidado
Nimero de 1
manzanas:

Al Norte conPIT4y 2
Ubicacién: AlSurconPIT 16y 17

AlEsteconPIT2,11y 16

Al Oeste con PIT9y 10

Uso General PIT: Industrial
Industrial

Uso Principal PIT: -
Comercial

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL

Uso Complementario
PIT:

Residencial. 11, 12, CB1A, CB1B,

Uso Restringido PIT:

CS2, Cs4
Residencial

CB2, CS1A, CSB1, CZ2, CZ3,
Cz4

Uso Prohibido PIT:

Todos los usos que no se
encuentren contemplados

CODIFICACION DE EDIFICACION
Para la asignacion de la codificacién, se establecen cédigos alfanuméricos compuestos en el siguiente orden.

Por una sigla y por numerales, cuyos significados son los siguientes:

a) H primer numeral expresa el retiro frontal minimo.

Eemplo de codificacién:

A = aislada C = continua
b) La sigla identifica la forma de ocupacion D = continua sobre linea de
B = pareada .
fabrica
c) B siguiente numeral expresa la altura méxima de edificacién en metros lineales
5B3
5 comprende a la longitud de retiro frontal Sila forma de

ocupacion del

comprende la forma de ocupacién de

lote es D, se

B . . L, .
implantacion de construccion entiende que el
. ] L valor de retiro
3 comprende el maximo de pisos en edificacion frontal es = 0

La codificacion para este PIT aplica en todas las

La codificacion para este PIT aplica en todas las

permitidos:

Manzana: manzanas.*,** manzanas.*,**
Formade ocupacién: B B
Retiro frontal: 5 5
Retiros laterales: 3 Kol
Retiro posterior: 3 5
Nimero de pisos Qekek Dk

Observaciones:

* Al esncontrarse en un suelo consolidado, los retiros establecidos se aplicacan para nuevas
edificaciones y para aquellas construcciones posteriores al derrocamiento de edificacion

existente.

** Para las construcciones existentes que desean realizar mejoramientos o elevaciones de
nuevos pisos, debe pasar por aprobacion del departamento de planificacion y ordenamiento

territorial.

** Se puede despreciar el retiro lateral para casos cuyos lotes son igual o menores a 10m de

frente.

*** H nimero de pisos establecido esta sujeto a previo estudio de suelos, los mismos que se
aplicaran a proyectos a partir de los 3 pisos en adelante.
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PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON SUSCAL
TABLA DE IMPLANTACION:
EDIFICABILIDAD FRACCIONAMEENTO
C
D | PT | MANZANA | CODIGO | USOPRNCPAL | A\ 1ima RETIROS cos |cus| LOTE FRENTE
7} MINIMO MINIMO
Flu|p
Pso[ m[{m[{m|m| % % e m
NC | 13 T 5B2-375M-15|  ndustrialo 2 | 7|5|3|5| 64 | 128]| 375 15
Comercial
Residencial
Ne | 13 T 5B3-240M-12 o 3 |9|s]|3]|3| 60 |150| 240 12
Restringido

OBSERVACIONES
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GUIA DE CODIFICACION PARA FRACIONAMIENTO URBANA, EXPANSION

URBANA Y RURAL

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL

1 /

CODIGO PIT: 13
Tipo PIT: No Consolidado
Nimero de
manzanas:
Al Norte conPIT4y 2
Al SurconPIT16y 17
Ubicacion:

AlEsteconPIT2,11y 16 /

Al Ceste con PIT9y 10

Uso Complementario
PIT:

Uso General PIT: Industrial
Industrial
Uso Principal PIT:
Comercial
Uso R ingido PIT: €S2, G54
Residencial. IL, 12, CB1A, CB1B, |USC Reéstringido PIT: Residencial

CB2, CS1A, CSB1, Cz2, CZ3,
cz4 Todos los usos que no se

Uso Prohibido PIT:
encuentren contemplados

siguientes:

CODIFICACION DE FRACCIONAMIENTO
Para el fraccionameinto se establecen c6digos numéricos compuestos de tres o mas digitos, cuyos significados son los

a) Los primeros digitos indican el tamafio minimo del lote, en metros cuadrados para el suelo urbano y suelo rural de
expansion urbana; y en hectareas para el suelo rural.

b) B frente minimo permitido, en metros lineales.

Eemplo de codificacién urbanay expansion urbana

Eemplo de codificacion rural

240M-12 12H-100
240M = tamafio minimo del lote, en metros cuadrados (m?);|12H = tamafio minimo del lote, en hectareas (ha);
12 =frente minimo del lote, en metros lineales; 100 =frente minimo del lote, en metros lineales.

Tipo de suelo:

Urbano

La codificacion para este PIT aplica en todas las |La codificacion para este PIT aplica en todas las

Manzana: . .

manzanas.*, manzanas.*,
Formade ocupacién: B B
Ancho minimo de lote 1wk 15w
(ml):
Areade lote minimo 2agre S—
(m3):
Porcentaje de area
verde minimo (%) por 200p%x*** 209 prir*
manzana:

Observaciones:

* Al encontrarse en un suelo no consolidado, el ancho minimo y lote minimo se aplicacan para
nuevas subdivisiones y para aquellos lotes que posteriores al derrocamiento de edificacion
existente, se vayan a realizar subdivisiones.

** Para las subdivisiones en lotes con derrocamiento previo, se debera pasar por aprobacion del
departamento de planificaciéon y ordenamiento territorial.

*** Se puede proyectar un ancho minimo inferior al establecido, siempre y cuando el ancho del lote
de la subdivisién no sea menor al 90% del minimo referencial.

*** Se puede proyectar una area minima inferior al establecido, siempre y cuando el area del lote
de la subdivisién no sea menor al 90% del minimo referencial.

**x% Para las subdivisiones en suelos consolidados y cuyos retiros frontales sean nulos, el area
verde no se aplica, a su vez, pagara una tasa impuesta para su aprobacion, la misma que estara
establecido por el departamento de finanzas y catastros.




4,
AR

sSUS

o4
N

WUHICIEID HT

g

GUIA DE CODIFICACION PARA LA ZONIFICACION URBANA

Al Este con A. Reserva

Al Oeste con A. Reserva

CODIGO PIT: 14 POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL
Tipo PIT: No Consolidado
Nimero de 1
manzanas:
Al Norte con A. Reserva
Ubicacién: Al Sur con PIT 8

PIT:

Uso Prohibido PIT:

Uso General PIT: Industrial
Industrial 12, 13
Uso Principal PIT: AN
Residencial, Turismo
Uso Restringido PIT: Comercio y servicios,
Uso Complementario i i
p Cz4, CZ2, CS3 Equipamiento

Todos los usos que no se
encuentren contemplados

CODIFICACION DE EDIFICACION
Para la asignacion de la codificacién, se establecen cédigos alfanuméricos compuestos en el siguiente orden.

Por una sigla y por numerales, cuyos significados son los siguientes:

a) H primer numeral expresa el retiro frontal minimo.

Eemplo de codificacién:

A = aislada C = continua
b) La sigla identifica la forma de ocupacion D = continua sobre linea de
B = pareada .
fabrica
c) B siguiente numeral expresa la altura méxima de edificacién en metros lineales
5B3
5 comprende a la longitud de retiro frontal Sila forma de

ocupacion del

comprende la forma de ocupacién de

lote es D, se

B . . L, .
implantacion de construccion entiende que el
. ] L valor de retiro
3 comprende el maximo de pisos en edificacion frontal es = 0

La codificacion para este PIT aplica en todas las

La codificacion para este PIT aplica en todas las

permitidos:

Manzana: manzanas.*,** manzanas.*,**
Formade ocupacién: B B
Retiro frontal: 5 5
Retiros laterales: 3 Kol
Retiro posterior: 3 5
Nimero de pisos Qekek Dk

Observaciones:

* Al esncontrarse en un suelo consolidado, los retiros establecidos se aplicacan para nuevas
edificaciones y para aquellas construcciones posteriores al derrocamiento de edificacion

existente.

** Para las construcciones existentes que desean realizar mejoramientos o elevaciones de
nuevos pisos, debe pasar por aprobacion del departamento de planificacion y ordenamiento

territorial.

** Se puede despreciar el retiro lateral para casos cuyos lotes son igual o menores a 10m de

frente.

*** H nimero de pisos establecido esta sujeto a previo estudio de suelos, los mismos que se
aplicaran a proyectos a partir de los 3 pisos en adelante.
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PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON SUSCAL
TABLA DE IMPLANTACION:
EDIFICABILIDAD FRACCIONAMIENTO
9
L |PT| MANZANA | CODIGO | USOPRNCIPAL | x 1ura | T 2| cos | cus | LOTE | FRENTE
) MINIMO MINIMO
FlL|P
Piso| m{m|[m|m| % % 112 m
NC 14 T 5B2-375M-15 Industrial 2 | 7535 64 | 128 375 15
Residencial
NC 14 T 5B3-240M-12 - 3 19533 60 |150 240 12
Restringido
1. Este PIT tiene Afecciones por posibles Equipamientos proyectados por el GADIPCS, los mismos que
deben ser respetados en los proyectos privados que vayan a implantarse.
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GUIA DE CODIFICACION PARA FRACIONAMIENTO URBANA, EXPANSION

URBANA'Y RURAL

CODIGO PIT: 14 POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL
Tipo PIT: No Consolidado
Nimero de 1
manzanas:

Al Norte con A. Reserva

Al Sur con PIT 8
Ubicacién:

Al Este con A. Reserva

Al Oeste con A. Reserva

Uso General PIT:

Industrial

Uso Principal PIT:

Industrial 12, 13

0 2\

Uso Complementario
PIT:

Residencial, Turismo
Comercio y servicios,
Equipamiento

Uso Restringido PIT:
Cz4,CZ2, CS3

Todos los usos que no se

Uso Prohibido PIT:
encuentren contemplados

CODIFICACION DE FRACCIONAMIENTO
Para el fraccionameinto se establecen c6digos numéricos compuestos de tres o mas digitos, cuyos significados son los

siguientes:

a) Los primeros digitos indican el tamafio minimo del lote, en metros cuadrados para el suelo urbano y suelo rural de

expansion urbana; y en hectareas para el suelo rural.

b) B frente minimo permitido, en metros lineales.

Eemplo de codificacién urbanay expansion urbana

Eemplo de codificacion rural

240M-12 12H-100
240M = tamafio minimo del lote, en metros cuadrados (m?);|12H = tamafio minimo del lote, en hectareas (ha);
12 =frente minimo del lote, en metros lineales; 100 =frente minimo del lote, en metros lineales.
Tipo de suelo: Urbano
La codificacion para este PIT aplica en todas las |La codificacion para este PIT aplica en todas las

Manzana: . .

manzanas.*, manzanas.*,
Formade ocupacién: B B
Ancho minimo de lote 1wk 15w
(ml):
Areade lote minimo 2agre S—
(m?2):
Porcentaje de area
verde minimo (%) por 200p%x*** 209 prir*
manzana:

Observaciones:

* Al encontrarse en un suelo no consolidado, el ancho minimo y lote minimo se aplicacan para
nuevas subdivisiones y para aquellos lotes que posteriores al derrocamiento de edificacion
existente, se vayan a realizar subdivisiones.

** Para las subdivisiones en lotes con derrocamiento previo, se debera pasar por aprobacion del
departamento de planificaciéon y ordenamiento territorial.

*** Se puede proyectar un ancho minimo inferior al establecido, siempre y cuando el ancho del lote
de la subdivisién no sea menor al 90% del minimo referencial.

*** Se puede proyectar una area minima inferior al establecido, siempre y cuando el area del lote
de la subdivisién no sea menor al 90% del minimo referencial.

**x% Para las subdivisiones en suelos consolidados y cuyos retiros frontales sean nulos, el area
verde no se aplica, a su vez, pagara una tasa impuesta para su aprobacion, la misma que estara
establecido por el departamento de finanzas y catastros.
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GUIA DE CODIFICACION PARA LA ZONIFICACION URBANA

CODIGO PIT: 15
Tipo PIT: No Consolidado
Nimero de 1
manzanas:
Al Norte con PIT 10y A. rural
o Al Sur con PIT 17 y A. rural
Ubicacion:

Al Este con PIT 17

Al Oeste con A. rural

Uso General PIT:

Multiple

Uso Principal PIT:

Residencial

Industrial y Comercial

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL

Uso Complementario
PIT:

Residencial, Equipamiento,
CB1A, CB1B, CB2, CS1A,
CS1B, CS3, CS4, CS7A, CZ2,
CZ3, Cz4, CZ5, CZ6, CM2, CM3,
CWM4, 11, 12

Uso Restringido PIT:

CB4, CS2, CZ1A, CZ1B.
13, 4

Uso Prohibido PIT:

Todos los usos que no se
encuentren contemplados

CODIFICACION DE EDIFICACION
Para la asignacién de la codificacién, se establecen cédigos alfanuméricos compuestos en el siguiente orden.

Por una sigla y por numerales, cuyos significados son los siguientes:

a) B primer numeral expresa el retiro frontal minimo.

b) La sigla identifica la forma de ocupacion

A = aislada

C =continua

B = pareada

D = continua sobre linea de
fabrica

¢) H siguiente numeral expresa la altura maxima de edificacién en metros lineales

Eemplo de codificacién:

Sila forma de
ocupacion del

lote es D, se
entiende que el

5B3
5 comprende a la longitud de retiro frontal
B comprende la forma de ocupacion de
implantacion de construccion
3 comprende el maximo de pisos en edificacion

valor de retiro
frontales =0

La codificacion para este PIT
aplica en todas las

La codificacion para este PIT
aplica en todas las

La codificacion para este PIT
aplica en todas las

permitidos:

Manzana: manzanas.*,** manzanas.*,* manzanas.*,*
Formade ocupacién: B B B
Retiro frontal: 5 5 5
Retiros laterales: K Kiidd K
Retiro posterior: 3 3 5
Nimero de pisos P o YR

Observaciones:

* Al esncontrarse en un suelo consolidado, los retiros establecidos se aplicacan para nuevas
edificaciones y para aquellas construcciones posteriores al derrocamiento de edificacion

existente.

** Para las construcciones existentes que desean realizar mejoramientos o elevaciones de
nuevos pisos, debe pasar por aprobacién del departamento de planificacién y ordenamiento

territorial.

*** Se puede despreciar el retiro lateral para casos cuyos lotes son igual o menores a 10m de

frente.

*** B nimero de pisos establecido esta sujeto a previo estudio de suelos, los mismos que se
aplicaran a proyectos a partir de 1013lpisos en adelante.
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PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON SUSCAL
EDIFICABILIDAD FRACCIONAMIENTO
Q
L | PT|MANZANA | CODIGO | USOPRNCPAL | A\ 1ima RETIROS cos |cus| LOTE FRENTE
] MINIMO MINIMO
SRE
Piso| m|m m| % % m? m
NC | 15 T 5B2-240M-12|  VVienda 2 |6|5|3]|3| 45 |100]| 240 12
Unifamiliar
Vivienda
Ne | 15 T 5B3-300M-15 o 3 |o|5|3]|3| 48 |160| 300 15
Multif amiliar
NC | 15 T 5B2-600M20|  Mdustialy 2 | 7|5|3|5| 57 | 124] 600 20
Comercial
(7]
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GUIA DE CODIFICACION PARA FRACIONAMIENTO URBANA, EXPANSION

URBANA Y RURAL

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL

CODIGO PIT: 15
Tipo PIT: No Consolidado
Nimero de 1
manzanas:
Al Norte con PIT 10y A. rural
Al Sur con PIT 17 y A. rural
Ubicacion:

Al Este con PIT 17

Al Oeste con A. rural

Uso General PIT:

Multiple

Uso Principal PIT:

Residencial

Industrial y Comercial

Uso Complementario
PIT:

Residencial, Equipamiento,
CB1A, CB1B, CB2, CS1A,

CB4, CS2, CZ1A, CZ1B.

Uso Restringido PIT: B, 1

CS1B, CS3, CS4, CS7A, CZ2,
CZ3, Cz4, CZ5, CZ6, CM2, CM3,
CcM4, 11, 12

Todos los usos que no se

Uso Prohibido PIT:
encuentren contemplados

siguientes:

CODIFICACION DE FRACCIONAMIENTO
Para el fraccionameinto se establecen c6digos numéricos compuestos de tres o mas digitos, cuyos significados son los

a) Los primeros digitos indican el tamafio minimo del lote, en metros cuadrados para el suelo urbano y suelo rural de
expansion urbana; y en hectareas para el suelo rural.

b) B frente minimo permitido, en metros lineales.

Eemplo de codificacién urbanay expansion urbana

Eemplo de codificacion rural

240M-12 12H-100
240M = tamafio minimo del lote, en metros cuadrados (m?);|12H = tamafio minimo del lote, en hectareas (ha);
12 =frente minimo del lote, en metros lineales; 100 =frente minimo del lote, en metros lineales.

Tipo de suelo:

Urbano

Manzana: La codificacion para este PIT La codificacion para este PIT La codificacion para este PIT
' aplica en todas las aplica en todas las aplica en todas las

Formade ocupacién: B B B

Ancho minimo de lote Loeie 5w Qe

(ml):

Areade lote minimo DA Qe 300w 600k

(m3):

Porcentaje de area

verde minimo (%) por 200p*x** 200 *rkr* 209p*rie

manzana:

Observaciones:

* Al encontrarse en un suelo no consolidado, el ancho minimo y lote minimo se aplicacan para
nuevas subdivisiones y para aquellos lotes que posteriores al derrocamiento de edificacion
existente, se vayan a realizar subdivisiones.

** Para las subdivisiones en lotes con derrocamiento previo, se debera pasar por aprobacion del
departamento de planificaciéon y ordenamiento territorial.

*** Se puede proyectar un ancho minimo inferior al establecido, siempre y cuando el ancho del lote
de la subdivisién no sea menor al 90% del minimo referencial.

*** Se puede proyectar una area minima inferior al establecido, siempre y cuando el area del lote
de la subdivisién no sea menor al 90% del minimo referencial.

**x% Para las subdivisiones en suelos consolidados y cuyos retiros frontales sean nulos, el area
verde no se aplica, a su vez, pagara una tasa impuesta para su aprobacion, la misma que estara
establecido por el departamento de finanzas y catastros.
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GUIA DE CODIFICACION PARA LA ZONIFICACION URBANA

CODIGO PIT: 16
Tipo PIT: No Consolidado
Nimero de 23
manzanas:
Al Norte con PIT 11y 13
o Al Sur con PIT 17 y A. reserva
Ubicacion:

Al Este con A. reserva

Al Oeste con PIT 13y 17

Uso General PIT:

Residencial de alta densidad

Uso Principal PIT:

Vivienda unifamiliar

Vivienda multifamiliar

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL

Uso Complementario
PIT:

Uso Restringido PIT:

CS1A, CS2, Cs8.
11

Residencial, CB1A, CB1B, CB3

Uso Prohibido PIT:

Todos los usos que no se
encuentren contemplados

CODIFICACION DE EDIFICACION
Para la asignacién de la codificacién, se establecen cédigos alfanuméricos compuestos en el siguiente orden.

Por una sigla y por numerales, cuyos significados son los siguientes:

a) B primer numeral expresa el retiro frontal minimo.

Eemplo de codificacién:

A =aislada C = continua
b) La sigla identifica la forma de ocupacion D = continua sobre linea de
B = pareada L
fabrica
¢) H siguiente numeral expresa la altura maxima de edificacién en metros lineales
5B3
5 comprende a la longitud de retiro frontal Sila forma de

ocupacion del

comprende la forma de ocupacion de

lote es D, se

B . . L, .
implantacion de construccion entiende que el
o ] L valor de retiro
3 comprende el maximo de pisos en edificacion frontal es = 0

La codificacion para este PIT aplica en todas las
manzanas.***

La codificacion para este PIT aplica en todas las
manzanas.***

permitidos:

Manzana:

Formade ocupacién: B B
Retiro frontal: 5 5
Retiros laterales: Kl K i
Retiro posterior: 3 3
Nimero de pisos P -

Observaciones:

* Al esncontrarse en un suelo consolidado, los retiros establecidos se aplicacan para nuevas
edificaciones y para aquellas construcciones posteriores al derrocamiento de edificacion

existente.

** Para las construcciones existentes que desean realizar mejoramientos o elevaciones de
nuevos pisos, debe pasar por aprobacién del departamento de planificacién y ordenamiento

territorial.

*** Se puede despreciar el retiro lateral para casos cuyos lotes son igual o menores a 10m de

frente.

*** B nimero de pisos establecido esta sujeto a previo estudio de suelos, los mismos que se
aplicaran a proyectos a partir de 10813/pisos en adelante.
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PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON SUSCAL
TABLA DE IMPLANTACION:
EDIFICABILIDAD FRACCIONAMIENTO
9
L |PT|MANZANA | CODIGO | USOPRNCIPAL | A rima | T 2% | cos |cus| LOTE | FRENTE
7 MINIMO MINIMO
F P
Piso [ m|m m| % % e m
NC | 16 T 5B2-200M-10|  Vvienda 2 |e|5|3]|3]| 60 |130| 200 10
Unifamiliar
NC 16 T 5B2-240M-12 |Vivienda Bifamiliar| 2 | 6 | 5 3| 45 | 100 240 12
NC | 16 T 5B3-240M-12|  Vvienda 3 |9|s|3|3| 45 |160| 240 12
Multif amiliar
1. Este PIT tiene Afecciones por posibles Equipamientos proyectados por el GADIPCS, los mismos que
deben ser respetados en los proyectos privados que vayan a implantarse.
i
z
) 2. Este PIT tiene Afecciones por vias proyectadas por el GADIPCS, las mismas que deben respetarse en
(<'>() las posibles proyecciones.
x
i
9]
fus]
[e]
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GUIA DE CODIFICACION PARA FRACIONAMIENTO URBANA, EXPANSION

URBANA Y RURAL

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL

CODIGO PIT: 16
Tipo PIT: No Consolidado
Nimero de 23
manzanas:

Al Norte con PIT 11y 13

Al Sur con PIT 17 y A. reserva
Ubicacion:

Al Este con A. reserva

Al Oeste con PIT 13y 17

Uso General PIT:

Residencial de alta densidad

Uso Principal PIT:

Vivienda unifamiliar

Vivienda multifamiliar

Uso Complementario
PIT:

CS1A, CS2, CS8.

Uso Restringido PIT: n

Residencial, CB1A, CB1B, CB3
Todos los usos que no se

Uso Prohibido PIT:
encuentren contemplados

siguientes:

CODIFICACION DE FRACCIONAMIENTO
Para el fraccionameinto se establecen c6digos numéricos compuestos de tres o mas digitos, cuyos significados son los

a) Los primeros digitos indican el tamafio minimo del lote, en metros cuadrados para el suelo urbano y suelo rural de
expansion urbana; y en hectareas para el suelo rural.

b) B frente minimo permitido, en metros lineales.

Eemplo de codificacién urbanay expansion urbana

Eemplo de codificacion rural

240M-12 12H-100
240M = tamafio minimo del lote, en metros cuadrados (m?);|12H = tamafio minimo del lote, en hectareas (ha);
12 =frente minimo del lote, en metros lineales; 100 =frente minimo del lote, en metros lineales.

Tipo de suelo:

Urbano

Manzana: La codificacion para este PIT La codificacion para este PIT La codificacion para este PIT
' aplica en todas las aplica en todas las aplica en todas las

Formade ocupacién: B B B

Ancho minimo de lote L0m 12 12

(ml):

Areade lote minimo 200 240 240

(m3):

Porcentaje de area

verde minimo (%) por No aplica***** 20% 20%

manzana:

Observaciones:

* Al encontrarse en un suelo no consolidado, el ancho minimo y lote minimo se aplicacan para
nuevas subdivisiones y para aquellos lotes que posteriores al derrocamiento de edificacion
existente, se vayan a realizar subdivisiones.

** Para las subdivisiones en lotes con derrocamiento previo, se debera pasar por aprobacion del
departamento de planificaciéon y ordenamiento territorial.

*** Se puede proyectar un ancho minimo inferior al establecido, siempre y cuando el ancho del lote
de la subdivisién no sea menor al 90% del minimo referencial.

*** Se puede proyectar una area minima inferior al establecido, siempre y cuando el area del lote
de la subdivisién no sea menor al 90% del minimo referencial.

**x% Para las subdivisiones en suelos consolidados y cuyos retiros frontales sean nulos, el area
verde no se aplica, a su vez, pagara una tasa impuesta para su aprobacion, la misma que estara
establecido por el departamento de finanzas y catastros.
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GUIA DE CODIFICACION PARA LA ZONIFICACION URBANA

CODIGO PIT: 17
Tipo PIT: No Consolidado
Nimero de 2
manzanas:
Al Norte con PIT 13,15y 16
o Al Sur con A. reserva
Ubicacion:

Al Este con PIT 16

Al Oeste con PIT 15

Uso General PIT: Multiple
Residencial
Uso Principal PIT:
Industrial

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL

Uso Complementario
PIT:

Residencial, CB1A, CB1B, CB2,
CB1, CS7A, CZ1B, CZ2, CZ3,
Cz4, CZ5, CzZ6, CM2, CM3,
Cw4, 11

Uso Restringido PIT:

CB3, CB4, CS1A, CS2, CS3,
CS4, CS8, CZ1A, 12

Uso Prohibido PIT:

Todos los usos que no se
encuentren contemplados

CODIFICACION DE EDIFICACION
Para la asignacién de la codificacién, se establecen cédigos alfanuméricos compuestos en el siguiente orden.

Por una sigla y por numerales, cuyos significados son los siguientes:

a) B primer numeral expresa el retiro frontal minimo.

b) La sigla identifica la forma de ocupacion

A = aislada

C =continua

B = pareada

D = continua sobre linea de
fabrica

¢) H siguiente numeral expresa la altura maxima de edificacién en metros lineales

Eemplo de codificacién:

5B3

comprende a la longitud de retiro frontal

Sila forma de
ocupacion del

comprende la forma de ocupacion de

implantacion de construccion

lote es D, se
entiende que el

3

comprende el maximo de pisos en edificacion

valor de retiro
frontales =0

La codificacion para este PIT
aplica en todas las

La codificacion para este PIT
aplica en todas las

La codificacion para este PIT
aplica en todas las

permitidos:

Manzana: manzanas.*,** manzanas.*,* manzanas.*,*
Formade ocupacién: B B B
Retiro frontal: 5 5 5
Retiros laterales: K 3 3
Retiro posterior: 3 3 3
Niumero de pisos P 3 )

Observaciones:

* Al esncontrarse en un suelo consolidado, los retiros establecidos se aplicacan para nuevas
edificaciones y para aquellas construcciones posteriores al derrocamiento de edificacion

existente.

** Para las construcciones existentes que desean realizar mejoramientos o elevaciones de
nuevos pisos, debe pasar por aprobacién del departamento de planificacién y ordenamiento

territorial.

*** Se puede despreciar el retiro lateral para casos cuyos lotes son igual o menores a 10m de

frente.

*** B nimero de pisos establecido esta sujeto a previo estudio de suelos, los mismos que se
aplicaran a proyectos a partir de 10538 pisos en adelante.
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PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON SUSCAL
TABLA DE IMPLANTACION:
EDIFICABILIDAD FRACCIONAMIENTO
9
L |PT|MANZANA | CODIGO | USOPRNCIPAL | A rima | T 2% | cos |cus| LOTE | FRENTE
7 MINIMO MINIMO
FIL|P
Pso[ m[{m[m|m| % % e m
NC | 17 T 5B2-200M-10|  Vvienda 2 |e|5|3]|3]| 60 |130| 200 10
Unifamiliar
Vivienda
NC 17 T 5B3-240M-12 . L 3 915(3]|3| 45 | 160 240 12
Multif amiliar
NC | 17 T 5B3-300M15| Mndustialy 2 |o|5|3]|3]| 48 |100| 300 15
Comercial
1. Este PIT tiene Afecciones por posibles Equipamientos proyectados por el GADIPCS, los mismos que
deben ser respetados en los proyectos privados que vayan a implantarse.
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URBANA Y RURAL

GUIA DE CODIFICACION PARA FRACIONAMIENTO URBANA, EXPANSION

CODIGO PIT: 17
Tipo PIT: No Consolidado
Nimero de P
manzanas:
Al Norte con PIT 13,15y 16
Al Sur con A. reserva
Ubicacién:

Al Este con PIT 16

Al Oeste con PIT 15

Uso General PIT: Multiple
Residencial
Uso Principal PIT:
Industrial

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL

Uso Complementario
PIT:

Residencial, CB1A, CB1B, CB2,
CB1, CS7A, CZ1B, CZ2, CZ3,
Cz4, CZ5, CZ6, CM2, CM3,
CWM4, 11

Uso Restringido PIT:

CB3, CB4, CS1A, CS2, CS3,
CS4, CS8, CZ1A, 12

Uso Prohibido PIT:

Todos los usos que no se
encuentren contemplados

siguientes:

CODIFICACION DE FRACCIONAMIENTO
Para el fraccionameinto se establecen c6digos numéricos compuestos de tres o mas digitos, cuyos significados son los

a) Los primeros digitos indican el tamafio minimo del lote, en metros cuadrados para el suelo urbano y suelo rural de

expansion urbana; y en hectareas para el suelo rural.

b) B frente minimo permitido, en metros lineales.

Eemplo de codificacién urbanay expansion urbana

Eemplo de codificacion rural

240M-12 12H-100
240M = tamafio minimo del lote, en metros cuadrados (m?);|12H = tamafio minimo del lote, en hectareas (ha);
12 =frente minimo del lote, en metros lineales; 100 =frente minimo del lote, en metros lineales.

Tipo de suelo:

Urbano

La codificacion para este PIT

La codificacion para este PIT

La codificacion para este PIT

(m?2):

Manzana: aplica en todas las aplica en todas las aplica en todas las
Formade ocupacién: B B B

Ancho minimo de lote 10+ 12 15

(ml):

Areade lote minimo 200 240 300

Porcentaje de area
verde minimo (%) por
manzana:

No aplica**+*+* 20% 20%

Observaciones:

* Al encontrarse en un suelo no consolidado, el ancho minimo y lote minimo se aplicacan para
nuevas subdivisiones y para aquellos lotes que posteriores al derrocamiento de edificacion
existente, se vayan a realizar subdivisiones.

** Para las subdivisiones en lotes con derrocamiento previo, se debera pasar por aprobacion del
departamento de planificaciéon y ordenamiento territorial.

*** Se puede proyectar un ancho minimo inferior al establecido, siempre y cuando el ancho del lote
de la subdivisién no sea menor al 90% del minimo referencial.

*** Se puede proyectar una area minima inferior al establecido, siempre y cuando el area del lote
de la subdivisién no sea menor al 90% del minimo referencial.

**x% Para las subdivisiones en suelos consolidados y cuyos retiros frontales sean nulos, el area
verde no se aplica, a su vez, pagara una tasa impuesta para su aprobacion, la misma que estara
establecido por el departamento de finanzas y catastros.
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