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ORGANO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL PARTICIPATIVO
DEL CANTON SUSCAL

Administracion del Ing. Luis Antonio Pomaquiza Castro, Alcalde del Cantén Suscal

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Gobierno Auténomo Descentralizado
Intercultural y Participativo del cantdén
Suscal cuenta con la “Ordenanza de Uso
y Gestion del Suelo que contiene el
Cédigo Urbano y Rural del Canton
Suscal y la Actualizacion del PDYOT™,
misma que fue sancionada por el
Concejo Municipal el 31 de marzo de
2025.

En cumplimiento a la Disposicion
Transitoria Novena de dicha Ordenanza,
la Direccion de Gestion de Planificacion
y  Ordenamiento  Territorial  del
GADIPCS ha elaborado y presentado
los respectivos documentos técnicos
para la adecuacion técnica y estructural
del Manual de  Procedimientos
Administrativos. Esta iniciativa tiene
como objetivo fundamental fortalecer la

eficiencia  operativa  institucional,
simplificar tramites, eliminar
redundancias y facilitar la gestion

territorial a través de procedimientos
claros, pertinentes y acordes a la
normativa vigente.

La propuesta incluye, entre otros
aspectos, reduccion de
procedimientos innecesarios, la
incorporacion de requisitos concretos vy
adecuados, la  simplificacion  de

formularios y formatos de gestion, en

la

concordancia con los principios de

eficiencia, calidad, transparencia vy
accesibilidad de la administracion
publica.

El GAD Municipal del canton Suscal,
en el ejercicio de sus competencias
constitucionales y legales establecidas
en el articulo 240 de la Constitucién de
la Republica, los articulos 7 y 86 del

Codigo Orgéanico de Organizacién
Territorial, Autonomia y
Descentralizacion  (COOTAD),  asi

como lo previsto en la Ley Orgénica de
Ordenamiento  Territorial, Uso vy
Gestion del Suelo (LOOTUGS) y la Ley
Organica de Tierras Rurales vy
Territorios  Ancestrales,  considera
necesaria y procedente la reforma de la
actual Ordenanza.

Esta  Primera Reforma  permitira
fortalecer la aplicacion efectiva de la
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normativa, adecuandola a la realidad
técnica, administrativa y territorial del
canton. Asimismo, contribuird a una
planificacion mas coherente,
participativa y sustentable, en beneficio
del desarrollo integral de Suscal y de
sus habitantes.

EL CONCEJO MUNICIPAL

DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO
INTERCULTURAL
PARTICIPATIVO DEL CANTON
SUSCAL

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 226 de la Constitucion de
la Republica del Ecuador establece el
principio de legalidad y la
obligatoriedad de sujecion al universo
juridico que regula la Administracion
Publica: “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las
servidoras o servidores publicos y las
personas que actuen en virtud de una
potestad estatal ejerceran solamente las
compeltencias y facultades que les sean
atribuidas en la Constitucion y la ley.
Tendran el deber de coordinar acciones
para el cumplimiento de sus fines y
hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la
Constitucion™,

Que, el Art. 227 ibidem sefiala: "La
administracion publica constituye un
servicio a la colectividad que se rige
por los principios de eficacia,

eficiencia, calidad, Jerarquia,
desconcentracion,  descentralizacion,
coordinacion, participacion,
planificacion, transparencia y

evaluacion". El segundo inciso del
articulo 275 de la Constitucion,
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determina que el Estado planificara el
desarrollo del pais para garantizar el
gjercicio de los derechos, la
consecucion de los objetivos del
régimen de desarrollo y los principios
consagrados en la Constitucion. La
planificacion propiciard la equidad
social y territorial, promovera la
concertacion, y sera participativa,
descentralizada,  desconcentrada vy
transparente;

Que, el articulo 280 de la Carta Magna
determina que el Plan Nacional de
Desarrollo es el instrumento al que se
sujetaran las politicas, programas y
proyectos publicos; la programacion y
ejecucion del presupuesto del Estado; y
la inversion y la asignacion de los
recursos publicos; y coordinar las
competencias exclusivas entre el Estado
central y los gobiernos autonomos
descentralizados;

Que, el articulo 272, numeral 3 de la
Constitucion de la Republica, en
concordancia con el literal g del articulo
194 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién establece como un
criterio para la asignacion de recursos el
cumplimiento de metas del Plan
Nacional de Desarrollo y del plan de
desarrollo de cada gobierno auténomo
descentralizado;

Que, la Carta Magna en el articulo 241
establece  que la  planificacion
garantizara el ordenamiento territorial y
serd obligatoria en todos los gobiernos
autonomos descentralizados;

Que, el articulo 275 de la Constitucion
de la Republica del Ecuador, establece
que: “La planificacion propiciard la
equidad social y territorial, promoverd
la concertacion, y sera participativa,
descentralizada,  desconcentrada y
transparente. (...)":
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Que, el articulo 238 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, sefiala
que la asamblea o el organismo en cada
gobierno auténomo descentralizado se
establecera como maxima instancia de
participacion, considerando el limite de
presupuesto, definira  prioridades
anuales de intervencion en funcion de
los lineamientos del plan de desarrollo y
de ordenamiento territorial, que seran
procesadas por el ejecutivo local e
incorporadas en los proyectos de
presupuesto de las dependencias y
servicios de los gobiernos auténomos
descentralizados;

Que, el articulo 295 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion ibidem
sefiala: “Planificacion del desarrollo.-
Los gobiernos autonomos
descentralizados, con la participacion
protagénica de la  ciudadania,
planificaran estratégicamente su
desarrollo con vision de largo plazo
considerando las particularidades de su
jurisdiccion, que ademas permitan
ordenar la localizacion de las acciones
publicas en funcion de las cualidades
territoriales (...)”;

Que, el Coédigo Organico de
Planificacion y Finanzas Publicas, en el
articulo 12  establece que: La
planificacion del desarrollo y el
ordenamiento territorial es competencia
de los gobiernos autonomos
descentralizados en sus territorios. Se
ejercera a través de sus planes propios y
demas instrumentos, en articulacion y
coordinacion con los diferentes niveles
de gobierno. en el ambito del Sistema
Nacional Descentralizado de
Planificacion Participativa;

Que, el inciso primero del articulo 15
del Codigo Organico de Planificacion y
Finanzas Publicas determina que los

gobiernos auténomos descentralizados
formularan y ejecutaran las politicas
locales para la gestion del territorio en
el ambito de sus competencias, las
mismas que seran incorporadas en sus
planes de desarrollo y de ordenamiento
territorial 'y en los instrumentos
normativos que se dicten para el efecto;

Que, el Codigo Organico de
Planificacion y Finanzas Publicas, en su
articulo 28 establece la conformacién
del Consejo de Planificacion de los
gobiernos auténomos descentralizados;
y. en el articulo 29 define sus funciones
entre las cuales que se menciona la de
participar en el proceso de formulacion
de sus planes y la de velar por la
coherencia del plan de desarrollo y de
ordenamiento territorial con los planes
de los demaés niveles de gobierno y con
el Plan Nacional de Desarrollo;

Que, el Cddigo Organico de
Planificacion y Finanzas Publicas, en su
articulo 29 instituye entre las funciones
del Consejo de Planificacion la de
participar en el proceso de formulacion
de sus planes y emitir resolucion

favorable  sobre las  prioridades
estratégicas de desarrollo, como
requisito  indispensable  para  su

aprobacion ante el organo legislativo
correspondiente, esto en concordancia
con lo establecido en el art. 300 del
Codigo Organico de Organizacion

Territorial, Autonomia y
Descentralizacion:
Que, el Codigo Organico de

Planificacion y Finanzas Publicas en su
articulo 12 establece que: La
planificacion del desarrollo y el
ordenamiento territorial es competencia
de los gobiernos autbnomos
descentralizados en sus territorios. Se
ejercera a través de sus planes propios y
demas instrumentos, en articulacion y
coordinacion con los diferentes niveles
de gobierno, en el ambito del Sistema
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Nacional Descentralizado de
Planificacion Participativa;

Que, el inciso primero del articulo 15
del Cédigo Organico de Planificacion y
Finanzas Publicas determina que los
gobiernos auténomos descentralizados
formulardn y ejecutaran las politicas
locales para la gestion del territorio en
el ambito de sus competencias, las
mismas que seran incorporadas en sus
planes de desarrollo y de ordenamiento
territorial 'y en los instrumentos
normativos que se dicten para el efecto;

Que, el Art. 7 del Codigo Orgénico De
Organizacion Territorial, Autonomia Y
Descentralizacion (COOTAD) reconoce
la facultad normativa a los consejos
regionales y provinciales, concejos
metropolitanos 'y municipales para
dictar normas de caracter general, a
través de ordenanzas, acuerdos vy
resoluciones, aplicables dentro de su
circunscripcion territorial;

Que, el Concejo Municipal es el 6rgano
de legislacion vy fiscalizacion, de
conformidad con el articulo 240 de la
Constitucion y el articulo 86 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion;

Que, el Art. 240 del (COOTAD).
sefiala: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones,
distritos metropolitanos, provincias y
cantones tendran facultades legislativas
en el ambito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales. Las juntas
parroquiales rurales tendran facultades
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reglamentarias. Todos los gobiernos
autonomos descentralizados ejerceran
facultades ejecutivas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones
territoriales™; y,

En ejercicio de la facultad normativa
que le confieren los articulos 240 y el
tltimo inciso del Art. 264 de la
Constitucion de la Republica del
Ecuador y el articulos 7, 57 literal a) y
322 del Coddigo Organico de
organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.
EXPIDE:

LA PRIMERA REFORMA A LA
ORDENANZA DE USO Y GESTION
DEL SUELO QUE CONTIENE EL
CODIGO URBANO Y RURAL
PARA EL CANTON SUSCAL Y
LA  ACTUALIZACION  DEL
PDYOT.

Articulo 1.- En el Articulo 44
agréguese el siguiente parrafo: “En los
lotes con superficies menores a 120 m?,
se permitira la ocupacion de hasta el
50% en planta baja del retiro posterior,
siempre  que se  garantice el
cumplimiento de las condiciones
minimas de habitabilidad, ventilacion e
iluminacion natural de los espacios
habitables de la vivienda. Queda
prohibido que se implementen vanos o
ventanas hacia los colindantes™.

Articulo 2.- En el Art. 60 sustituyase el
CUADRO DE AFECTACIONES POR
VIAS por el siguiente:

Nombre de la via Tipo de via Afectacion (metros desde el eje)
E 40 zona RURAL Estatal 25 metros mas el retiro de construccion
5.10 metros mas el retiro de construccion o
Red Vial Provincial Red Provincial 1.50 metros desde el borde de la cuneta
Gonzalo Martinez y Manuel Martinez (07)2234001 9 municipiosuscal@gadsuscal.gob.e
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Articulo 3.- El Articulo 72
sustitiyase por el siguiente: “Articulo.
72. Informes necesarios para habilitar
el suelo y la edificacion. - Los
instrumentos de informacion bdsicos
para la habitabilidad del suelo y la
edificacion son:

a) Informe Predial de Regulacion
de Uso del Suelo (IPRUS)

b) Informe de compatibilidad de
usos de suelo (ICUS)

¢) Aprobacion de anteproyecto y
proyecto de Subidivision

d) Licencia urbanistica para obras

mayores

e) Licencia urbanistica para obras
menores

f)  Declaratoria Bajo Régimen de
Propiedad Horizontal

Aprobacion de anteproyecto y

proyecto de Urbanizacion
Por su naturaleza, estos instrumentos
no otorgan ni extinguen derechos, en
tanto  constituyen la consulta y
aplicacion de la informacion contenida
en los instrumentos de planificacion
vigentes a un caso concreto.”.

Articulo 4.- El Articulo 82
sustitiyase por el siguiente: “Articulo.
82. Clases y Titulo juridico de
Licencias Urbanisticas. —

Las licencias urbanisticas se clasifican
v se titulan:

Licencias Urbanisticas de Habilitacion
del Suelo:

Licencia Urbanistica de Subdivision.
Licencia Urbanistica de Integracion
Parcelaria.

Licencia Urbanistica de
Reestructuracion Parcelaria.

Licencia Urbanistica de Urbanizacion.

Licencias Urbanisticas de Edificacion:
Licencia Urbanistica de Edificacion de
Obras Menores

Licencia Urbanistica de Edificacion de
Obras Mayores.

Licencia Urbanistica de Edificacion en
Areas Histéricas (se incluye en los

Sformularios de obra mayor o menor

segun corresponda)

Licencia Urbanistica de Propiedad
Horizontal.”.

Articulo 5.- En el Articulo 90
remplacese los literales b y ¢ por los
siguientes: “h. Edificacion de obras
mayores; c¢. Edificacion en inmuebles
patrimoniales”™, 'y, agréguese el
siguiente literal: “d  Subdivision de
hecho.”.

Articulo 6.- En el Articulo 114 a
continuacion  del  primer  parrafo
agréguese lo siguiente: “La
convocatoria a mesa técnica
institucional sera solicitada unicamente
en casos excepcionales 'y  por
requerimiento expreso de la Direccion
de Gestion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial.

Los tramites que, de acuerdo con el
Manual  de  Procedimientos,  no
contemplen la intervencion de dicha
mesa en su proceso, serdan gestionados
de manera ordinaria por la Direccion o
Jefatura correspondiente, conforme a
sus competencias.”.

Articulo 7.- En el numeral 2 del
Articulo 123 remplacese el literal e. por
siguiente: “e. Ocupacion de via y
aceras.”.

Articulo 8.- En el numeral 3 del
Articulo 136 agréguese lo siguiente: “Su
tramitacion y procedimiento se hard
con el mismo formulario que la licencia
urbanistica para obras mayores.”.

Articulo 9.- En el Articulo 141
agréguese al final lo siguiente: “Su

g municipio
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tramitacion y procedimiento se hard
con el mismo formulario que la licencia
urbanistica para obras mayores.”.

Articulo 10.- En el Articulo 159
agréguese al final lo siguiente: “Una vez
concluida la edificacion se entenderd
habitable y no se requerird permiso
alguno para acreditar la habitabilidad,
mds que el certificado de habitabilidad
generado por la municipalidad.”.

Articulo 11.- En el Articulo 225
reemplacese desde el texto Correctivos

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
INTERCULTURAL PARTICIPATIVO DEL CANTON SUSCAL

por lo siguiente: “Acciones inmediatas.

Sin perjuicio de la multa establecida en
este articulo, para las infracciones
graves se deberdn realizar acciones
inmediatas a cargo del infractor o por
el GAD, en cuyo caso se cobrard al
infractor el valor correspondiente. Los
correctivos se aplicaran y en caso de
que la infraccion sea subsanable, serdn
considerados como atenuantes de la
sancion; estos se aplicardn de acuerdo
a lo establecido en el siguiente cuadro:

| Plazo para Categoria
| ) regularizacion i ’
Infraccidn 8 . Acciones inmediatas
(dias)
a. Fraccionar un terreno en dreas No aplica Suspension de todoe tipo de | No subsanable
de proteccion y conservacion Jraccionamiento.
ecoldgica o de riesgo.
b. Comercializar lotes en No aplica Suspension de la No subsanable

urbanizaciones o
[fraccionamientos, que no cuenten
con los respectivos permisos o
autorizaciones.

publicidad o promocion y
comercializacion

c. Ejecutar obras de 30
infraestructura sin autorizacion y
que irrogue dafios en bienes
protegidos, o que supongan un
riesgo para la integridad fisica de

Suspension de obra y No subsanable

remediacion.

| las personas.
| d. Parcelar o construir sobre un 30 Suspension de obras. Subsanable
drea de terreno determinada el Obtener la licencia
equivalente a sus derechos y respectiva de conformidad
acciones sin contar con con el PUGS.
autorizacion municipal de
[fraccionamiento o subdivision.
e. No ejecutar las obras de 30 Suspension de las obras. Subsanable
infraestructura necesarias en un Cumplimiento de la
proceso de urbanizacion. normativa.
f. Ejecutar obras en 30 Suspension de obra. Subsanable

urbanizaciones o subdivisiones
que contando con autorizacion no
se sujetan a las condiciones
técnicas de la misma.

Cumplimiento de la
normativa.

Articulo 12.- En el Articulo 226
agréguese el siguiente literal: “i. No
contar  con el certificado  de

0 Gonzalo Martinez y Manuel Martinez . (07)2234001
(Frente al parque central) 0979322815

habitabilidad.”; y, reemplacese desde el
texto Correctivos por lo siguiente:
“Acciones inmediatas. -
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Ademas de la multa determinada en el
articulo anterior, para las infracciones
leves se deberan realizar acciones
inmediatas a cargo del infractor o por
el Gobierno Autonomo Descentralizado
Intercultural Participativo del Canton
Suscal, en cuyo caso se cobrara al
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infractor el valor correspondiente. Los
correctivos se aplicardan y en caso de
que la infraccion sea subsanable, serdn
considerados como atenuantes de la
sancion; estos se aplicaran de acuerdo
a lo establecido en el siguiente cuadro:

Plazo para Categoria
Infraccion regularicacion Acciones inmediatas
(dlas)
a. Fraccionar un terreno sin Licencia Suspension de obras. Subsanable
Urbanistica, aun cuando los lotes y
demas especificaciones del Cumplimiento de la
fraccionamiento cumplan con la normativa urbana.
zonificacion vigente para el sector
serdn sancionados con una multa de 45
salarios basicos unificados de los
trabajadores en general.
b. El que teniendo la obligacion, no Suspension de obras. Subsanable
asuma las cargas urbanisticas y las
sesiones de suelo obligatorias como Remediacidn de dafios
dareas verdes, vias y de equipamiento causados.
etc. establecidos en la norma nacional
v local, en procesos de habitacion de
suelo, serd sancionados con una multa
de 45 salarios bdsicos unificados de
los trabajadores en general.,
c. Ocasionar durante el proceso de Suspensicn de obras. Subsanable
ejecucion de obras y como
consecuencia del mismo, darios a Cumplimiento de la
bienes piiblicos. normativa urbana.
d. Incumplimiento del cronograma de Suspension de obras. Subsanable
efecucion de obras
Cumplimiento de la
normativa urbana.
e. Obstaculizar el control municipal; Suspension de la obra. | No
Subsanable
[ Ocupacion del espacio publico sin Inmediato Desocupacion del Subsanable
autorizacion con equipos, materiales espacio publico
Yo escombros.
g No notificar el inicio y finalizacion Inmediato Hacer la Notificacion Subsanable
de ejecucion de obras
h. No publicitar en la obra: el nimero Presentar licencia y Subsanable
v fecha de la Licencia Urbanistica de publicitar la obra en

(07)2234001
0979322815
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Habilitacion, asi como el nombre del rotulo

propietario, profesional responsable de
la ejecucion de obras

i. No contar con el certificado de 15 Presentar certificado Subsanable
habilitacion de suelo de habilitacion de
suelo
1
| Articulo 13.- En el Articulo 229 correspondiente. Los correctivos  se
reemplacese desde el texto Correctivos aplicardn y en caso de que la infraccion
por lo siguiente: “Acciones inmediatas. - sea subsanable, serdn considerados como
atenuantes de la sancion; estos se
Sin perjuicio de la multa establecida en éste aplicardn de acuerdo a lo establecido en el
articulo, para las infracciones graves se siguiente cuadro:

deberdn realizar correctivos a cargo del
infractor o por el GADIPCS, en cuyo caso
se cobrara al infractor el valor

Plazo para Categoria
regularizacion
Infraccion o remediacion | Acciones inmediatas

(dias)
a. Edificar sobre franjas de Inmediato Suspension de obray | No subsanable
| proteccion de quebradas, rios y derrocamiento.
dreas de riesgo y proteccion.

b. Ejecutar obras de edificacion 10 Suspension de obras. | No subsanable
sin autorizaciones que supongan Remediacion.
un riesgo para la integridad
fisica de las personas o que
irroguen dafnos en bienes
protegidos.

c. Ejecutar obras de edificacion 30 Suspension de obras. | subsanable
que incumplan los estandares Cumplimiento de la
nacionales de prevencion y normativa urbana.
mitigacion de riesgos y la
Normativa Nacional de
Construccion.

d. Excavar creando condiciones 30 Remediacion subsanable
de inestabilidad hacia los
predios colindantes por
inobservancia de condiciones y
especificaciones técnicas y de
seguridad establecidas en la
normativa local y nacional.

e. Construir sin autorizacion en 15 Derrocamiento Subsanable
espacio publico o en propiedad
privada de terceros.

Gonzaio Martinez y Manue! Martinez (07)2234001 9 municipiosuscal@gadsuscal.gob.ec n gad_suscal
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. Demolicion de edificaciones 30 Restituir el bien y No subsanable
patrimoniales. Sin autorizacion suspension de obra

municipales sin perjuicio de
otras acciones judiciales.

g. Comercializar unidades de Inmediato Suspension de obras. | Subsanable
vivienda que no cuenten con los Remediacion

respectivos permisos o

autorizaciones.

h. Continuar con las obras de Inmediato Suspension de obras. | No subsanable
construccion a pesar de las Cumplimiento de la

medidas preventivas dictadas normativa urbana.

por autoridad competente;

i. Edificar sin cumplir con las 30 Suspension de obras. | Subsanable

dreas comunales minimas Cumplimiento de la

exigidas por la normativa local normativa urbana.

v nacional

Articulo 14.- En el Articulo 230 Autonomo Descentralizado Municipal
reemplacese desde el texto Correctivos de Suscal, en cuyo caso se cobrara al
por lo siguiente: “Acciones Inmediatas. infractor el valor correspondiente. Los

- correctivos se aplicardn y en caso de
que la infraccion sea subsanable, serdn

Ademdas de la multa determinada en el considerados como atenuantes de la

articulo anterior, para las infracciones
leves se deberan realizar correctivos a
cargo del infractor o por el Gobierno

sancion; estos se aplicardn de acuerdo
a lo establecido en el siguiente cuadro:

Plazo para Categoria
regularizacion
Infraccion o remediacién | Acciones inmediatas
(dias)
Inmediato Suspension de obras. Subsanable
a. Ejecutar obras de Cumplimiento  de la
edificacion  sin  la normativa urbana.
correspondiente
autorizacion
administrativa
municipal.
b. Edificar sin respetar | 30 Suspension de obras. Subsanable
los retiros Cumplimiento  de la
determinados en la normativa urbana.
zonificacion respectiva,
excepto en los casos
permitidos  por  la
> 241 arfines v M rMartings 0712234007 municipiosuscal@gadsuscal.gob.ec - .
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normativa municipal.

c. Edificar sin cumplir | 30 Suspension v | Subsanable
con la altura libre cumplimiento  de la

minima de entrepiso normativa urbana.

exigida por la

normativa  local y

nacional.

d No contar con |30 Suspension v | Subsanable
ascensores en los casos cumplimiento  de la

exigidos por la normativa urbana.

normativa  local y

nacional

correspondiente.

e.  Ocupacion  del | 30 Suspension v | Subsanable
espacio publico o la cumplimiento  de la

propiedad privada de normativa urbana.

lerceros, sin

autorizacion, con

equipos, materiales y/o

escombros.

[ Edificar sin respetar | 30 Suspension v | Subsanable
las  dimensiones y cumplimiento  de  la

anchos viales normativa urbana.

especificados en la
normativa  local y

nacional.

g Edificar sin cumplir | 30-60 Suspension v | Subsanable
con las cumplimiento  de la
especificaciones normativa urbana.

técnicas previstas en

los planos

arquitectonicos,

estructurales y  de

instalaciones

correspondientes

aprobados.

h. Edificar excediendo | Inmediato Suspension v | Subsanable
la altura o nimero de cumplimiento  de la

pisos maximos normativa urbana.

establecidos en los

instrumentos de

planificacion

correspondientes.

0 Gonzélo Martinez V Manuel Martinez (07)2234001 % municipiosu Sx.(’i!@\gddSUSL d.‘Gfﬂ).F’(_ n ;_;‘_”jw suscal
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i. Edificar excediendo | Inmediato Suspension v | Subsanable
los  Coeficientes de cumplimiento  de  la | Subsanable
Ocupacion de Suelo o normativa urbana.
formas de ocupacion
(COS PBy (COS Total)
establecidos en los
instrumentos de
planificacion
correspondientes.
Jj. Obstaculizar  las | Inmediato Suspension de la obra. Subsanable
inspecciones y control
municipal
correspondientes.
k. No publicitar en la | | Presentar  licencia y | Subsanable
obra: el numero 'y publicitar la obra en
fecha de la Licencia rotulo
Urbanistica de
Edificacion, asi como
el nombre del
propietario, y  del
profesional
responsable del

proceso construct ivo.

Articulo 15.- El Articulo 235 sustituyase por el siguiente: “Articulo. 235. Obras

correctivas. - El Responsable de Procesos Administrativos dispondrda la ejecucion de

medidas correctivas o acciones inmediatas en los plazos sefialados. Una vez cumplidas

dichas acciones, se procederd a levantar la suspension de las obras y a permitir la
| continuacion del proceso de habilitacion del suelo o edificacion correspondiente.

La inobservancia de las acciones inmediatas dispuestas sera considerada como una
omision por parte del administrado y conllevara la continuacion del proceso
sancionatorio respectivo, conforme a lo establecido en esta ordenanza y en la
normativa nacional aplicable. Asimismo, podra disponerse la clausura definitiva de la
obra, la revocatoria de autorizaciones otorgadas o cualquier otra medida
administrativa que corresponda en funcion de la gravedad del incumplimiento.”.

Articulo 16.- Luego del articulo 241 incorpérese el TITULO XII, CAPITULO I
DETERMINANTES URBANISTICAS ESPECIALES con los articulos 242 al 247; y el
CAPITULO 1I SUBDIVISIONES DE HECHO con los articulos 248 y 249 con el
siguiente contenido:

e Gonzalo Martinez y Manuel Martinez (07)2234001 g municipiosuscal@gadsuscalgob.ec n gad_suscal

0979322815 m www.gadsuscal.gob.ec

(Frente al parque central)




ALCALDIA 2023 - 2027 L‘I‘ L
3

Articulo. 242. Ambito.-

Se establecen determinantes especiales
en zonas que no cumplen con los
parametros minimos establecidos en el
PIT correspondiente. Como en aquellas
zonas emplazadas en suelos de riesgo,
susceptibilidad o inestabilidad medio o
bajo.

Articulo. 243. Lotes preexistentes

inferiores al establecido en el PIT pero

mayores a 120 metros cuadrados.-

El  suelo  wurbano  permitira la
construccion de edificaciones en lotes
existentes con anterioridad a la
vigencia del PUGS, que no cumplan
con la superficie o con el frente minimo
requerido, siempre y cuando se cumpla
las siguientes condicionantes:

1. Los lotes podran tener una
relacion mdxima de 1:3 (frente —
Jfondo)

2. El frente del lote no podra ser
menor a 3,00 metros.

3. La altura madxima de la
edificacion serd de dos plantas, se
podrd realizar buhardillas.

4. Dependiendo del tipo de
implantacion el  retiro  frontal
establecido es obligatorio.

5. El predio podrd ajustarse a la
tipologia predominante del tramo en

S U s/‘ ~ AL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
7 o INTERCULTURAL PARTICIPATIVO DEL CANTON SUSCAL
Sl
TITULO X1I el que se encuentra; siempre y
cuando este construido al menos el
CAPITULO I 50% de dicho tramo.
DETERMINANTES URBANISTICAS 6. Los retir .. oy
ESPECIALES ! os minimos establecidos

segiun el tipo de implantacion serdn
de cumplimiento obligatorio.

7. Si el tipo de implantacion es en
linea de fabrica, se permitira un
volado que no podrd ser mayor de
0,80 metros sobre el retiro. Las
culatas deberdn ser tratadas. En el
caso de existir redes eléctricas no
podrda superar los 60 centimetros.

8. Estos predios no podran ser
Jfraccionados ni divididos por ningun
motivo.

9. El predio debe dar frente a una
via publica existente o aperturada.

10. El predio debe contar con
servicios bdsicos.

11. Si el predio no cumpliere con
estas condiciones debera recurrir a
procesos de unificacion hasta al
menos obtener el lote minimo del
sector, de no ser asi estos lotes serdn
considerados remanentes o fajas y su
fratamiento sera previsto por la
normativa nacional vigente.

12. Se debe cumplir las normas de
arquitectura en lo relacionado a
espacios minimos, accesibilidad,
condiciones de iluminacion y
ventilacion.

13. El interesado deberda realizar un
estudio  para  sustentar  las
alternativas de aprovechamiento del
predio,  buscando integrar la
edificacion con el entorno construido

. g - . —" unicioi susSCal@aadsuscalc _—
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v garantizar adecuadas condiciones
de habitabilidad.

Si el predio no cumple con estas
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tipologia predominante del tramo
en el que se encuentra, siempre y
cuando esté construido al menos
el 50% de dicho tramo.

condiciones,  se  podran  aplicar ) . .
: : 6. Los retiros minimos establecidos
instrumentos  para  modificar  la , . , .
logi b ] ik segun el tipo de implantacion
morf-o MG rOBRE X oH 6 ru’c -ur & serdn de cumplimiento
predial hasta alcanzar el lote minimo obligatorio. Ademds, el retiro
definido en el poligono de intervencion posterior es obligatorio minimo
territorial, conforme al ordenamiento de 3 metros y se podrd cubrir
translucidas.
Quedan  exceptuados  de  estas _ _ _
determinantes especiales los predios 7 S,’ el tipo ,de -zmplantaczo? 0
; e linea de fabrica, se permitira un
ubicados en suelo de proteccion y 8
y iz les d volado que no podrd ser mayor
aquellos con condiciones especiales de de 0,80 metros sobre el retiro.
ocupacion debido a riesgos. Las culatas deberdan ser tratadas.
En el caso de existir redes
Articulo. 244. Lotes preexistentes eléctr wnL.ee podra superar los
o 60 centimeltros.
inferiores a 120 metros cuadrados.-
8. Estos predios no podrdan ser
El  suelo  wurbano  permitird  la fraccionados ni divididos por
construccion de edificaciones en lotes ningun motivo.
existentes sin necesidad de ' )
reestructuracion parcelaria con S E, # redto’ bc;'.ebe dar ﬁ etmet ] s
.. , , via  publica  existente o
anterioridad a la vigencia del .PUGS, aperturada.
que no cumplan con la superficie o con
el frente minimo requerido, siempre y 10. El predio debe contar con
cuando se cumpla las siguientes servicios bdsicos.
condicionantes: . ) )
11. Si el predio no cumpliere con
: - estas condiciones deberd recurrir
1. Se exceptuan estas condiciones iy i iBrocion Kast
en dreas de proteccion y suelos = FOREENER U8 WM o
; al menos obtener el lote minimo
Con riesgo. ;
del sector, de no ser asi estos
2. Los lotes podran tener una lotes serdan c'onsrder ados
relacion madxima de 1:3 (frente — remeneniey 4 Jajas —y  su
fondo) tratamiento serd previsto por la
) normativa nacional vigente.
3. El frente del lote no podra ser _
sighoe-de-4.50 meros 12. Se debe cumplir las normas de

4. Dependiendo  del tipo de
implantacion el retiro frontal
establecido es obligatorio.

arquitectura en lo relacionado a
espacios minimos, accesibilidad,
condiciones de iluminacion y
ventilacion.

5 El predio podra" ajustarse a la 13. El interesado deberd realizar un

g Municipiosuscal

l@gadsuscal.gob.ec
@ www.gadsuscalgob.ec
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estudio  para  sustentar las poligono de intervencion territorial,
alternativas de aprovechamiento permitiéndose la construccion de
del predio, buscando integrar la

. e buhardillas segun lo dispuesto en esta
edificacion con el  entorno

; ; Ordenancza.
construido % garantizar
adec.uaa.’a_s condiciones  de c)  Los retiros minimos indicados
habitabilidad

en el poligono de intervencion

, . territorial deberdn respetarse.
Articulo. 245. Lotes preexistentes con

forma irregular que no cumplan con el d)  Las  edificaciones  deberan
cumplir - con  las  normas de

[frente minimo definido en el PIT.- . "
arquitectura en cuanto a dreas

En suelo urbano, si un predio no minimas, iluminacion y ventilacién de

cumple con el frente minimo, pero si los  espacios  habitables 'y  no

con el tamafio de lote minimo y a que a habitables.

cierta distancia de la via presente la e)  Solo . permitird la

longitud de frente requerida, se podrd PO e viviande

permitir que la edificacion alcance la unifamiliares.

maxima altura permitida para las

condiciones del predio, a partir de f  La vivienda  debera  ser

dicha profundidad. adecuada y digna, conforme a lo
definido por la ley.

g)  El predio debera contar con un
Articulo. 246. Lotes Preexistentes en acceso que permita el ingreso de
vehiculos destinados a la prestacion
de servicios publicos y asistencia, con
un ancho minimo de cuatro metros.

Suelo Rural que no Cumplen con el
Area para Lote Minimo o Frente

Minimo Definidos en el PIT .
h)  El predio debera contar con

Se permitira la construccion de servicios bdsicos, al menos agua
edificaciones en predios preexistentes potable, electricidad y saneamiento.
en suelo rural que no cumplen con los
requisitos de drea minima o frente
minimos establecidos en los poligonos
de intervencion territorial, bajo las
siguientes condiciones y determinantes
especiales:

i)  Se permitira la construccion en
predios preexistentes que cuenten al
menos con el 50% del drea minima
requerida para el lote en el poligono
de intervencion territorial
correspondiente.

a) Los lotes podrdan tener wuna

L . . Se exceptuan de estas condiciones
relacion mdaxima de 1:5 (frente — P

fondo) especiales los predios preexistentes

ubicados en suelo rural de proteccion y
b) La altura mdxima de Ia en suelo con condiciones especiales de
edificacion serd la establecida por el ocupacion por riesgo. Estos predios no

e
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podrdan ser fraccionados o divididos
bajo ninguna circunstancia.

Articulo. 247. Fraccionamiento de
lotes con dos viviendas preexistentes

independientes.

Se permitira el fraccionamiento de lotes
que contengan dos  viviendas
construidas con anterioridad a la
entrada en vigencia de la presente
ordenanza, siempre que se cumpla con
los siguientes requisitos:

a) Independencia constructiva: Las
viviendas deberdn ser
completamente independientes
entre si en cuanto a estructura,
accesos, instalaciones sanitarias,
eléctricas v funcionalidad

habitacional.

b) Verificacion lécnica: El
interesado  debera  presentar
planos arquitectonicos

actualizados que evidencien la
existencia y autonomia de ambas
unidades habitacionales. Dichos
planos deberan estar firmados
por un profesional competente y
serdn evaluados por la Direccion
de Planificacion o la unidad
técnica correspondiente.

¢) Condiciones minimas urbanas: El
fraccionamiento solo serd
autorizado si cada una de las
nuevas  fracciones  resultantes
cumple con las condiciones
minimas  establecidas en la
normativa vigente en cuanto a
frente, drea, accesibilidad y
habitabilidad.

d) Caracter  excepcional:  Esta
disposicion aplica exclusivamente
a viviendas construidas antes de
la vigencia de la presente

ordenanza 'y no  constituird
precedente  para  casos  de
construcciones posteriores.

e) Cumplir con las condiciones del
arituclos 64 DE LA PRESENTE
ORDENANZA.

CAPITULO 11
SUBDIVISIONES DE HECHO

Articulo. 248. Subdivision de hecho. -

Se entendera como subdivision de
hecho cuando un predio o parcela es
atravesado por: un afluente hidrico
(rio, quebrada); canal de riego
comunitario; infraestructura matriz de
alcantarillado;  carretera o camino
vecinal  construido por el GAD
municipal, GAD provincial, u otra
entidad publica en el dambito de sus
competencias, que sea de servicio
publico; o por la implementacion de
infraestructura  de  un  proyecto
estratégico.

Las carreteras y caminos vecinales que
generan la subdivision de hecho
requieren  una  certificacion  de
existencia emitida por la entidad
publica en el dmbito de sus
competencias.

Los canales de riego comunitarios y la
infraestructura matriz de alcantarillado
que generan la subdivision de hecho
requieren  una  certificacion  de
existencia emitida por el ente
administrador.

Para las subdivisiones de hecho
generadas por: un afluente hidrico,
canal de riego comunitario,
infraestructura matriz de

a Gonzélo Martinez y Manuel Martinez (07)2234001 9 municipiosuscal@
(Frente al parque central)
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alcantarillado; o por la implementacion
de infraestructura de wun proyecto
estratégico, se deberdn garantizar que
los lotes resultantes cuenten con un
acceso hacia una via o camino
conectado a la red vial publica
existente, mismos que serdn verificados
en campo.

Articulo. 249. Para la aprobacion de

subdivisiones de hecho.-

La aprobacion de las subdivisiones de
hecho, seguirdn el siguiente
procedimiento:

Revision.- Los interesados deberdn
presentar los siguientes documentos:

o Solicitud al Alcalde o Alcaldesa
suscrita por los propietarios o
representantes legales y el
proyectista en la que se
describira la localizacion del
predio, la superficie total, el
numero de lotes resultantes y su
superficie.

o Copia de la cédula de los
solicitantes

e Certificado vigente de
gravamenes conferido por el
Registro de la Propiedad.

o Copia de la escritura del predio
inscrita en el Registro de la
Propiedad.

o Certificado de que los
propietarios o representantes y
el proyectista no adeudan al
municipio.

® Levantamiento Planimétrico
Georreferenciado en el que se
incorporen los mdrgenes de
proteccion de rios y quebradas
(de ser el caso).

o Certificado de la entidad
administradora sobre la
existencia o propiedad del

afluente hidrico, canal de riego,
infraestructura de
alcantarillado o via, donde se
indique la extension del derecho
de servidumbre.

El Alcalde o Alcaldesa remitira la
documentacion ingresada para su
revision a la Procuraduria Sindica, la
Direccion de Gestion Territorial y
Planificacion, y la Unidad de Avaliios y
Catastro, las cuales revisaran la
documentacion en el marco de sus
funciones y en la secuencia indicada.
De ser procedente, se emitiran los
informes favorables, se sellaran los
planos de la propuesta de subdivision y
se remitira la documentacion a la
Unidad de Avalios y Catastros, para
fines de registro y emision de la clave
catastral correspondiente.

Formato de presentacion.- Los
documentos se presentardn en original
v una copia. Se deberan adjuntar
ademas  dos  discos  con  los
levantamientos georreferenciados en
formato DWG.

Pago de tasa.- De forma previa a la
revision por parte de la Direccion de
Gestion Territorial y Planificacion, se
presentard en la misma Direccion el
documento que acredite el pago de la
tasa  por  servicios  técnicos y
administrativos ~ conforme a la
ordenanza correspondiente.

Aprobacion.- Contando con el informe
final emitido por el Procurador Sindico,
El Ejecutivo del GAD, aprobard la
subdivision de hecho mediante acto
administrativo  motivado,  debiendo
archivar el expediente integro en la
Unidad de Gestion Documental del
GAD la misma que entregard al

e Gonzélo Martinez y Manue! Martinez . (07)2234001 9 municipiosuscal@gadsuscalgob.ec
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propietario la Resolucion de
Aprobacion..”.

Articulo 17.- En  la  Disposicion
General Décima Quinta remplacese el
texto: “servidumbres de acceso” por el
siguiente texto: “servidumbres de paso
0 accesos.”.

Articulo 18.- En las Disposiciones
Generales incorporese las siguientes
disposiciones:

DECIMA OCTAVA. — Los cargos
responsables de los procedimientos
previstos en la presente Ordenanza se
determinan conforme a la estructura
organico-funcional vigente del GAD.
En caso de que dicha estructura sea
modificada, las  competencias y
responsabilidades  asignadas  serdn
asumidas por el servidor o unidad
administrativa que, conforme al nuevo
disefio institucional, ejerza funciones
equivalentes o conexas.

DECIMA NOVENA. — Todo trdmite o
procedimiento que no se encuenire
expresamente regulado en la presente
ordenanza  debera ser  analizado
mediante una mesa técnica legal
institucional, la cual serd convocada de
manera formal y presidida por la
maxima autoridad del GAD o su
delegado. La mesa estard integrada, al
menos, por el Director de Planificacion
v Ordenamiento  Territorial, el
Procurador Sindico, y los técnicos que
se consideren necesarios en funcion de
la naturaleza del caso.

Dicha mesa tendrd la potestad de emitir
decisiones técnicas y legales
fundamentadas, en observancia del
Plan de Uso y Gestion del Suelo
(PUGS), la presente ordenanza y sus
anexos, asi como la normativa nacional
vigente.”

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
INTERCULTURAL PARTICIPATIVO DEL CANTON SUSCAL

Articulo 19.- En las Disposiciones
Transitorias incorpérese la siguiente
disposicion:

“DECIMA SEXTA. — La Direccién de
Gestion Administrativa Financiera, en
un término maximo de treinta dias, en
coordinacion  con  la  Tesoreria
Municipal, Analista de TIC’s, Analista
de Rentas y las dreas correspondientes
del GADIPCS, se encargaran de la
actualizacion y automatizacion de los
diferentes sistemas, aplicaciones y o
cdalculos, con el fin de adecuar los
trdamites y procesos a los lineamientos,
requisitos y restricciones, que constan
en la presente reforma.”

DISPOSICION FINAL

PRIMERA. — La presente reforma a la
ORDENANZA DE USO Y GESTION
DEL SUELO QUE CONTIENE EL
CODIGO URBANO Y RURAL PARA
EL CANTON SUSCAL Y LA
ACTUALIZACION DEL PDYOT,
entrara en vigencia a partir de la fecha
de su sancion, sin perjuicio de su
promulgacion y publicaciéon en la
pagina web institucional y su
publicacion en el Registro Oficial
conforme lo dispuesto en el articulo 324
del Codigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

SEGUNDA. - EI Anexo No.7 y Anexo
No. 14 sefialados en el articulo 241 de
la. ORDENANZA DE USO Y
GESTION  DEL SUELO  QUE
CONTIENE EL CODIGO URBANO
Y RURAL PARA EL CANTON
SUSCAL Y LA ACTUALIZACION
DEL PDYOT, e incluidos en la presente
reforma, entraran en vigencia a partir
de la fecha de su sancidn, sin perjuicio

(07)2234001 B municipio
S 0070322815 | v

al@gadsuscalgob.ec
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de su promulgacion y publicacion en
la pagina web institucional y su
publicacion en el Registro Oficial
conforme lo dispuesto en el articulo
324 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Dada y firmada en la sala de sesiones
del Concejo Municipal del Gobierno
Autéonomo Descentralizado Intercultural
Participativo del Cantén Suscal, a los
quince dias del mes de julio del afio
2025.

io Pomaqunza Castro
ALCALDE DEL CANTON SUSCAL

Abg. Jony Urgiles Heredia
SECRETARIO DEL CONCEJO

CERTIFICADO DE
DISCUSIONES.- El suscrito secretario
del Gobierno Auténomo
Descentralizado Intercultural
Participativo del Canton  Suscal,
CERTIFICA: Que, la primera reforma
a la ordenanza sustitutiva de uso y
gestion del suelo que contiene el
codigo urbano y rural para el cantéon
Suscal y la actualizacion del PDYOT,
fue discutido y aprobado por el Concejo
Cantonal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Intercultural
Participativo del Canton Suscal, en
sesion ordinaria de fecha 08 de julio
del 2025 y en sesion ordinaria de fecha
15 de julio del 2025, en primera y
segunda instancia respectivamente;

fecha esta dltima en la que se aprobd
definitivamente su texto.

Suscal, martes 15 de julio del afio 2025.

=
Abg. Jony Urgileg Heredia
SECRETARIO DEL CONCEJO

Suscal, a los dieciséis dias del mes de
julio del afio dos mil veinte y cinco; a
las 8h20am. VISTOS: De conformidad
con el Art. 322 inciso cuarto del
Coédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y
Descentralizacion, remito original vy
copias de la presente reforma, ante el
sefior Alcalde, para su sancion y
promulgacion.,

Abg. Jony Urgiles Heredia
SECRETARIO DEL CONCEJO

ALCALDIA DEL GADIPCS.-
VISTOS: Suscal, a los dieciséis dias
del mes de julio del afio dos mil veinte
y cinco; a las 8h30 am VISTOS: De
conformidad con las disposiciones
contenidas en el Art. 322 inciso
cuarto del Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, habiéndose
observado el tramite legal y por
cuanto esta primera reforma a la
ordenanza sustitutiva de uso y gestion
del suelo que contiene el codigo
urbano y rural para el canton Suscal y la
actualizacion del PDYOT, se ha

e Gonzalo Martinez y Manuel Martinez (07)2234001 8 municipiosuscal@gadsuscalgob.ec
(Frente al parque central) 0979322815 FWW.gadsu b.ec

n gad_suscal
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T _,S U S S AL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
, g INTERCULTURAL PARTICIPATIVO DEL CANTON SUSCAL
emitido de acuerdo a la Constitucion y la primera reforma a la ordenanza
Leyes de la Republica SANCIONO la sustitutica de uso y gestion del suelo
presente reforma a la ordenanza. que contiene el codigo urbano y rural
Ejecutese y publiquese.- hagase saber. para el cantén Suscal y la actualizacion

del PDYOT, fue sancionado por el
sefior Alcalde del Canton Suscal a los
dieciséis dias del mes de julio del afio |
dos mil veinte y cinco: a las 08h30am. |

El suscrito secretario del Gobierno
Autéonomo Descentralizado
Intercultural Participativo del Cantén
Suscal, GADIPCS. CERTIFICA, que

Abg. Jony Urgiles Heredia
SECRETARIO DEL CONCEJO

municipiosuscal@gadsuscal.gob.ec iy ;
E ICIIGEUSCaPaUsUSCa.go! n gad_suscal

a Gonzélo Martinez y Manuel Martinez (07)2234001
(Frente al parque central) 0979322815




